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I. RESUMEN EJECUTIVO

1.- OBJETO
La presente innovacion de PGOU lleva a cabo una Revision Parcial de la normativa aplicable en SNU, consistente

fundamentalmente en:

Flexibilizar la posible implantacién de actuaciones de interés publico en los suelos incluidos en las diferentes

categorias de Suelo No Urbanizable.

= Establecer la correcta concordancia entre el PGOU vigente y el planeamiento supramunicipal (Plan de Ordenacién del
Territorio de la Costa Tropical POTCT).

= Incrementar la superficie de suelo que posibilite la implantacién de nuevas instalaciones de explotacién agricola bajo

plastico.

= Modificar puntualmente algunas Normas Urbanisticas reguladoras de las construcciones permitidas en el suelo no

urbanizable.

= Corregir varios errores materiales detectados en la redaccién de algunas Normas urbanisticas.
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2.- AMBITO

La presente modificacion afecta a todo el Suelo No Urbanizable del término municipal.

3.- DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA

Pasamos a describir brevemente la propuesta de la innovacion cuyo contenido se estructura en los cinco grandes bloques

mencionados en el apartado 1 del presente documento y que pasamos a describir:

PRIMERO: Flexibilizar la posible implantacion de actuaciones de interés publico en terrenos incluidos en las
diferentes categorias de SNU, siempre que puedan llevarse a cabo mediante el oportuno procedimiento conforme establece
la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). Considerando la dificultad que supone la
implantacién en el SNU de determinadas actividades que, conforme a la LOUA, pudieran resultar de interés publico mediante
la tramitacion del correspondiente Proyecto de actuacién o Plan Especial, resulta contradictorio que sea el planeamiento
urbanistico de ambito municipal el que de forma mas restrictiva que la legislacion autondmica limite actuaciones en las que
puedan concurrir los requisitos de utilidad publica fijando un régimen de incompatibilidad en funcién de la correspondiente
categoria de suelo. Por ello surge la necesidad de unificar criterios con las previsiones de la LOUA para todas aquellas

actuaciones propuestas por su interés publico, debiendo atender siempre, en todo caso, a la legislacion sectorial aplicable.

SEGUNDO: Teniendo en cuenta que el término municipal de Motril se encuentra comprendido en los ambitos territoriales de
planeamiento supramunicipal, la regulacién del SNU del presente documento contiene la debida concordancia con lo
establecido en el planeamiento supramunicipal, Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Costa Tropical de Granada

( POTCT- aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre) vinculante en funcion del caracter de sus determinaciones.
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Este objetivo se lleva a cabo mediante una clasificacién del Suelo No Urbanizable que divide en las siguientes categorias las

areas protegidas del Término:

1. Suelos de Especial Proteccién por Legislacidon Especifica: Arqueoldgico, Vias Pecuarias, Montes de Dominio Publico,

Dominio Publico Maritimo Terrestre, Dominio Publico Hidraulico.

2. Suelos de Especial Proteccion por Planificacién Territorial, Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Tropical de
Granada (POTCT):
a) Zonas de Proteccion Ambiental
Espacios Naturales Protegidos (Charca de Suarez) (SNU-EP.EN)
Corredor Litoral (200 m) (SNU-EP.CL)
b) Zonas de Proteccion Territorial
- Zona de Paisajes Sobresalientes ( SNU-EP.PS)

- Zonas de Interés Paisajistico ( SNU-EP.IP)

3. Proteccién por Planificacién Urbanistica
a) Especial Proteccidn por planificacion urbanistica (PGOU)
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agricola. Parque Cultivo Cafia ( SNU-EP-PCC)

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Parque Rural (SNU-EP-PR)
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b) Planificacion urbanistica del PGOU
b.1. Suelos Agricolas
- Cultivo Tradicional (SNU-A-CT)
- Agricultura Intensiva sobre acuifero (SNU-A-AI.a)
- Agricultura Intensiva medias pendientes (SNU-A-AI.b)
- Habitat Rural Diseminado (SNU-A-HRD)
- Altas Pendientes (SNU-A-AP)
- Suelos Agricolas de Recreo y Ocio: Recreo y ocio (SNU- ARO.a) y Camping rural (SNU- ARO.b)
b.2. Suelos de Proteccién de Nucleos. Banda de proteccion ambiental (SNU-PN.BA)

b.3. Suelos Rurales con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP)

TERCERO: Incrementar la superficie de suelo que posibilite la implantacion de nuevas instalaciones de
explotacidon agricola bajo plastico. Con objeto de cubrir la demanda existente de este tipo de suelos, donde sea compatible
su implantacion con la preservacion de los valores naturales, se plantean como medidas fundamentales para la consecucion de

este objetivo las siguientes acciones:

1. Por un lado fijando los criterios de ordenacién para las areas de cultivos intensivos en invernaderos en concordancia con el
régimen de protecciones especiales del Plan Subregional, teniendo en cuenta que tal posibilidad queda subordinada, en todo

caso, al cumplimiento de lo establecido en el mismo.
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En este sentido, conviene resefiar que el estudio realizado se ha centrado en las posibilidades de implantacion de nuevos
invernaderos en suelos del término municipal que no estuvieran afectados por protecciones ambientales y territoriales de
ambito supramunicipal, como son las prohibiciones establecidas por el Plan Subregional de la Costa Tropical de Granada. Por
tanto se excluyen las zonas del término municipal afectadas por las referidas protecciones que prohiben la implantacion de
invernaderos en el Municipio recogiéndose en la cartografia del PGOU las delimitaciones correspondientes de suelos afectados.
Entre los distintos puntos propuestos, la presente Modificacion establece un doble control de la incidencia de las actuaciones
de implantacion de invernadero: por un lado la delimitacion de zonas en las que esta expresamente prohibido, y por otro la
regulacion de un estricto control normativo en las categorias de suelo en las que no esta prohibido expresamente, siendo
destacable el parametro justificado de la pendiente maxima del 30% de los terrenos. Esta regulacion, que se ha hecho de
forma concordante con el POTCT y la normativa sectorial, impone importantes condiciones para la transformacion de terrenos
para la realizacion de invernaderos en zonas de pendientes contenidas entre el 20% y el 30% maximo de pendiente, siempre
que se adopten las oportunas medidas correctoras para minimizar impactos, garantizando de esta forma el posible

crecimiento de los suelos invernables de forma sostenible.

2. Por otro lado y sobre los suelos resultantes, la modificacion establece la posibilidad de implantacion de invernaderos en
suelos de categoria Agricola Altas Pendientes (SNU-A.AP), denominados asi por reunir caracteristicas topograficas singulares
que les hace carecer de cualquier otro valor ambiental que los haga merecedores de diferente clasificacion, y por tanto
susceptibles de albergar el uso agricola, y en suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP), siempre que se cumpla con el
condicionado establecido con caracter general en la Norma que regule este tipo de instalaciones y su posterior desarrollo en la
Ordenanza Municipal, teniendo en cuenta que tal y como se ha indicado anteriormente dicha posibilidad queda subordinada,
en todo caso, al cumplimiento de condiciones técnicas y al respeto del régimen de protecciones especiales del Plan

Subregional.
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3. Por ultimo, se propone modificar la delimitacion de dos bolsas de suelo no urbanizable Proteccién Agricola Cultivo
Tradicional (SNU-PA.CT clasificacion segin PGOU vigente) pasando a denominarse, Agricola Agricultura Intensiva sobre
Acuifero (SNU-A.AIa), una de ellas emplazada en el entorno del Poligono Industrial del Vadillo, la otra se encuentra localizada

en los terrenos situados entre el puerto de Motril y el término municipal de Torrenueva Costa.

Es oportuno sefialar que sobre los terrenos en los que se ha determinado la compatibilidad de los invernaderos con el modelo
territorial, se ha estudiado el cumplimiento de normativa sectorial y especialmente su incidencia ambiental y paisajistica,
llevando al establecimiento de nuevas condiciones a cumplir en la implantacion de nuevos invernaderos e incluso en la

renovacion de los existentes.

Se recogen en la nueva Norma urbanistica reguladora de los invernaderos, las condiciones vinculantes que han de regir para la
implantacién de invernaderos en las zonas donde el planeamiento lo permita. Con caracter general se resefian a continuacion
los criterios mas significativos a los que las instalaciones se han de adaptar, considerando como principal condicionante que,
en la medida de lo posible, los invernaderos se han de adaptar a las caracteristicas topograficas que presente el terreno,
minimizando de este modo los movimientos de tierra y la creacion de desmontes y terraplenes, quedando prohibida la

actuacion en terrenos con pendiente natural previa superior al 30% o 16,7° de inclinacion.

La implantacion de invernaderos solo es admisible en terrenos con uso agricola, por lo que en terrenos con la consideracion de
forestales, la posibilidad de implantacién queda sujeta a realizar de forma previa el cambio de uso del suelo, de forestal a
agricola, conforme a lo dispuesto en la normativa de aplicacién a nivel autonémico. Se ha establecido un criterio para la
implantacion de invernaderos en funcion de las pendientes previas del terreno, de tal forma que para terrenos de hasta el 5%
no esta prohibida su implantacidn. Para terrenos con pendiente superior al 5%, los proyectos de implantacidon de invernaderos
deberan incorporar, en cumplimiento del articulo 48 del POTCT, un Informe Técnico sobre las Repercusiones Ambientales de la

transformacion y estabilidad de los terrenos (en adelante ITRA), que se incluird como anexo al proyecto técnico de la
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instalacion. En caso de pendientes superiores al 20%, sera necesario ademas aportar junto al resto de documentacién, un
estudio geotécnico que justifique las soluciones adoptadas y realice un analisis del riesgo de deslizamiento de los taludes que

se generen, proponiendo asimismo medidas preventivas de los riesgos identificados, en tal caso.

Asimismo, en atencion al articulo 48.3 del POTCT, donde queda prohibida la implantacion de invernaderos “En los terrenos...
en los que las transformaciones generen taludes de mas de 3 m de altura ni pendientes superiores a 1:1, excepto que se
aporte un informe técnico sobre las repercusiones ambientales de la transformacion y la estabilidad de los terrenos”, se hace
necesario aportar, junto al resto de documentacidn perceptiva, un Informe Técnico sobre la estabilidad de los terrenos, cuando
la ejecucion de invernaderos requiera generar taludes de mas de 3 m. Para estos casos, se permitird ejecutar sucesivos
bancos de altura maxima de 3 m, con berma minima de 1m y pendiente final de talud inferior a 1H:1V. Excepcionalmente,
podran admitirse taludes de altura superior a 3m y hasta un maximo de 6m cuando las condiciones morfoldgicas y de
extension de la parcela asi lo justifiquen para optimizar la explotacion y el desnivel maximo a salvar con el movimiento de
tierras sea inferior a 6m, justificando los beneficios de ejecucion de un sélo talud.

Asimismo, y ademas de lo anterior, se estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal reguladora de los invernaderos de

posterior desarrollo.

CUARTO: Modificar puntualmente algunas Normas Urbanisticas reguladoras de las construcciones permitidas en
el suelo no urbanizable con objeto, fundamentalmente, de poder dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas
de contar con servicios de calidad suficiente para cumplir con los requisitos actuales, tanto de la modernizacién tecnoldgica
como con los legales y de confort para el personal que trabaja en tales explotaciones en los términos que disponga la
normativa del planeamiento urbanistico (depdsitos de agua, casetas de servicios, almacenes agricolas, movimientos de

tierras).

Ademas de lo anterior se recogen los cambios introducidos por las modificaciones en la regulacién del uso invernadero y los

movimientos de tierras vinculados.
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En cuanto a la vivienda rural vinculada a las explotaciones agricolas, se concluye que no es un uso admisible en el suelo no

urbanizable del término municipal de Motril, dadas las particularidades del mismo que a los efectos podemos caracterizar por:

- Minifundista con aproximadamente un 80% de las fincas existentes de superficie inferior a la Hectarea, superficie que

resulta imposible acreditar la necesidad de una vivienda vinculada a una explotacion agricola de tal extension.

- Existencia de Hasta 12 nucleos de poblacion que dan sobrada cobertura espacial para posibilitar la residencia en casco
urbano de los trabajadores/explotadores de fincas agricolas, con acceso en un intervalo de tiempo no superior en ningun

caso a los 15 minutos desde cualquier explotacion, considerando ademas la buena red viaria existente.

- Diseminacion de construcciones preexistentes, que dificultan la separacion minima entre construcciones a los efectos de

justificar las distancias minimas estandarizadas como propias de la constitucidon de nucleo de poblacion.

QUINTO: Corregir varios errores detectados en la redaccion de algunas normas o falta de concordancia entre distintas

determinaciones.

Asimismo, por la trascendencia que tiene singularmente para el Suelo No Urbanizable, y para evitar interpretaciones que en su
aplicacion pudieran poner el riesgo el régimen de proteccién del esta clase de suelo (aunque ya disipada por el Tribunal de
Justicia de Andalucia- TSJA-), se propone por precision técnico juridica modificar la Norma 2 del PGOU, en el apartado 1,
referido a la entrada en vigor del PGOU, dando una nueva redaccion a la citada norma, en aras al principio de seguridad

juridica, aunque ya contemos con resolucién favorable sobre este particular.
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3.- PLAZOS

Se suspende el otorgamiento de licencias en el Suelo No Urbanizable de todo el término municipal, cuando dicho otorgamiento

contravenga alguna de las previsiones contenidas en el presente documento, conforme a lo dispuesto en el art. 27 de la LOUA.

Motril, 3 de Abril de 2019

Juan 7&7'nando P" rez Estévez

{

Yo

ARQUITECTO

Jefe de Servicio de Urbanismo

e —————————————————————
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II. MEMORIA

1. ANTECEDENTES

1.1. INTRODUCCION

En virtud de Acuerdo Plenario de 25 de febrero de 2015 se acordd, entre otros, aprobar inicialmente la Modificacién de la
normativa del SNU del PGOU de Motril, segin documento elaborado por los Servicios Técnicos Municipales, que a modo de
resumen, tenia por objeto: Flexibilizar la posible implantacion de actuaciones de interés publico en terrenos incluidos en las
diferentes categorias de Suelo No Urbanizable (SNU), siempre que pudieran llevarse a cabo conforme a la Ley 7/2002 de 17
de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia (LOUA); Incrementar la superficie de suelo sobre la cual sea posible la
implantacién de nuevas instalaciones de explotacidn agricola bajo plastico; Regularizar la situacion de una serie de
invernaderos existentes en zonas no protegidas por el plan subregional, donde en la actualidad la normativa del PGOU no
permite nuevas implantaciones, que por su relevancia y productividad, se entendia necesario mantenerlos y mejorarlos;
Modificar puntualmente algunas Normas Urbanisticas reguladoras de las construcciones permitidas en el suelo no urbanizable;
asi como corregir errores detectados en la redaccidon de algunas normas o falta de concordancia entre distintas
determinaciones.

Se acordd asimismo someter dicha propuesta a informacion publica incluyéndose el Estudio de Impacto Ambiental y remitir el
expediente a la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, al objeto de coordinar los diferentes informes sectoriales y el
Informe Previo de Valoracion Ambiental que, con caracter preceptivo, debian emitirse. En el periodo de informacion publica se
presentaron diferentes alegaciones, y, por lo que ahora interesa, conviene resefar que:

En fecha 28.5.15 (con Registro de Entrada en el Ayuntamiento el 15.6.15), por el Secretario de la Comisién Provincial de
Coordinacion Urbanistica, se remite Resolucién de 18.5.2015 de la DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA Y
MEDIO AMBIENTE EN GRANADA por el que se acuerda (tras la sobrevenida modificacién de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
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Gestion Integrada de la Calidad Ambiental -LGICA- por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo), con objeto de adecuar la
situacion administrativa, la sujecién al vigente procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), conforme a lo
previsto en el articulo 40.5.f) de la LGICA, requiriendo del Ayuntamiento la aportacion de una adenda al estudio ambiental
estratégico, con el contenido del Anexo II.B del Decreto-Ley 3/2015. Segun la citada resolucién, “esta adenda debera
someterse a exposicion publica, pudiendo realizarse su publicacion tras la Aprobacion Provisional del documento objeto de la
Declaraciéon Ambiental Estratégica”.

En fecha 17.7.15 (con Registro de Entrada en el Ayuntamiento el 24.7.15), por el Secretario de la Comision Provincial de
Coordinacion Urbanistica, se remitieron los informes sectoriales evacuados, en el sentido que de forma resumida se pasa a
expresar:

- De una parte los emitidos por el SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS, INFORME DE VIAS
PECUARIAS, INFORME DE CULTURA, INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS, INFORME DEL SERVICIO
DE CARRETERAS, INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS
SOCIALES e INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO) cuyos pronunciamientos, a modo de sintesis, proponian
puntuales concreciones y correcciones en el texto del documento remitido y que consideraron oportuno incorporar conforme a
la diferente normativa sectorial de aplicacion.

- De otra parte, la importancia de los informes DE INCIDENCIA TERRITORIAL y del emitido por la DELEGACION TERRITORIAL
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN GRANADA (de 6 y 8 de julio de 2015 respectivamente), por cuanto que si
incidia directamente en el objeto de la Innovacion del PGOU planteada; a saber: en el primero de ellos se informaba que la
innovacién no tenia incidencia territorial negativa, siempre que se justificaran y cumplimentaran adecuadamente las
consideraciones establecidas en la propuesta elaborada por el Servicio de Planificacion Subregional del Litoral; ello suponia la
adaptaciéon del documento a las normas y directrices por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Tropical de Granada,

debiendo incorporarse expresamente el suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial, no
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considerando suficiente la remision que el documento elaborado efectuaba al mismo, ni la superposicion de la delimitacién de
los espacios protegidos. Por lo que se refiere al segundo, efectuaba las siguientes consideraciones ambientales: 1.- La revision
de la normativa del SNU debera ajustarse a lo establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de
Granada (POTCT), asimismo su acomodacion al Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, en tramite de publicacion.
(*El PPCLA, se publicdé en el BOJA n° 139 de 20 de Julio de 2015); 2.- No se consideraba admisible el Régimen especial de
determinados invernaderos existentes; 3.- En las Condiciones generales de la Norma 190 (de invernaderos, se considera
esencial regular el método de calculo de la pendiente de los terrenos que se pretendan transformar (marcando directrices al
efecto). 4.- En el Capitulo 2, Condiciones Generales Aplicables en todas las categorias de SNU, deberan incluirse las
prescripciones legislativas previstas en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los incendios forestales y
en su reglamento de desarrollo (Decreto 247/2001, de 13 de noviembre), y las esenciales en materia forestal y de dominio
publico hidraulico y pecuario referidas a la necesidad de autorizacion por la Consejeria competente en materia de medio
ambiente en caso de afeccion a esos ambitos; por ultimo se indicaba que el documento deberia atender a los informes del
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas, Vias Pecuarias y demas pronunciamientos sectoriales

efectuados por la Comisidn Provincial de Coordinacion Urbanistica.

Ante dicha situacion, en un intento de equilibrar los intereses supramunicipales y locales y en aras de dar cumplida
satisfaccion a la problematica existente, por las autoridades competentes, en un marco de colaboracién y coordinacion, se
impulsé la busqueda de propuestas a través de una comisidon de trabajo que por los diferentes equipos técnicos implicados,
estudiaran las posibles alternativas con la pretendida finalidad.

En esta sintonia, se ha estudiado con celo la interrelacion de la planificacidon territorial y urbanistica de tal forma que se ha
replanteado el documento inicialmente aprobado tomando como marco de referencia el Plan de Ordenacién del Territorio de la

Costa Tropical de Granada aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre (Plan Subregional) y Plan de Proteccién del
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Corredor Litoral de Andalucia (aprobado por Decreto 141/2015, de 26 de mayo), vinculantes en funcién del caracter de sus
determinaciones y las singulares caracteristicas orograficas del término.

Conforme a lo expuesto, con el mismo objeto de innovacion y con las pertinentes adaptaciones (entre otras, al POTCT y PPCL)
se elabora Borrador del Plan al que se acompafa documento inicial estratégico (conforme a actualizada normativa ambiental),
solicitando este Ayuntamiento con fecha 22 de mayo de 2017 el inicio del procedimiento, emitiendo la Delegacién Territorial de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con fecha de 5 de junio de 2017, Resolucion de admision a
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria y por Resolucion de 16.10.2017 se emite el DOCUMENTO DE ALCANCE
DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO “INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL PARA
REVISION PARCIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE” (EXPEDIENTE EAE/1961/2017). A modo de resumen, en este documento
se contiene las consultas efectuadas a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas, indicando los aspectos
a tener en consideracion en la redaccion del nuevo documento asi como el pronunciamiento del érgano ambiental con las
determinaciones que deben integrarse en la documentacidn, incidiendo singularmente en los condicionantes de las pendientes

del terreno y requisitos técnicos de los invernaderos.

Conviene traer a colacién asimismo que el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCL) ha devenido nulo de
pleno derecho segun STSJA de 7 de septiembre de 2017 que se confirma por Providencia de la Seccién Primera de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, de 26 de febrero de 2018, que inadmite a tramite el recurso de casacién
num. 5654/2017, disponiéndose su cumplimiento y publicacion del fallo por Resolucion de 23 de abril de 2018, de la
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (BOJA nuim. 81 de 27 de abril de
2018).

Consecuencia de lo anterior, ante la sobrevenida nulidad se plantea el nuevo documento descartando de la planificacion

territorial las afecciones que contenia el referido Plan de Proteccidn del Corredor Litoral de Andalucia (PPCL).
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Por ultimo, es resefiable que en la presente propuesta se elimina del objeto de la innovacién el anteriormente denominado
“Objetivo 4. Regularizar la situacién de una serie de invernaderos existentes en zonas donde en la actualidad la normativa no
permite nuevas implantaciones” por cuanto que no resultaba admisible segin Informe emitido por la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de 8 de julio de 2015. En este sentido, de conformidad con lo previsto en la normativa
urbanistica (articulo 35.4 y concordantes de la LOUA) y normativa ambiental, son tomadas en consideracion las normas,

directrices y recomendaciones contenidas en la planificacion territorial asi como en el Documento de Alcance antes referido.

1.2. DESDE EL 31 DE JULIO DE 2018

Segun los antecedentes expuestos, con el mismo objeto de innovacion y con las pertinentes adaptaciones (entre otras, al
POTCT), el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 31 de julio de 2018, entre otros, acordo aprobar inicialmente la
Innovacion del PGOU de Motril para la Revision Parcial del Suelo No Urbanizable asi como el Estudio Ambiental Estratégico
preceptivo.

Dicho expediente, junto con el Estudio Ambiental Estratégico fue sometido a informacidn publica, por plazo de 45 dias,
mediante la insercién de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada (BOP n© 155 de 14 de agosto de 2018),
Diario Ideal de 09.08.18 y Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de Motril; habiéndose publicado también en la pagina Web
municipal, a disposiciéon de cualquier persona que quisiera examinarlo, pudiendo, en dicho periodo deducirse las alegaciones
pertinentes. Asimismo, se remitié el expediente a la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica, al objeto de la
coordinacion de los informes sectoriales que, con caracter preceptivo, debian emitirse.

A) En cuanto a los INFORMES SECTORIALES, han sido emitidos los que se relacionan: Informe sectorial en materia de vivienda
(CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Delegacién Territorial de Granada) de 27 de Agosto de 2018; Informe sectorial en
materia de aguas (CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO Delegacién Territorial de Granada.
SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS) de 26 de septiembre de 2018; Informe de incidencia
territorial (CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO Secretaria General de Ordenacién del
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Territorio y Sostenibilidad Urbana) de 29 de octubre de 2018, que remite a la propuesta de informe elaborada por el Servicio
de Planificacién Subregional del Litoral de 10 de septiembre de 2018; Informe sectorial de carreteras (CONSEJERIA DE
FOMENTO Y VIVIENDA Direccion General de Infraestructuras. SERVICIO DE CARRETERAS) de 9 de noviembre de 2018, que
referencia el emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Granada de 13 de
septiembre de 2018; Informe sectorial de salud (CONSEJERIA DE SALUD. Direccion General de Salud Publica y Ordenacidn
Farmacéutica) de 7 de noviembre de 2018; e Informe sectorial de patrimonio (CONSEJERIA DE CULTURA. Delegacion
Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Granada) de 12 de noviembre de 2018.

B) ALEGACIONES. Durante el referido periodo de informacion publica, se han presentado diferentes alegaciones que han sido
debidamente informadas por los Servicios Técnicos.

O) SITUACION SOBREVENIDA: En el BOJA 196 de 9 de octubre de 2018, se publica el “Decreto 184/2018, de 2 de octubre,
por el que se aprueba la creacion del municipio de Torrenueva Costa por segregacion del término municipal de Motril
(Granada).

A la vista de los antecedentes mencionados, se procede a incorporar en el documento de innovacion las oportunas
modificaciones; a saber:

1°) La creaciéon del municipio de Torrenueva Costa por segregacion del término municipal de Motril supone una nueva
configuracién del término municipal que conlleva la exclusién de su ambito territorial en el documento que ahora nos ocupa;
por consiguiente: se origina una nueva linea limite entre Motril y Torrenueva Costa, que se refleja en la cartografia del
documento con nueva descripcién grafica; se excluye la ordenacién de todo el ambito del nuevo término municipal que
comprende 6,41 Km?2 equivalentes a 641,00 Has., de las cuales 568 Has. se situaban en Suelo No Urbanizable; como

consecuencia de lo anterior, se produce un reajuste en las superficies de las diferentes categorias del Suelo No Urbanizable.
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29) A la vista de los informes sectoriales emitidos, se han tomado en consideracion y subsanado en el documento los
condicionados pertinentes:

- En relacién con el Informe sectorial en materia de aguas, se corrige la redaccién del apartado 6 de la norma urbanistica 190;
- Por lo que se refiere al Informe sectorial de carreteras y a la vista del informe emitido por el Servicio de Carreteras de
Granada de 13 de septiembre de 2018: se ha grafiado la zona de proteccion de la carretera autondmica a 50 metros de la
linea exterior de la carretera; se completa afiadiendo penultimo parrafo a la Norma 173.6 con la relacion de carreteras que
discurren por el término municipal de Motril, que pertenecen a la Red de Carreteras de Andalucia; por lo que se refiere a las
definiciones de las zonas de proteccion aunque ya se contenian (en el capitulo 5 Condiciones particulares aplicables en cada
categoria de suelo- Norma 206 — Suelos No Urbanizables de Especial Proteccidn por Legislacion Especifica) en concreto, en la
Norma 206.6.b), su redaccion se ha completado en el documento conforme a los articulos de la L.C.A.

- En atencién a lo dispuesto en el Informe sectorial de salud se completa Valoracion de Impacto en Salud (VIS), en los
aspectos expresados, incorporandose como Anexo al documento.

- En relacion con el Informe sectorial de patrimonio, sefalar que el documento de innovacion contiene medidas preventivas a
tener en cuenta para evitar posibles afecciones contra el patrimonio arqueoldgico subyacente; asi, con caracter general se
previene en las Normas 183.8 y 184 en los apartados 10 y 18; y especificamente en el apartado 10 de la Norma 189

(Movimiento de tierras) y en el apartado 3 de la Norma 194 (Invernaderos).

39) En relaciéon con las alegaciones presentadas, la estimacién parcial de las mismas se refleja en el documento, siendo
resefiable por lo que a la ordenacion se refiere que: se mantiene como Suelo No Urbanizable Agricola-Cultivo Tradicional
(SNU.A.CT) parte de la zona denominada “Huerta de Don Gémez” en la que no se permitira la implantacion de invernaderos.
Se apoya tal alternativa en el interés de dejar despejado del posible impacto visual esta zona por la que se produce la entrada
directa a la ciudad desde la Autovia del Mediterrdaneo (A-7), con esta propuesta se establece una franja de proteccién

suficiente en la zona de contacto con las vias de acceso por el Este al municipio; por otra parte, se amplia la Banda de
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Proteccién al nicleo de La Garnatilla (respecto del que figuraba en el documento de aprobacion inicial) en 51,57 has, no
permitiéndose en el mismo la implantacién de invernaderos, a los efectos de minimizar el impacto visual.
A la vista de cuanto antecede y teniendo en cuenta las modificaciones incorporadas respecto del documento inicialmente

aprobado se propone someterlo a nueva informacion publica, conforme a lo dispuesto en el articulo 32.1.32 de la LOUA.

2. OBJETO

El objeto del presente documento es modificar de forma puntual el PGOU en lo referente a determinados aspectos que afectan
al Suelo No Urbanizable (SNU), a saber:

» Flexibilizar la posible implantacién de actuaciones de interés publico en terrenos incluidos en las diferentes categorias de

SNU, siempre que puedan llevarse a cabo mediante el oportuno procedimiento conforme establece la Ley 7/2002 de 17 de

diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA).

« Clasificar el Suelo No Urbanizable del término municipal de manera acorde a lo establecido en el planeamiento

supramunicipal, conteniendo la debida concordancia con el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada

(-POTCT- aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre) vinculante en funcién del caracter de sus determinaciones.

« Incrementar la superficie de suelo sobre la cual sea posible la implantacion de nuevas instalaciones de explotacién agricola

bajo plastico. Este objetivo se lleva a cabo mediante distintas acciones.

1. Por un lado fijando los criterios de ordenacidn para las areas de cultivos intensivos en invernaderos en concordancia con el
régimen de protecciones especiales del Plan Subregional, teniendo en cuenta que tal posibilidad queda subordinada, en todo
caso, al cumplimiento de lo establecido en el mismo. En este sentido, conviene resefiar que el estudio realizado se ha centrado
en las posibilidades de implantacion de nuevos invernaderos en suelos del término municipal que no estuvieran afectados por

protecciones ambientales y territoriales establecidas por el Plan Subregional de la Costa Tropical de Granada. Por tanto se
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excluyen las zonas del término municipal afectadas por las referidas protecciones que prohiben la implantacion de

invernaderos en el Municipio recogiéndose en la cartografia del PGOU las delimitaciones correspondientes de suelos afectados.

2. Por otro lado y sobre los suelos resultantes, la modificacion establece la posibilidad de implantacidon de invernaderos en
suelos de categoria Agricola Altas Pendientes (SNU-A.AP) denominados asi por reunir caracteristicas topograficas singulares
gue les hace carecer de cualquier otro valor ambiental que los haga merecedores de diferente clasificacion, y por tanto
susceptibles de albergar el uso agricola; y en Rural Potencial Paisajistico (SNU-R.PP), (clasificacion que se incorpora con la
Modificacion propuesta, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 del POTCTG y se corresponden con suelo no
urbanizable de caracter rural, identificados como tal en la Memoria de Ordenacién y en el plano de Proteccién y Riesgo de
dicho Plan Subregional), en los cuales no se prohibe la implantacién de invernaderos, siempre que se cumpla con el
condicionado establecido con caracter general en la Norma que regula este tipo de instalaciones y en la Ordenanza Municipal
de posterior desarrollo, teniendo en cuenta que tal y como se ha indicado anteriormente dicha posibilidad queda subordinada,
en todo caso, al cumplimiento de condiciones técnicas y al respeto del régimen de protecciones especiales del Plan

Subregional.

3. Por ultimo, mediante el cambio de categoria de suelo no urbanizable en determinadas bolsas de suelo, que pasan mediante
la presente modificacion a incrementar la superficie de suelo delimitada como Suelo No Urbanizable Agricola de Agricultura
Intensiva (SNU-A.AI), afectando en concreto a dos bolsas de suelo delimitadas como Suelo No Urbanizable de Proteccion
Agricola de Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT segun PGOU vigente), una de ellas situada en el entorno del Poligono Industrial del

Vadillo y la otra en los terrenos localizados entre el Puerto y el término municipal de Torrenueva Costa.

+ Modificar puntualmente algunas Normas Urbanisticas reguladoras de las construcciones permitidas en el suelo no

urbanizable con objeto, fundamentalmente, de poder dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas de contar con

servicios de calidad suficiente para cumplir con los requisitos actuales, tanto de la modernizacién tecnolégica como con los
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legales y de confort para el personal que trabaja en tales explotaciones en los términos que disponga la normativa del

planeamiento urbanistico (depdsitos de agua, casetas de servicios, almacenes agricolas, movimientos de tierras).

Ademas de lo anterior se recogen los cambios introducidos por las modificaciones en la regulacién del uso invernadero y los

movimientos de tierras vinculados.

En cuanto a la vivienda rural vinculada a las explotaciones agricolas, se concluye que no es un uso admisible en el suelo no

urbanizable del término municipal de Motril, dadas las particularidades del mismo que a los efectos podemos caracterizar por:

- Minifundista con aproximadamente un 80% de las fincas existentes de superficie inferior a la Hectarea, superficie que

resulta imposible acreditar la necesidad de una vivienda vinculada a una explotacién agricola de tal extensidn.

- Existencia de Hasta 12 nucleos de poblacién que dan sobrada cobertura espacial para posibilitar la residencia en casco
urbano de los trabajadores/explotadores de fincas agricolas, con acceso en un intervalo de tiempo no superior en ningdn

caso a los 15 minutos desde cualquier explotacién, considerando ademas la buena red viaria existente.

- Diseminacion de construcciones preexistentes, que dificultan la separacion minima entre construcciones a los efectos de

justificar las distancias minimas estandarizadas como propias de la constitucidon de nucleo de poblacion.

« Por ultimo, se aprovecha esta modificacion de la normativa de SNU para corregir varios errores detectados en la redaccién

de algunas normas o falta de concordancia entre distintas determinaciones.

Asimismo, por la trascendencia que tiene singularmente para el Suelo No Urbanizable, y para evitar interpretaciones que en su
aplicacién pudieran poner en riesgo el régimen de proteccion de esta clase de suelo, se propone por precisién técnico juridica
modificar la Norma 2 del PGOU, en el apartado 1. referido a la entrada en vigor del PGOU, dando una nueva redaccion a la
citada norma, en aras al principio de seguridad juridica (aunque ya contemos con resolucién favorable del Tribunal Superior de

Justicia de Andalucia sobre este particular).
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El vigente PGOU de Motril fue aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado por la Comisidon Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 19 de diciembre de 2003 y publicado el contenido articulado de sus Normas Urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada numero 222 de 18 de noviembre de 2004, conforme a la normativa
urbanistica y de régimen local entonces aplicable (articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de

Régimen Local -LBRL- , Decreto 77/1994, de 5 de abril, y concordantes), deviniendo plenamente eficaz.

Desde la aprobacién del PGOU hasta la fecha, y tras la experiencia durante este periodo de tiempo, se pone de manifiesto la
necesidad de modificar determinados aspectos del PGOU (normas y pertinente documentacion grafica), por cuanto que el
interés general no puede considerarse petrificado sino dindmico y en evolucion. Ello supone, a su vez, que el planeamiento
debe atender las demandas comunitarias y sociales de la ciudad, que exige adaptarlos a la realidad cambiante pero dentro de
los limites racionales de la discrecionalidad, que ha de estar presidida por la idea del buen servicio al interés general y
conforme a las previsiones contenidas en los articulos 36,37, 38 y concordantes de la LOUA, que permite la modificacion de
los instrumentos de planeamiento en cualquier momento, siempre que sea motivada y justificada, y tramitada con arreglo al
procedimiento legalmente establecido. Se incardina técnicamente en el seno de una “Revisidon Parcial” conforme a lo previsto
en el articulo 37.2 “La revision puede ser total o parcial segin su ambito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la

misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.”
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La propuesta de Modificacidn que se presenta, por cuanto que afecta al SNU, forma parte de las determinaciones de
ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del articulo 10 de la mencionada Ley, recogidas de forma preceptiva en el
vigente PGOU, que dedica el Titulo 11 de las Normas Urbanisticas al Suelo No Urbanizable (Normas Urbanisticas 170 a 207);
la nueva regulacion pormenorizadamente, va a fijar el régimen urbanistico de esta clase de suelo, dividiendo en tres grandes
bloques las categorias el SNU, atendiendo al diferente grado de proteccion (por legislacion especifica, planificacidon territorial y
por el propio PGOU), y cuyo régimen juridico se complementa con la regulacién de los distintos tipos de construcciones, obras

y actuaciones que se pueden implantar segun las determinaciones que se contienen en el texto normativo.

La propuesta de modificacidn-revision parcial del planeamiento urbanistico de que es objeto el presente documento es
concordante con las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada, Plan Subregional,
gue vincula al planeamiento urbanistico en funciéon del caracter de sus determinaciones, adaptandose a las directrices y
recomendaciones del articulo 48 (Criterios de ordenacion para las areas de cultivos intensivos en invernaderos) y limitaciones
establecidas en las Zonas de Proteccion Ambiental (articulo 53) y Territorial (articulos 54 a 57 de dicho Plan - zonas
delimitadas en el Plano de Proteccion y Riesgos: Zonas de Paisajes Sobresalientes, Zonas de Interés Paisajistico y Zonas con

Potencial Paisajistico).

Asimismo, hay que tener en cuenta que, afectando la modificacion pretendida al SNU, conforme a lo previsto en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (LGICA) y normativa ambiental concordante,

se sometera al tramite de Evaluacidon Ambiental Estratégica Ordinaria.

3.1. Actuaciones de interés publico.

La modificacion que se pretende en este apartado, se justifica en la dificultad que supone la implantacion en el SNU de

determinadas actividades como actuaciones de interés publico, como consecuencia de las limitaciones establecidas por la
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normativa del PGOU vigente. Cabe resenar que la Norma 198 del PGOU vigente “Actuaciones consideradas de Interés Publico”,

contiene limitaciones que pudieran parecer carentes de justificacion, a saber:

- Constrifie la definicidén contenida en la propia Ley al “limitar” (en términos de la propia Norma) las posibles actuaciones a las

siguientes: “instalaciones agropecuarias, usos turisticos y recreativos, extractivos, dotacionales e infraestructuras”.

- Dichos conceptos son susceptibles de calificarse como indeterminados y sujetos a diferentes interpretaciones, dependiendo

de las muy diversas pretensiones que se puedan plantear.

- Dichas actuaciones de interés publico sdlo se permiten en las determinadas categorias de suelo segun se especifica, lo que

carece de solido soporte.

- Estas limitaciones restringen la posibilidad de implantar actividades que, conforme a la LOUA, pudieran resultar de interés
publico mediante la tramitacion de la correspondiente figura del Proyecto de Actuacién o Plan Especial, seguin se regula en los
articulos 42 y 43 de dicho texto legal, cuya finalidad es declarar la idoneidad o aptitud para legitimar un uso atipico en

terrenos de SNU cuya naturaleza y valores de proteccidon lo admitan.

Por la propia dindmica social, resulta contradictorio que sea el planeamiento urbanistico de &mbito municipal el que, de forma
mas restrictiva que la legislacion autondmica, limite las actuaciones en las que pudieran concurrir los requisitos de utilidad
publica o interés social y, ademas, carente de motivacion objetiva razonable, fije un régimen de incompatibilidad en funcién de
la correspondiente categoria. La concurrencia de dichos aspectos motiva la propuesta de la modificacion puntual del
planeamiento sobre este particular, dejando abierta la posibilidad de implantar otras actuaciones (no residenciales) con la
cobertura que le da la norma de superior rango y legislacidén sectorial que fuere, en su caso, de aplicacion, y con la garantia de
gue sera el propio Ayuntamiento Pleno, tras el procedimiento establecido, el que puntualmente conferira la cualificacion de los

terrenos al fin pretendido en cada caso concreto, si procediere.
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La restriccion que actualmente se contiene en la normativa municipal carece de justificacién, por cuanto la aprobacion del
Proyecto de Actuacién (y de Planes Especiales), tal y como se recoge en la LOUA, ofrece suficientes garantias tendentes a

asegurar la idoneidad de cualquier propuesta que pueda plantearse, teniendo en cuenta que:

- El proyecto de actuaciéon no es una autorizacion directa para materializar usos en SNU, ya que la efectiva implantacion
gueda condicionada a la posterior licencia urbanistica de obras asi como las pertinentes autorizaciones y licencias para su
instalacion y funcionamiento, por lo que se garantiza que la actividad que se pretende implantar debe quedar
suficientemente justificada tras un riguroso y exhaustivo procedimiento.

- El Proyecto de Actuacidon no adquiere la condicion de permanencia indefinida en el tiempo, por lo que los usos propuestos

en SNU no pueden entenderse con caracter atemporal, al venir asi fijado en la LOUA.

Ademas, con caracter general, las construcciones, edificaciones o instalaciones que pretendan implantarse mediante la

declaracién de una actuacion de interés publico quedan garantizadas con el deber de cumplir los siguientes requisitos:

a) Debe tratarse de actividades de intervencidn singular, con ello se apunta a su incidencia atipica y excepcional de uso del
SNU, vy al caracter particular para su implantacion que requiere un pronunciamiento caso por caso, sin ser valida una

declaracidén genérica para una clase de actividades.

b) Debe quedar justificada, con rigor en la documentacion, la concurrencia de la utilidad publica o interés social para la
instalacion pretendida, mas alld de la rentabilidad productiva privada, dado el caracter excepcional del uso cuasiurbanistico

gue la declaracion le confiere.

c) Debe quedar debidamente motivada la necesidad del emplazamiento en el medio rural, justificar la ubicacidon concreta de la

propuesta y de su incidencia territorial, asi como las medidas para la correccién de los impactos territoriales o ambientales.

d) Garantizar la adecuada funcionalidad de la actividad, construcciones e infraestructuras en el ambito de incidencia.
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e) Debe acreditarse la viabilidad econémico- financiera de la actuacion asi como la compatibilidad de la actuacion con el

régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable en el que se implante.

En atencidon a lo expuesto, asi como por la necesidad de unificar criterios con las previsiones de la LOUA (articulo 42 y
concordantes) se considera suficientemente justificada la modificacion propuesta en este punto, permitiendo asi valorar caso
por caso cualquier actuacion propuesta en la que concurra un interés publico y conforme en todo caso con la legislacion

sectorial que resulte de aplicacion.

3.2. Clasificar el suelo no urbanizable del término municipal de manera acorde a lo establecido en el

planeamiento supramunicipal.

El término municipal de Motril, cuenta como figura de planeamiento vigente, el Plan General de Ordenacidon Urbanistica de
Motril, aprobado definitivamente el 19 de diciembre de 2003 y con Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el Boletin

Oficial de la Provincia de Granada de fecha 24 de septiembre de 2003.

El PGOU vigente determina una clasificacion del Suelo No Urbanizable que divide en seis categorias las areas protegidas del
Término, siendo estas: Suelos de Especial Proteccidn, Proteccion por Altas Pendientes, Proteccion del Paisaje, Proteccion

Agricola, Agricolas de Recreo y Ocio y Proteccion de Nucleos.

A su vez, se distinguen dentro de estas categorias generales la clasificacion del suelo en razéon a diferentes enfoques (valor
paisajistico, cultural, interés arqueoldgico, morfologia, topografia, formacidn geoldgica, aporte productivo, conservacion y/o
transformacion, riesgos). En atencion a estos valores, la clasificacion actual del SNU en el PGOU vigente se conforma como

sigue:
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CATEGORIA SUBCATEGORIAS SUPERFICIES
SNU-EP.F FORESTAL 1.183,49 ha
SNU-EP.A ARQUEOLOGICO 106,92 ha
SNU-EP.DP DOMINIO PUBLICO 263,77 ha
ESPECIAL
P SNU-EP.ES ESPACIOS SINGULARES 607,20 ha
PROTECCION
SNU-EP.RE RIESGO DE EROSION 926,59 ha
SNU-EP.PR PARQUE RURAL 12,91 ha
PROTECCION
SNU-P.AP. ALTAS PENDIENTES 1.929,44 ha
PENDIENTES
PROTECCION SNU-PP.AP PAISAJE ALTAS PENDIENTES 580,33 ha
PAISAJE SNU-PP.ML PAISAJE MEDIA LADERA 458,34 ha
SNU-PA.CT CULTIVO TRADICIONAL 750,32 ha
SNU-PA.PCC PARQUE DE CULTIVO DE CANA 102,31 ha
PROTECCION SNU-PA.CP CULTIVO DE PRIMOR 158,37 ha
AGRICOLA AGRICULTURA INTENSIVA SOBRE
a 1.053,64 ha
ACUIFERO
SNU-PA Al
AGRICULTURA INTENSIVA MEDIAS
b 860,66 ha
PENDIENTES
SNU-PA.HRD | HABITAT RURAL DISEMINADO 108,02 ha
AGRICOLA SNU-ARO.a RECREO Y OCIO 11,63 ha
RECREO Y OCIO | SNU-ARO.b CAMPING RURAL 2,28 ha
BANDA DE PROTECCION
SNU-PN.BA 61,74 ha
PROTECCION DE AMBIENTAL
NUCLEOS BANDA DE PROTECCION
SNU-PN.HA 235,63 ha

HIDROLOGICA AMBIENTAL
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El término municipal de Motril, se encuentra afectado por el Plan de Ordenacidon del Territorio de la Costa Tropical de Granada
(POTCT), aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de Diciembre y vinculante en funcion del caracter de sus determinaciones,
por lo que con objeto de presentar la debida concordancia del presente documento con el Planeamiento Supramunicipal, se
establece una nueva clasificacion del Suelo No Urbanizable de Motril, que incorpora las Zonas de Proteccion Ambiental vy
Territorial de dicho Planeamiento, considerando que estas zonas de proteccion tienen caracter de Normas y por tanto son

determinaciones de aplicacion directa, de acuerdo al articulo 3 del POTCT.

Asi en la Innovacion propuesta, en primer término se clasifica como categoria de Especial Proteccion los ambitos afectados por
Legislacion Especifica, seguidamente los suelos de Especial Proteccion Ambiental y Territorial por el Plan Subregional (POTCT),
finalmente (del suelo residual excluido) aplicando diferentes criterios ambientales en atencién a sus principales caracteristicas
fisicas, se llega a una clasificacion del Suelo No urbanizable por planificacion urbanistica del PGOU. La nueva propuesta de
ordenacion urbanistica (heredada en parte del planeamiento vigente, aunque modificando su estructura) distingue en dos
grandes grupos los suelos restantes, de un lado se mantienen con Especial Proteccién el Parque Cultivo de Cafia y el Parque
Rural, y de otro los clasificados por planificacion del PGOU estructurados, a su vez, en 3 bloques en atencidén a sus principales
valores: los suelos Agricolas (con sus diferentes categorias y nomenclaturas adaptadas), los suelos de Proteccién de Nucleos y

el suelo Rural con Potencial del Paisajistico.

Asi, se propone una clasificacién del suelo no urbanizable, que distingue las siguientes categorias:
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CATEGORIA

SUBCATEGORIAS

SUPERIFICES

ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA

ARQUEOLOGICO (SNU-EP.A 94,92 Ha), VIAS PECUARIAS (SNU-EP.VP Deslindadas 28,38 Ha Sin deslindar 140,81 Ha), MONTES DE
DOMINIO PUBLICO (SNU-EP.MP 1.154,91 Ha), DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE (SNU-EP.DPM 75,31 Ha), DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO, RED VIARIA

) Espacios Naturales Protegidos (Charca de Suarez) SNU-EP.EN 14,57 Ha
_z P§S$ESICA|(|3N ZONAS DE PROTECCION
409% AMBIENTAL Corredor Litoral (200 m) SNU-EP.CL 86.27 Ha
I50¢% PLAN DE .
00 6 O | ORDENACION DEL
E ",'_J [ E TERRITORIO DE LA Zonas de Paisajes Sobresalientes SNU-EP.PS 661,46 Ha
& 8 <Z( % COSTA TROPICAL ZONAS DE PROTECCION
Qe DE GRANADA TERRITORIAL . e
o (POTCT) Zonas de Interés Paisajistico SNU-EP.IP 2.535,96 Ha
. , Parque Cultivo de la Cafia SNU-EP.PCC 102,36 Ha
ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION
Z URBANISTICA (PGOU) Parque Rural SNU-EP.PR 12,91 Ha
% Cultivo Tradicional SNU-A.CT 230,91 Ha
% < Agricultura | Agricultura Intensiva sobre Acuifero SNU-A.Al.a 975,87 Ha
<O i - - - -
e Intensiva | Agricultura Intensiva medias Pendientes SNU-A.AlLb 545,67 Ha
%)
x g AGRICOLA Habitat Rural Diseminado SNU-A.HRD 108,02 Ha
a
=2 PLANIFICACION Altas Pendientes SNU-A.AP 352,20 Ha
8 > DEL PGOU Recreo y Recreo y Ocio SNU-ARO.a 11,60 ha
@ ocio Camping Rural SNU-ARO.b 2,28 ha
o
g PROTECCION DE NUCLEOS | Banda de Proteccion Ambiental SNU-PN.BA 149,56 ha
SUELO RURAL POTENCIAL PAISAJISTICO SNU-R.PP 1.579,21ha

* Conforme previene el POTCT se consideran de Especial Proteccion en el Planeamiento General los elementos y demas recursos que conforman el Dominio Publico. Red viaria y

los Recursos Culturales de Interés Territorial.
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3.3. Incremento de la superficie de suelo sobre la cual sea posible la implantacion de nuevas instalaciones de

explotacidon agricola bajo plastico.

En los afios 70 comienzan a levantarse los primeros invernaderos en el Término Municipal de Motril, localizados
fundamentalmente entre el Llano de Carchuna- Calahonda y Motril, desde entonces y hasta la fecha, esta actividad se ha
convertido (incluyendo la exportacion de productos hortofruticolas) en uno de los principales pilares de la economia de la zona
y sobre todo en los Ultimos afios, en los que la fuerte crisis ha favorecido que ésta se sustente principalmente en la
agricultura. Las instalaciones invernadas han ido evolucionando y el desarrollo tecnoldgico de las mismas ha sido

espectacular, muestra de ello, es el mayor incremento de superficie invernada en el termino registrado desde los afios 80

hasta el afio 2000 pasando de 800 a 1.220 hectareas. En el afio 2003, coincidente con la aprobacion definitiva del PGOU

vigente, se produce un estancamiento de la superficie invernada llegando incluso a una reduccion desde el afio 2005 hasta el
ano 2013. Este hecho, podria ser una consecuencia de que las determinaciones restrictivas del planeamiento urbanistico han
podido suponer un freno a la actividad agricola en el Término. Resenar que, las fuentes consultadas para analizar la evolucion
de la superficie invernada han sido dos, MUCVA y SIOSE, lo cual pudiera influir notablemente en la dispersion de los datos

obtenidos resultantes.

Evolucién comparada de la superficie de Invernaderos en Motril
1956-2013
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Actualmente con aproximadamente 1.350 hectareas en produccién en el término municipal de Motril, los cultivos en
invernadero constituyen el sector mas dindmico de la agricultura de la comarca granadina de la Costa por su productividad
econdmica, generacién de empleo, uso eficiente del agua, capacidad de asociacion y vocacién exportadora, resultado de una
constante actitud de cambio y de mejora continua en I+D.

Las razones principales para el importante desarrollo del cultivo bajo plastico en Motril, responden fundamentalmente a las
favorables condiciones climaticas del municipio (clima subtropical matizado por la influencia mediterranea, elevadas horas de
soleamiento durante todo el afo, temperatura, humedad y vientos 6ptimos que permiten la eliminacidén rapida de la humedad
propia del cultivo bajo abrigo) que favorecen las cosechas durante todo el afio. Por ello, Motril se ha convertido en un referente
en este sector en la provincia de Granada, llegando a localizar un 40% de la superficie invernada de toda la comarca de la

Costa Tropical (banda de municipios pertenecientes a la comarca granadina de la Costa, definida entre Malaga y Almeria).

Paralelamente, desde entonces, se ha producido una tecnificacién, eficiencia y auge del sector hortofruticola del Sureste
Andaluz. El cultivo bajo plastico o de invernadero, se ha consolidado como uno de los sectores mas punteros y de mayor
repercusion social, de alto valor productivo y rentabilidad, al requerir menor superficie que otros cultivos tradicionales, generar
mas cosechas por afio y dar empleo a mayor poblacion.
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En este contexto, las diferentes administraciones han fomentado el progreso y la implantacion de mejoras y nuevas
tecnologias mediante sucesivas convocatorias de ayuda a la modernizacion de las explotaciones agrarias, siendo los
invernaderos el principal sector beneficiario de las mismas. Tal es asi, que en el entorno econdémico de los Ultimos afos y ante
el retroceso de la construccion, la agricultura se ha comportado como un sector refugio de la economia, asi como motor de la
economia familiar de la zona, potenciando a su vez otros sectores de forma paralela como el sector comercializador y la

industria auxiliar.
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El empleo de esta tecnologia y su continuo avance han permitido elevar notablemente la productividad de los cultivos y la

calidad de los productos, asi como aumentar la eficiencia en los procesos y mejorar las condiciones de los propios trabajadores.

El PGOU vigente en Motril, aprobado definitivamente en el afio 2003, al ser el primer municipio en aprobar un Plan General
adaptado a la LOUA de 2002, se adelanto a las estrategias de planificacidn territorial desarrolladas en la comunidad auténoma.
Posteriormente se aprueba el POTA en 2006 y en 2011 el POT-Costa Tropical, documentos que, de manera pormenorizada
establecen y desarrollan las politicas de ordenacién del territorio en Andalucia. Siendo el Planeamiento Municipal de Motril el
gue limita y condiciona de forma mas restrictiva, mayor superficie de su municipio de la que, posteriormente, establecen los
planes supramunicipales. De acuerdo con la regulacion establecida por la normativa de dicho planeamiento, solamente esta
permitida la implantacién de instalaciones invernadas o invernaderos para explotacion agricola intensiva en el denominado
“Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola. Agricultura Intensiva (SNU-PA.AI)”, no siendo posible la implantacion de estos
cultivos fuera de los suelos con dicha clasificacién, lo que supone una superficie total en el municipio en la que pueden
implantarse cultivos en invernaderos de 1.914,28 Ha (de los cuales 1.053,64 Ha corresponden a SNU-PA.Ala y 860,66 Ha a
SNU-PA.Aib)

Considerando que se ha estimado la superficie invernada construida en los suelos permitidos, desde los afios 80 hasta la fecha
en 1.307,28 Ha (68,29%), quedaria potencialmente disponible una extensién de 607 Ha (31,71%) en todo el municipio
(localizado en la zona de Puntaldn, Tablones y la Garnatilla) para instalar nuevos invernaderos, de la cual 425 Ha (22,20%)
presenta elevadas pendientes que hacen inviable su implantacion, siendo realmente factible sélo en las 182 Ha (9,50%)

restantes donde se podrian implantar conforme al PGOU vigente.

En consecuencia, el sector agrario local viene demandando, a través del Consejo Municipal Agrario, que el municipio amplie la
superficie del término municipal en la que actualmente no estd permitida la implantacién de invernaderos y a su vez plantea
dificultades para que el municipio de Motril lidere este sector, pues la oferta de suelo se agota, y advierten sobre el

desplazamiento de inversiones a otros municipios en los que la mayor oferta de suelo, rebaja el precio de las fincas agricolas.
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Ortofoto afio 2016 Motril. Suelos que permiten potencialmente instalacion de invernaderos segun PGOU vigente. SNU.PA.AI 1.1914,28 Ha === Invernaderos existentes 1.307,28 Ha (68,29%)
s | imite del Término Municipal de Torrenueva Costa Suelo disponible 607 Ha (31,71%)
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Dada la alta productividad de estas explotaciones, su continuo crecimiento, el emplazamiento estratégico de Motril (nudo de
comunicaciones “T” de la A-44 y de la A-7, y desarrollo del Puerto), asi como las expectativas a corto plazo de obtener nuevas
dotaciones de riego procedentes de la gestion de las aguas del Embalse de Rules y como consecuencia de la evidente demanda
de este tipo de suelos, se ha estudiado de forma pormenorizada por los Servicios Técnicos Municipales y en colaboracién con
los del Servicio de proteccion Natural de la Junta de Andalucia, los terrenos del término municipal en atencion a sus principales
categorias fisicas y su afecciéon por normativas sectoriales y territoriales de proteccién con objeto de cumplir dicha demanda,
donde sea compatible su implantacion con la preservacion de los valores naturales. Tras dicho estudio, se plantean como
medidas fundamentales para la consecucion del objetivo de aumentar la superficie de suelo que permita la instalacién de

invernadero las siguientes:
3.3.1. Concordancia con el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical (POTCT)

Tras la entrada en vigor del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical, aprobado mediante Decreto 369/2011 de 20
de diciembre, queda derogado en el municipio de Motril el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, por lo que los criterios
de ordenacién de las areas de cultivos intensivos en invernaderos quedan subordinados al cumplimiento de lo establecido en el

régimen de proteccion especial del Plan Subregional.

En este sentido, conviene sefialar que el estudio realizado parte, como criterio de partida para elaborar la propuesta de
ampliacién, el de prohibir la ejecucién de invernaderos en los terrenos en los que quedan prohibidos por el planeamiento
subregional, centrandose en determinar las posibilidades de implantacién de nuevos invernaderos en suelos del término
municipal que no estén afectados por protecciones ambientales y territoriales de dmbito supramunicipal, teniendo en cuenta la
Normativa que dicho Plan recoge mediante Normas, Directrices y Recomendaciones; medidas a las que el planeamiento

municipal se adapta mediante la presente propuesta, salvando asi las prohibiciones establecidas por el mismo.

Por tanto, con la presente Modificacidn, el Termino Municipal de Motril asume las determinaciones del POT de la Costa Tropical,

equiparandose a otros municipios de la costa granadina, en cuanto a los criterios seguidos para permitir la instalacion de

REVISION PARCIAL SNU

42



invernaderos. Por ende quedan excluidas las zonas del término municipal afectadas por las referidas protecciones que prohiben
la implantacion de invernaderos en el Municipio, recogiéndose a su vez en la cartografia del PGOU la delimitacion de los suelos
afectados y su regulacién en la Normativa Urbanistica que también se innova con la nueva propuesta, en cuanto a regulacion de

las instalaciones invernada, lo que pasamos a analizar pormenorizadamente a continuacion.

El art. 48.3 del POTCT, recoge los “criterios de ordenacion para las areas de cultivos intensivos en invernaderos”, estableciendo

como directriz la prohibicién de la implantacion de nuevas areas de cultivos intensivos en invernaderos en las siquientes zonas:

a) En el Corredor litoral, es decir SNU-EP.CL
b) En el dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre.

c) En los terrenos con pendientes superiores al 5% y en los que las transformaciones generen taludes de mas de 3 metros de
alto o pendientes superiores al 1:1, excepto que se aporte un informe técnico sobre las repercusiones ambientales de la

transformacion y la estabilidad de los terrenos.

d) Segun la prevision del articulo 48.3.d), en los suelos en los que este planeamiento general ha delimitado como proteccién de

los suelos urbanos y urbanizables, esto es, Proteccion de Nucleos. Banda Ambiental (SNU-PN.BA).
e) En los suelos protegidos por la legislacion sectorial o por el POTCT por sus valores naturales o paisajisticos.

En consecuencia, no queda prohibida la implantacién de invernaderos en suelos de categoria Rural con Potencial Paisajistico
SNU-R.PP (categoria de suelo que se incorpora con la adaptacién al Plan Subregional y que se corresponde con Zonas con
Potencial Paisajistico identificadas en el articulo 57 del POTCTG) y en los suelos en los que el Planeamiento municipal determina
para tal fin con la presente propuesta, como son las categorias Agricolas Altas Pendientes (SNU-A.AP) y los de Agricultura
Intensiva (SNU.A.AI) cumpliendo con el condicionado con caracter general que regula este tipo de instalaciones (nueva Norma
194 segln la presente propuesta) y que detallaremos en el apartado 3.3 Establecimiento en normativa de la Posibilidad de

Implantaciéon de Invernaderos en las categorias de SNU
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Conforme a lo establecido en el art. 48 del POTCT en su punto 4,5 y 6, en el que se recogen una serie de determinaciones de
aplicacion a los nuevos invernaderos y proyectos de renovacién de los existentes que afecten a la distribucion de instalaciones
en la parcela y/o a sus elementos estructurales, se ha dado traslado a la Normativa de regulacién de invernaderos. Ademas, se
estard a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal reguladora de los invernaderos de posterior desarrollo, y que al menos

contendra los aspectos recogidos en el articulado mencionado.

La implantacion de invernaderos solo es admisible en terrenos con uso agricola, por lo que en terrenos con la consideracion de
forestales, la posibilidad de implantacidon queda sujeta a realizar de forma previa el cambio de uso del suelo, de forestal a
agricola, conforme a lo dispuesto en la normativa de aplicacién a nivel autonémico. Se ha establecido un criterio para la
implantacién de invernaderos en funcion de las pendientes previas del terreno, de tal forma que para terrenos de hasta el 5%
no esta prohibida su implantacion. Para terrenos con pendiente superior al 5%, los proyectos de implantacion de invernaderos
deberan incorporar, en cumplimiento del articulo 48 del POTCT, un Informe Técnico sobre las Repercusiones Ambientales de Ia
transformacion y estabilidad de los terrenos (en adelante ITRA), que se incluird como anexo al proyecto técnico de la

instalacion.

Por tanto, para las actuaciones en terrenos con pendiente superior al 5% de pendiente previa y tomando como referencia el
20% maximo que limita la actual Ordenanza Municipal de Invernaderos vigente, o bien actuaciones que generen taludes de
alturas o pendientes superiores a las descritas, deberd incorporarse como anexo al proyecto de ejecucion del invernadero un
apartado que justifique las posibles repercusiones ambientales que se generen (Informe Técnico de Repercusiones Ambientales,
art. 48.3 POTCT, en adelante ITRA). A la vista de dicho informe, la Administraciéon podra requerir, documentacion

complementaria que justifique los valores ambientales, parametros de estabilizacidn y/o revegetacién que considere oportunos.

A partir de pendientes superiores al 20% pueden aparecer deslizamientos, acentuar los desplomes y aumentar la escorrentia
superficial favoreciendo los procesos erosivos, especialmente en los terrenos asentados sobre filitas, sobre los que se prevé que

se vera acrecentada la aparicion de riesgos por desestabilizacion de los taludes generados. Por lo que, para generar un
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aumento de la superficie maxima en la que se permitan invernaderos, sin comprometer la estabilidad de los terrenos
susceptibles de generar deslizamientos u otros riesgos naturales, se propone establecer un rango desde el 20% de pendiente
previa (que permite la Ordenanza Municipal actual) a un 30 % maximo (16,7°), sin por ello menoscabar el maximo posible de
garantias, incorporando medidas que permitan asegurar la estabilidad de los terrenos, ademas del mencionado anteriormente
ITRA, que permita el cumplimiento del Articulo 48 del POT de la Costa Tropical, afiadiendo un Estudio Geotécnico que incorpore
el comportamiento de los terrenos en los que se van a realizar dichas actuaciones y justifique asimismo las soluciones
adoptadas en el proyecto para la implantacion de invernaderos. Finalmente, queda expresamente prohibida la implantaciéon de

invernaderos en terrenos con pendiente superior al 30% (16,7°).
Dicho esto y en justificacion del establecimiento de este valor maximo de pendiente del 30% conviene aclarar lo siguiente:

El PGOU vigente, establece la limitacion para la implantacion de invernaderos mediante la definicion de categorias de suelos en
las que se permite y otras en las que se prohibe, basada, entre otros argumentos, en un analisis a priori de la pendiente media
de los terrenos, de forma que se establecieron bolsas de suelo donde la pendiente de los terrenos llegaban a un maximo del
20%, siendo éste el valor entonces justificado para garantizar la estabilidad de taludes en las intervenciones de implantacion de
invernaderos dadas las caracteristicas fisicas predominantes en estos suelos. Esta limitacidon en las actuaciones permitidas,
apoyada en una delimitacion de suelo conforme a parametros de pendientes medias y de naturaleza general de los suelos,
conlleva importantes limitaciones a terrenos que, teniendo iguales o mejores condiciones a los incluidos en la delimitacion han
guedado excluidos por encontrarse rodeados de suelos con pendientes medias superiores. Es decir, que fuera de los ambitos
delimitados en el PGOU vigente, en los que se permiten los invernaderos, se observa que existen muchos suelos con
condiciones fisicas de pendiente y naturaleza que podrian acoger sin problema la implantacion de invernaderos. Esta situacion,

unida al objetivo perseguido de ampliar la superficie de suelos sin prohibiciéon para implantar invernaderos, nos lleva a plantear

la limitacion por pendiente real y no por pendiente media. Asi, se plantea que los invernaderos puedan ubicarse en suelos de

naturaleza rural en general, limitdndose las actuaciones segun la pendiente inicial del terreno.
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El PGOU vigente, partia del parametro de pendiente media maxima del 20%. En el borrador de modificacién tramitado para la
obtenciéon del Documento de Alcance (de la Evaluacién Ambiental Estratégica), en un intento de ampliar la superficie no
prohibida, se planted la limitacion de pendiente en el 24%, justificando dicho valor en que es éste el establecido en una
Instruccidn de la Junta de Andalucia como parametro definidor de la pendiente, a partir de la cual los terrenos incultos se
consideran forestales. Sin embargo, a la vista de los multiples condicionantes ambientales y fisicos establecidos en el
Documento de Alcance y en los informes sectoriales que con motivo de la tramitacion del anterior han sido emitidos, se han
vuelto a analizar los terrenos sobre los que no pesa mas restriccion que las que imponga el planeamiento municipal y en
especial la limitacion por pendientes, estudiando pormenorizadamente las pendientes del terreno, su composicion y sus
caracteristicas fisicas y las incidencias ambientales de las transformaciones de terrenos, llegandose a la conclusion de que para
conseguir el objetivo de ampliar la zona de posible implantacion de invernaderos sin afecciones considerables al medio, pueden

admitirse actuaciones en terrenos de hasta un maximo del 30% de pendiente siempre que se adopten las oportunas medidas

correctoras para minimizar impactos. Es por ello que en la presente propuesta de modificacion se establece un doble control de

la incidencia de las actuaciones de implantacion de invernadero: por un lado la delimitacion de zonas en las que estd
expresamente prohibido, y por otro la regulacidon de un estricto control normativo en las categorias de suelo en las que no esta
prohibido expresamente, siendo destacable el parametro justificado de la pendiente maxima del 30% de los terrenos. Esta
regulacién, que se ha hecho de forma concordante con el POTCT y la normativa sectorial, impone importantes condiciones para
la transformacion de terrenos para la realizacién de invernaderos en zonas de pendientes contenidas entre el 20% y el 30%

maximo, garantizando de esta forma el posible crecimiento de los suelos invernables de forma sostenible.

Finalmente y a modo de resumen, este seria el criterio de pendientes propuesto para la implantacion de invernaderos:
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Pendiente (%) Permisién
0-5% No prohibido
5-20% Restricciones

20 - 30 % Restricciones
> 30 % No permitido

Para dar cumplimiento al POTCT, también se ha revisado la normativa de regulacion de movimiento de tierras en cuanto a los

criterios que regulan la ejecucién de taludes para la implantacion de invernaderos, en relacion a lo siguiente:

- De acuerdo con el articulo 48.3 del POT de la Costa Tropical de Granada, queda prohibida la implantacién de
invernaderos "“En los terrenos (...) en los que las transformaciones generen taludes de mas de 3 metros de alto o
pendiente superiores a 1:1, excepto que se aporte un informe técnico sobre las repercusiones ambientales de la
transformacion y la estabilidad de los terrenos”. En consecuencia, cuando para la ejecucion de invernaderos se requiera
generar taludes de mas de 3 metros, se debera aportar, junto al resto de documentacion preceptiva, un informe técnico

sobre la estabilidad de los terrenos.

- Para el caso que sean precisos taludes de mas de 3 m de altura, se permitiran la ejecuciéon de sucesivos bancos de

altura maxima de 3 m, berma minima de 1 m y pendiente final de talud inferior a 1H:1V.
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Esquema de altura maxima de talud y longitud minima de berma para concatenacion de taludes.

- Excepcionalmente, podran admitirse taludes de altura superior a 3m y hasta un maximo de 6m cuando las condiciones
morfoldgicas y de extension de la parcela asi lo justifiquen, para optimizar la explotacion y el desnivel maximo a salvar

con el movimiento de tierras sea inferior a 6m, justificando los beneficios de ejecucion de un soélo talud.

Asimismo, y ademas de lo anterior, se estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal reguladora de los invernaderos que

regulara su posterior desarrollo.

Se muestra a continuacién esquemas en el que se recogen las tipologias de taludes descritas para la ejecucién de
invernaderos, asi como las que sera necesario justificar mediante Informe Técnico que justifique la estabilidad e integracion
paisajistica de la actuacion.
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3.3.2. Cambio de categoria de Suelo No Urbanizable.

Mediante la presente modificacion se incrementa la superficie de suelo delimitada como Suelo No Urbanizable Agricola de
Agricultura Intensiva (SNU-A.AI) mediante incorporacion de las siguientes bolsas de terreno incluidas, segun PGOU vigente, en
Suelo Agricola Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT) :

- Terrenos colindantes a los que ya lo permiten, que limitan al Norte con Camino Huerta Don Gémez, al Sur con suelo

industrial del Vadillo y Carretera CN 340, al Este con ramal de la autovia que accede al Puerto y al Oeste con Camino de
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los Granados, clasificados como Suelo No Urbanizable Proteccién Agricola Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT) que, por su
emplazamiento, similares caracteristicas topograficas, pueden ser también susceptibles de una alta productividad agricola
con el empleo de técnicas intensivas bajo plastico. La bolsa de suelo que pasara de SNU-PA.CT (segun PGOU vigente) a
SNU-A.AI.a, cuenta con una superficie de 46,88 hectareas.

- Terrenos emplazados a Levante del Puerto de Motril y delimitados por la carretera CN 340 al Norte, Rambla de Puntalén
al Este, al Sur por la franja de suelo del Corredor Litoral SNU-EP.CL y al Oeste por ramal de la autovia que accede al
Puerto, que se encuentran clasificados en la actualidad como de Proteccion Agricola de Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT),
gue por su emplazamiento, condiciones naturales y similares caracteristicas topograficas, pueden también ser
susceptibles de una alta productividad agricola con el empleo de técnicas intensivas bajo plastico. La bolsa de suelo que
pasara de (SNU-PA.CT) a (SNU-A.Al.a), es de 90,58 hectareas.

3.3.3. Establecimiento en normativa de la Posibilidad de Implantaciéon de Invernaderos en las Categorias de Suelo
No Urbanizable SNU-A.AP y SNU-R.PP

Como anteriormente se ha mencionado, la modificacién establece la posibilidad de implantacién de invernaderos en suelos de
categorias Agricolas de Altas Pendientes (SNU-A.AP) y Suelo Rural con Potencial del Paisaje SNU-R.PP (categoria de suelo
incorporada con la adaptacion al Plan Subregional y que se corresponde con Zonas de Potencial Paisajistico catalogadas en el
POTCTG en las que no se prohibe la implantacion de invernaderos) siempre que se cumpla con el condicionado establecido con
caracter general en la Norma que regula este tipo de instalaciones y en la Ordenanza Municipal que regulard su posterior
desarrollo, teniendo en cuenta que tal posibilidad queda subordinada, en todo caso, al cumplimiento de condiciones técnicas y

al respeto del régimen de protecciones especiales del Plan Subregional.

En este sentido conviene resenar que el estudio realizado se ha centrado en las posibilidades de implantacién de nuevos
invernaderos en suelos del término municipal que no estuvieran afectados por protecciones territoriales de ambito

supramunicipal, como son las prohibiciones establecidas por el POTA o el Plan Subregional de la Costa Tropical de Granada. Por
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tanto se excluyen las zonas del término municipal afectadas por protecciones territoriales que prohiben la implantacién de
invernaderos en el Municipio recogiéndose en la cartografia del PGOU las delimitaciones de suelos afectados por: Espacios
Naturales Protegidos, Monte Publico, Red Natura 2000, Zona de Paisajes Sobresalientes, Zonas de Interés Paisajistico,
conforme a las delimitaciones establecidas en el citado Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada

aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre (Plan Subregional).

Sobre los suelos resultantes, se excluyen a su vez aquellos que la planificacidn territorial a nivel local ha excluido por entender
no compatibles con el modelo territorial previsto en PGOU y que en sintesis podemos resumir, para lo que aqui nos ocupa, en
un modelo equilibrado que busca un reparto sostenible y equilibrado entre todos los sectores productivos, con especial atencién
a la compatibilidad del sector turistico, cuyo referente territorial se localiza en la zona Sur-Oeste del Término municipal, con
Playa Granada como matriz del desarrollo turistico de calidad, y el sector agricola intensivo de mayor densificacion a levante del

término municipal, siendo el referente en este caso la Zona de Carchuna.

Por ultimo, sobre los terrenos en los que se ha determinado la compatibilidad de los invernaderos con el modelo territorial, se
ha estudiado el cumplimiento de normativa sectorial y especialmente su incidencia ambiental y paisajistica, llevando al
establecimiento de nuevas condiciones a cumplir en la implantacion de nuevos invernaderos e incluso en la renovacion de los
existentes. Concretamente se recogen en la nueva Norma 194 reguladora de los invernaderos (Norma 190 PGOU vigente), las
siguientes condiciones vinculantes para la implantacion de invernaderos en las zonas donde el planeamiento lo permita:

- En el Proyecto Técnico, las instalaciones previstas se adaptaran en la medida de lo posible a las caracteristicas
topograficas de los terrenos, para minimizar los movimientos de tierra y la creacidon de desmontes y terraplenes
innecesarios.

- Se prohibe la actuacion en terrenos con pendiente natural previa superior al 30%, 6 16,7° de inclinacion.

- La implantacién de invernaderos sélo es admisible en terrenos con uso agricola, por lo que en terrenos con la
consideracion de forestales, la posibilidad de implantacion queda sujeta a realizar de forma previa el cambio de uso del

suelo, de forestal a agricola, conforme a lo dispuesto en la normativa de aplicacion a nivel autonémico.
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- Para la instalacion de invernaderos, se establecen las siguientes restricciones, en relacidon con los criterios de pendiente,
para terrenos de hasta el 5% no esta prohibida su implantacion. Para proyectos de implantacion de invernaderos, en
terrenos con pendiente previa superior al 5%, en cumplimiento del articulo 48 del POTCT, se debera aportar un Informe
Técnico sobre las Repercusiones Ambientales de la transformacion y estabilidad de los terrenos (ITRA), que se incluira
como anexo al proyecto técnico de la instalacion. Siendo necesario ademas aportar junto al resto de documentacién, para
la implantacidén de invernaderos con pendiente previa superior al 20%, un estudio geotécnico que justifique las soluciones
adoptadas y realice un analisis del riesgo de deslizamiento de los taludes que se generen, proponiendo asimismo medidas
preventivas de los riesgos identificados, en tal caso.

- En atencion al articulo 48.3 del POTCT, queda prohibida la implantacion de invernaderos “En los terrenos (...) en los que
las transformaciones generen taludes de mas de 3 m de altura ni pendientes superiores a 1:1, excepto que se aporte un
informe técnico sobre las repercusiones ambientales de la transformacion y la estabilidad de los terrenos”. En
consecuencia, cuando la ejecucidon de invernaderos requiera generar taludes de mas de 3 m, se debera aportar, junto al
resto de documentacién perceptiva, un Informe Técnico sobre la estabilidad de los terrenos y se permitira ejecutar
sucesivos bancos de altura maxima de 3 m, huella minima de 1 m y pendiente final de talud inferior a 1H:1V.
Excepcionalmente, podran admitirse taludes de altura superior a 3m y hasta un maximo de 6m cuando las condiciones
morfoldgicas y de extension de la parcela asi lo justifiquen para optimizar la explotacion y el desnivel maximo a salvar
con el movimiento de tierras sea inferior a 6m, justificando los beneficios de ejecucién de un sélo talud. Asimismo, se

estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal reguladora de los invernaderos.
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PROCEDIMIENTO PARA AUTORIZACION NUEVOS INVERNADEROS EN MOTRIL

Solo autorizable para suelos clasificados como SNU-A.AP, SNU-A.Al y SNU-R.PP

Suelos con uso agricola
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Finalmente, la propuesta parte de un modelo de PGOU vigente que permite la implantacion de invernaderos en una superficie
potencial de 1.670,86 Ha (descontando TM de Torrenueva Costa), a los que aplicando los condicionantes y limitaciones legales
(dominios publicos, figuras de proteccion ambiental y territorial, la limitacion de la pendiente segun Ordenanza Municipal de
invernaderos, las zonas inundables o el material litoldgico) no permiten que se puedan implantar explotaciones agricolas bajo
plastico en todos los suelos que potencialmente podrian albergar este tipo de instalaciones. Por lo que se ha determinado
(mediante aplicaciones SIG) las superficies que quedarian excluidas, alcanzando un total de 406,15 Ha que quedan descartadas
para implantacion de invernaderos en todo el municipio, por lo que partimos de una extensidon de suelo para estas instalaciones

con el PGOU vigente de 1.264,71 Ha, en la categoria de SNU.PA.AI (que ahora pasa a denominarse SNU.A.AI).

En definitiva, la_Modificacion propuesta plantea la posibilidad de implantacion de invernaderos en las categorias de suelo
descritas, SNU-A.AI, SNU-A.AP Y SNU-R.PP, resultando una superficie potencial de 3.452,95 ha, a las que aplicando las

condiciones anteriores que este tipo de instalaciones han de cumplir, quedaria excluida una superficie de 1.450,34 ha, por lo

que resultaria una superficie final permitida de 2.002,61 ha.

Planeamiento

Clasificacion

Superficie Potencial (ha)

Superficie excluida (ha)

Superficie permitida (ha)

PGOU vigente SNU.PA.AI 1.670,86 406,15 1.264,71
Modificacion propuesta SNU.A.AI / SNU.A.AP / SNU.R.PP 3.452,95 1.450,34 2.002,61
Incremento de Superficie (ha) 1.782,09 1.044,19 737,90

Con la Modificacidén propuesta se genera una superficie real de suelo para la implantacién de invernaderos de aproximadamente

2.002,61 ha, teniendo en cuenta gque actualmente se encuentran ya ocupadas aproximadamente 1.100 ha, finalmente quedan

disponibles para la implantacién de nuevos invernaderos unas 900 ha (exactamente serian 902,61 ha).
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3.3.4. Como consecuencia de los cambios anteriores es necesario realizar un ajuste en la delimitaciéon de las
diferentes categorias de suelo de ambito municipal afectadas que permanecen tras la Modificaciéon. Dichos ajustes

quedan tras la modificacion propuesta de la siguiente forma:

Suelo No Urbanizable Agricola. Cultivo Tradicional. (SNU-A.CT). Pasa de 750,32 ha. a 230,91 ha, la diferencia de
hectareas pasa una parte a SNU.A.Ala, al SUS TOR-3 con su Banda de Proteccion y a franja Corredor del Litoral.

Suelo No Urbanizable Agricola. Agricola Intensiva sobre Acuifero (SNU-A.AI-a). Pasa de 1.053,64 ha. a 975,87 ha. La

diferencia de hectareas en esta categoria de suelo proviene de la reduccion del SNU-A.CT y de eliminar el término

municipal de Torrenueva Costa.

Suelo No Urbanizable Agricola. Agricola Intensivo. Medias Pendientes (SNU-A.AI-b). Pasa de 860,66 ha. a 545,67 Ha. La
diferencia de hectareas en esta categoria de suelo proviene de la adaptacién a la proteccion del Plan Subregional y de

eliminar el término municipal de Torrenueva Costa.

Suelo No Urbanizable Agricola por Altas Pendientes (SNU-A-AP). Pasa de 1.929,44 Ha a 352,20 Ha. reduciéndose esta
categoria de suelo en 1.577,24 ha. Proviene de la adaptacion a la proteccion del Plan Subregional y de eliminar el término

municipal de Torrenueva Costa.

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Nucleos. Banda Ambiental (SNU-PN.BA). Pasa de 61,74 ha. a 149,56 ha, el
incremento de hectareas proviene parte de adaptacion a las proteccién del Plan Subregional, por una lado de la

Proteccion al Este de los suelos urbanizables de Motril y por otro de la Proteccidon del nlcleo urbano de la Garnatilla.

3.4. Construcciones Permitidas en Suelo No Urbanizable.

El proceso de modernizacién experimentado por la agricultura en los Ultimos afios, con presencia cada vez mayor de la
tecnologia para aplicacion de sistemas intensivos de produccién y la mejora notable de las condiciones de trabajo que se dan en

el sector, tanto por la mejora de la cualificacidon de la mano de obra, como por las normativas aparecidas para fijacion de unos
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estandares minimos de calidad y servicios para estos trabajadores, han evidenciado la necesidad de adaptar la normativa
reguladora de las construcciones vinculadas a las explotaciones agricolas en el PGOU de Motril, de forma que posibiliten dar
cobertura a las necesidades de los espacios construidos que garanticen la prestaciéon de los servicios hoy basicos en las
explotaciones agricolas. Asi, es necesario adaptar la normativa para permitir construcciones agricolas que den cobijo al personal
trabajador de las explotaciones para usos de aseo, servicios, vestuarios y zona de comedores y los que albergan instalaciones
técnicas como zonas de telecontrol, programacion, abonadoras, climatizacién, etc, asi como permitir un minimo espacio de

almacenamiento de la produccién bajo techo.

Con este objetivo, se modifican las normas reguladoras de las construcciones vinculadas a las explotaciones agricolas de forma
que:

- Se permite la ejecuciéon de depdsitos para agua en suelos con explotaciones agricolas incluidos en los suelos de las

Categorias de Cultivo Tradicional (SNU-A.CT), Agricola Recreo y Ocio (SNU-ARO.a y b) en los que ahora el plan no los permite,
se mantiene en los suelos en los que el plan ya los permite, Proteccion de Nucleos (SNU-PN.BA), Agricolas Altas Pendientes
(SNU-A.AP), Agricultura Intensiva (SNU-A.AI a y b) y Habitat Rural Diseminado (SNU-A.HRD), asi como en suelos de nueva
incorporacion, Suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP), Corredor del Litoral (SNU-EP.CL), zonas de Paisajes
Sobresalientes (SNU-EP.PS) y en las zonas de Interés Paisajistico (SNU-EP.IP) que determina como Especial Proteccion
Territorial el POTCT.

- Las casetas de instalaciones (hasta 5 m?) se propone que puedan ejecutarse para dar cobertura a las instalaciones

necesarias en el medio rural, hasta ahora vinculadas sélo al medio agricola, en todos los suelos excepto en aquellos de Dominio
Publico que estaran a lo dispuesto en la Normativa Sectorial, siempre y cuando lo autorice el Organo competente en la materia.

- Las casetas de servicios (hasta 20m?2) se propone puedan ejecutarse justificadamente siempre que la finca en la que se

pretenda implantar esté en cultivo y disponga de una superficie mayor o igual a 2.500 m?, ademds de en los suelos
contemplados hasta ahora, Altas Pendientes (SNU-A.AP), Agricultura Intensiva (SNU-A.Ala y b) y Habitat Rural Diseminado

(SNU-HRD) vinculados a explotaciones agricolas, en todos los suelos, excepto en Parque Cultivo de Cafia (SNU-EP.PCC) y en
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aquellos de Dominio Puablico que estaran a lo dispuesto en la Normativa Sectorial, siempre y cuando lo autorice el Organo
competente en la materia.

- Los almacenes agricolas (hasta 250 m?2), que hasta ahora sdlo eran permitidos en suelos agricolas de las categorias de

Agricultura intensiva (SNU-A.Al.a y b), se propone que también se permitan cuando justificadamente estén vinculados y sean
necesarios para la explotacion agricola, ademas la finca en la que se pretenda implantar debera estar en cultivo y tendra una
superficie mayor o igual a 2.500 m?, en los suelos de las categorias de Altas Pendientes (SNU-A.AP), Interés del Paisaje (SNU-
EP.IP), Cultivo Tradicional (SNU-A.CT), Habitat Rural Diseminado (SNU-A.HRD), y suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-
R.PP), debiendo emplazarse siempre en el punto de menor impacto visual.

- Se recoge la posibilidad de llevar a cabo movimientos de tierras en los suelos ya permitidos por el PGOU, Agricola Altas
Pendientes (SNU-A.AP), Agricultura Intensiva (SNU-A.Ala y b), Habitat Rural Diseminado (SNU-A.HRD), Agricola Recreo y Ocio

(SNU.ARO.a), Proteccion de Nucleos Banda Ambiental (SNU-PN.BA) y en los denominados por el PGOU vigente como Proteccion

del Paisaje Media Ladera (SNU-PP.ML) y Proteccion de Nucleos Banda Ambiental (SNU.PN.HA), y se propone en los suelos
Agricolas de Cultivo Tradicional (SNU-A.CT), Parque Cultivo de Cafia (SNU-EP.PCC) y Agricola Recreo y Ocio (SNU-ARO.a y b),
condicionados a la autorizaciéon de su puesta en cultivo, asi como en Corredor del Litoral (SNU-EP.CL), Zona de Paisajes
Sobresalientes (SNU-EP.PS) e Interés del Paisaje (SNU-EP.IP) condicionados también a la autorizacién de su puesta en cultivo y
justificacion expresa de necesidad. También dentro del apartado de movimientos de tierras se aclara en qué casos
excepcionales y mediante la correspondiente justificacion se admitird la ejecucion de muros de contencién para soporte de los
movimientos de tierras.

Considerando ademas el requerimiento efectuado, durante la tramitacion previa de la Modificacion, de incluir preceptivamente
las determinaciones resultantes de una actividad arqueoldgica que identifique y valore la afeccion al Patrimonio Histdrico,
conforme a la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA), sobre las nuevas areas que pretenden ser utilizables para la
construccion de invernaderos, y en aras de ofrecer garantias a este respecto, se ha incluido como condicién general para

cualquier actuacidon que requiera proyecto técnico o movimiento de tierras, con caracter previo a la concesion de licencia
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municipal, siempre y cuando la profundidad de dicha actuacion sea superior al suelo de cultivo o laboreado (80 cm de
profundidad), informe preceptivo emitido por la administracion competente exigido en materia de Patrimonio Histérico;
guedando sujeta dicha actuacion a lo que se disponga respecto a posibles condicionantes o control arqueoldgico.

- En el PGOU vigente los invernaderos se permiten sdlo en suelos de Agricultura Intensiva (SNU-A.Ala y b) y los viveros,
ademas del anterior también en Cultivo de Primor (SNU-PA.CP), ahora con la propuesta se podran implantar ambos usos con
restricciones en suelos de Agricultura Intensiva, Altas Pendientes y Rural con Potencial Paisajistico (SNU-A.AI, SNU.A.AP vy
SNU.R.PP). Asimismo, y en consecuencia de la constante evolucidn tecnoldgica de los invernaderos, se introduce como novedad
la reserva de espacio cubierto (al menos el 2%) destinado a albergar instalaciones propias del invernadero tales como sistemas
de calefaccion, cabezales de riego, tratamiento de aguas o fitosanitarios, acopio de material, etc. hasta una superficie maxima
de 200m? por parcela.

También se incluye como novedosa dentro de este capitulo, la definicion de determinadas “estructuras livianas o umbraculos”
gue no tienen la consideracion de invernadero, por lo que no computan como tal, y cuyo objetivo principal es albergar el cultivo
de determinadas especies que necesitan de proteccion solar y del viento.

- Vivienda Rural: Analizada la posibilidad de implantacion de edificaciones de uso residencial aislado en suelo no urbanizable,

atendiendo a las determinaciones legales de aplicacion establecidas por la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, que con
caracter general prohibe el uso residencial en el Suelo No Urbanizable (articulos 46, 50, 51 52, en concordancia con los
articulos 42 y 43 de la LOUA) y considerando que las viviendas unifamiliares aisladas de caracter rural se conciben como
elemento constructivo instrumental o auxiliar y de caracter subordinado al servicio de la explotacién agricola, sélo se podria
admitir su construccidon cuando se acredite inequivocamente la condicién imprescindible y auxiliar o accesoria para la atencion
de las necesidades de la explotacién, debiéndose constatar como minimo: las dimensiones de la finca, la condicidon de
profesional de la agricultura o ganaderia, la intensidad y volumen de los rendimientos generados por la explotacién, y, que no
exista riesgo de promover o fomentar la constitucién de nlcleo de poblaciéon en los términos previstos en la normativa

aplicable.
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Dadas las particularidades de nuestro término municipal que a los efectos podemos caracterizar por:

« Minifundista con aproximadamente un 80% de las fincas existentes de superficie inferior a la Hectarea, superficie que

resulta imposible acreditar la necesidad de una vivienda vinculada a una explotacion agricola de tal extension.

+ Existencia de Hasta 12 nucleos de poblacién que dan sobrada cobertura espacial para posibilitar la residencia en casco
urbano de los trabajadores/explotadores de fincas agricolas, con acceso en un intervalo de tiempo no superior en ningin

caso a los 15 minutos desde cualquier explotacién, considerando ademas la buena red viaria existente.

« Diseminacion de construcciones preexistentes, que dificultan la separacion minima entre construcciones a los efectos de

justificar las distancias minimas estandarizadas como propias de la constitucién de nucleo de poblacion.

A la vista de lo expuesto se considera que en nuestro término municipal no se dan las condiciones objetivas basicas para poder
implantar viviendas rurales, por lo que en aras de no crear falsas expectativas se propone no contemplar el uso de Vivienda

Rural en SNU vinculadas a explotaciones agricolas.

4. MODIFICACION PROPUESTA

Se describen en el presente apartado las modificaciones propuestas a la normativa del PGOU vigente, en base a las

justificaciones anteriores:

- En primer término, se innova la Norma 2: Se propone, por precision técnico- juridica, modificar la Norma 2 del PGOU, en el
apartado 1. de entrada en vigor del PGOU. Teniendo en cuenta que por esta Administracion se ha instado (en varias ocasiones)
que tuviera lugar la publicacion de la normativa en BOJA habiendo resultado hasta la fecha infructuosa tal pretensiéon, y que en
numerosas ocasiones por los particulares se ha esgrimido la falta de eficacia del texto normativo fundamentalmente en asuntos
referidos al Suelo No Urbanizable, aunque ya contemos con resolucion judicial favorable sobre este particular, se considera

oportuno que se de nueva redaccion a la citada norma en aras al principio de seguridad juridica.
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Norma 2. “Vigencia del Plan General”. Se modifica el apartado 1. con la siguiente redaccién: “De conformidad con lo previsto en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, las normas del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia y no entraran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y
haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2, del mismo cuerpo legal, y ello sin perjuicio de que tenga lugar por otros medios su
publicidad conforme a la normativa aplicable. La vigencia del presente PGOU, en los términos que se disponen en el mismo, conlleva la
sustitucion del precedente planeamiento municipal y sus modificaciones”

Efectuada la precision anterior, la propuesta de la innovacion consiste en la modificacion de las Normas Urbanisticas del Suelo
No Urbanizable contenidas en el Titulo 11 del PGOU vigente; aunque en un principio y conforme a los objetivos pretendidos la
innovacion se considerara modificaciéon puntual de aspectos concretos, el hecho sobrevenido de la adaptacion de este bloque
normativo al Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCT- aprobado por Decreto 369/2011, de 20
de diciembre) ha conllevado la reestructuracién del mencionado Titulo 11, en consecuencia “Revision Parcial” del PGOU, en los

términos que, de forma resumida se pasan a exponer:
Estructura: El Titulo 11 Suelo No Urbanizable, se conforma por cinco Capitulos:
Capitulo 1. Definiciones (Normas 170 a 182). Este capitulo se estructura en 4 bloques, a saber:

-En las Normas 170 a 172, normas generales y ambito de aplicacion, se modifica puntualmente la redaccion de la normativa en
el sentido de precisar la definicion de las categorias de suelo no urbanizable y suelo no urbanizable de especial proteccion

conforme a las determinaciones de la LOUA (articulo 46).

- Seccion 1@ Proteccion por Legislacion Especifica. En la Norma 173, se relacionan los Suelos No Urbanizables de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica: Arqueoldgico-Patrimonial, Vias Pecuarias, Montes de Dominio Publico, Dominio Publico
Maritimo Terrestre, Dominio Publico Hidraulico y Red Viaria. Se resefia la normativa sectorial de aplicacion y se describen los
suelos afectados por las diferentes protecciones en el término; salvo puntualizaciones, no se modifica sustancialmente la

previsién contenida en el PGOU vigente.
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- Seccidén 228, Proteccion por Planificacion Territorial (Normas 174 a 177), se incorpora ex novo este blogue normativo conforme
a las determinaciones previstas en el POTCT; asi, se diferencian y describen las zonas de proteccion afectadas en el término
distinguiéndose conforme al referido Plan las zonas de Proteccion Ambiental y Territorial segun los articulos 52 a 56, también se
identifican como recursos culturales de interés territorial conforme al articulo 59 los elementos que se relacionan. Conviene
resefiar en las zonas de Proteccion Ambiental que define que, las afectadas por el dominio publico protegido son coincidentes
con antes referidas en la Norma 173 (a excepcion de la Red Viaria), ademas se incorporan y definen La Reserva Natural
Concertada Charca Suarez y el Corredor Litoral. Se relacionan las zonas de Proteccion Territorial, distinguiéndose las Zonas de
Paisajes Sobresalientes, Zonas de Interés Paisajistico y Zonas con Potencial Paisajistico; de tal forma que las dos primeras
(Zonas de Paisajes Sobresalientes, Zonas de Interés Paisajistico) tienen la consideracion de especial proteccion por la
planificacion territorial y se definen conforme a la delimitacion del POTCT en la Norma 176. Por lo que se refiere a la Zona con
Potencial Paisajistico, por remision del propio POTCT es objeto de proteccidon por la planificacion urbanistica conforme a la

delimitacion establecida por aquel (Norma 182).

- Seccion 3@ Proteccion por Planificacion Urbanistica (Normas 178 a 182). La propuesta de innovacion por este PGOU divide en
cuatro apartados las diferentes categorias de suelo excluido de las especiales protecciones definidas en las secciones
anteriores; a saber: a) Suelos de Especial Proteccién (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agricola. Parque Cultivo
Cana -SNU-EP-PCC- y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Parque Rural -SNU-EP-PR-); b) Suelos Agricolas (Suelo
Agricola. Cultivo Tradicional -SNU-A-CT-, Suelos Agricola. Agricultura Intensiva sobre acuifero -SNU-A-Al.a)-, Suelos Agricola.
Agricultura Intensiva medias pendientes -SNU-A-AlL.b)-, - Suelos Agricolas. Habitat Rural Diseminado -SNU-A-HRD)-, Suelos
Agricolas. Altas Pendientes -SNU-A-AP)-, Suelos Agricola Recreo y Ocio (Suelo Agricola Recreo y Ocio. Recreo y ocio -SNU-
ARO.a-, Suelo Agricola Recreo y Ocio. Camping rural -SNU- ARO.b)-); c) Suelos de Proteccién de Nucleos. Banda de proteccion
ambiental -SNU-PN.BA-; y d) Suelo Rural con Potencial Paisajistico -SNU-R.PP-. En relacion con el planeamiento anterior, se
incorpora una nueva categoria de SNU, la sefialada con la letra d), de conformidad con lo establecido en el articulo 57 del

POTCT, de tal forma que el planeamiento urbanistico le confiere dicha categoria a los terrenos identificados como tales en la
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Memoria de Ordenacién y en el Plano de Proteccion y riesgo del referido plan Subregional. Asi mismo se definen los ambitos
afectados en cada una de las categorias referenciadas conllevando la modificacién en la descripcidon y superficie respecto del

vigente.

Capitulo 2. Condiciones generales aplicables en todas las categorias de Suelo No Urbanizable (Normas 183 a 186). Este
capitulo es practicamente coincidente con el del PGOU vigente (Normas 179 a 182). Con la innovacion propuesta, se pretende
mejorar redaccion, suprimiendo referencias a normativas derogadas e incorporando concordancia con normativa vigente y

sugerencias de informes sectoriales.

Capitulo 3. Regulacion de Usos y Construcciones en Suelo No Urbanizable (Normas 187 a 200). La estructura de este capitulo
se corresponde con el establecido en el PGOU vigente (Normas 183 a 196). Con la innovacion propuesta, se incorporan
modificaciones relativas a la compatibilidad de usos y construcciones -con los correspondientes condicionados- en determinadas
categorias de suelo donde no se permitian. Responde a uno de los objetivos de la modificacién (segun se contiene en la
Memoria), con objeto, fundamentalmente, de poder dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas de contar con
servicios de calidad suficientes para cumplir con los requisitos actuales, tanto de la modernizacion tecnoldgica como con los
legales y de confort para el personal que trabaja en tales explotaciones en los términos que disponga la normativa del
planeamiento urbanistico (depdsitos de agua, casetas de servicios, almacenes agricolas, movimientos de tierra). La relacion de
construcciones, usos y actuaciones vinculados al suelo no urbanizable que se relacionan son las mismas que se contienen en el
PGOU vigente. La modificacion mas sustancial, es la nueva redaccion de las Normas 189 y 194 relativas respectivamente al
“Movimientos de tierras” e “Invernaderos”, maxime teniendo en cuenta que precisamente la posibilidad de implantar
invernaderos en mas zonas, se presenta como uno de los pilares objeto de la modificacion y reiteradamente demandada por el
sector agricola. La nueva redaccién de la Norma urbanistica es, conforme a las directrices previstas asimismo en el POTCT e

informes sectoriales, dar cobertura a estas instalaciones con las debidas garantias y con arreglo a unas determinaciones que
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condicionan su viabilidad al cumplimiento de las condiciones establecidas con caracter general, para su posterior desarrollo en
la correspondiente Ordenanza Municipal.

Especial mencidon merece la nueva redaccion de la Norma 197 (antes N.193) relativa a la “Vivienda rural”, en la que se innova
su definicion en concordancia con lo establecido por la legislacion urbanistica vigente (LOUA), en este sentido, se prevé
expresamente la prohibicion del uso residencial en Suelo No Urbanizable a efectos de evitar interpretaciones innecesarias; por

I\\

otra parte, y en concordancia con lo dispuesto asimismo en la Norma 202, por lo que se refiere al “Régimen de construcciones
existentes”, se hace remisidon expresa a su regulacion conforme a lo establecido en el Decreto 2/2012 por el que se regula el
régimen aplicable a las edificaciones existentes en SNU, asi como en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento
Administrativo de Declaracion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion de Edificaciones en Suelo No Urbanizable -

AFO.

Aparte de las singularidades apuntadas, se pretende con la modificacion de las normas de este capitulo mejorar redaccion,
suprimiendo referencias a normativas derogadas, eliminando errores e incorporando concordancia con normativa vigente y

sugerencias de informes sectoriales.

Capitulo 4. Actuaciones de Interés Publico en Suelo No Urbanizable (Normas 201 a 205). Este capitulo se corresponde con el
establecido en el PGOU vigente (Normas 197 a 200). Se modifica en el sentido de establecer condiciones generales a todas las
actuaciones -en concordancia con lo dispuesto en el articulo 52.6 y 57 de la LOUA-, al tiempo que se enumeran pero con
caracter meramente enunciativo alguna de las actuaciones consideradas de interés publico, maxime teniendo en cuenta que
otro objetivo de la innovacion es precisamente "“flexibilizar la posible implantacion de actuaciones de interés publico en terrenos
incluidos en las diferentes categorias de SNU”, siempre que puedan llevarse a cabo mediante el oportuno procedimiento
conforme establece la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). En este sentido, se

simplifica la redaccion con remision mas genérica a normativa sectorial, estableciendo algunas particularidades (como el
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apartado 6.4 de la Norma 204, para hacer extensiva la cualidad indivisible de la finca a cualquier edificacion vinculada, con

independencia de su uso, que solo estaba previsto para el hotelero) y corrigiendo errores detectados.

Capitulo 5. Condiciones Particulares Aplicables en cada categoria de Suelo No Urbanizable (Normas 206 a 212). Este capitulo
se corresponde con el establecido en el PGOU vigente (Normas 201 a 207). En este capitulo, ya se pormenoriza el régimen
urbanistico de cada una de las categorias de los Suelos definidos, estableciéndose el régimen de uso y construcciones
permitidas en concordancia con el objeto de la modificacion (que se motivan en la Memoria), la normativa sectorial de
aplicacion, Plan Subregional y propuestas contenidas en los informes sectoriales. Conviene puntualizar sobre este particular la
regulacidén singular que presenta la nueva categoria “Suelo Rural con Potencial Paisajistico” conforme a las previsiones del
POTCT.

5. AMBITO

La presente modificacion afecta a todo el Suelo No Urbanizable del término municipal.

6. PLAZOS

Se suspende el otorgamiento de licencias en el Suelo No Urbanizable de todo el término municipal, cuando dicho
otorgamiento contravenga alguna de las previsiones contenidas en el presente documento, conforme a lo dispuesto en el
art. 27 de la LOUA.
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ANEXOS.

- Anexol. Se Modifica el Anexo a la Normativa denominado Cuadro Resumen de Usos y Actuaciones de las Categorias de Suelo
No Urbanizable adaptéandolo a los cambios operados en la normativa.

Con la cobertura normativa en las disposiciones citadas, se propone modificar los apartados referidos de las Normas
Urbanisticas mencionadas proponiendo, por tanto, la redacciéon de las Normas modificadas, segln se acompafia en anexo
adjunto.

- Anexo 2. Se adjunta a la presente memoria, como parte de la misma, Documento de Valoracién de Impacto en la Salud,
conforme a lo establecido en el articulo 6.3 del Decreto 169/2014 de 9 de Diciembre por el que se establece el Procedimiento

de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Motril, 3 de Abril de 2019

Juan Férnhando rez Estévez

Jefe de Servicio de Urbanismo
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Titulo 1 Disposiciones de caract&enera

Capitulo 1 [Bposiciones Generales

Vigencia del Plan General

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 7@2a Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, las msomeh Plan General de
Ordenacion Urbanistica, se publicardn en el Bol€ffitial de la Provincia y no

entrardn en vigor hasta que se haya publicado ebampénte su texto y haya
transcurrido el plazo previsto en el articulo 65&, mismo cuerpo legal, y ello sin
perjuicio de que tenga lugar por otros medios iligidad conforme a la normativa
aplicable. La vigencia del presente PGOU, en lositéos que se disponen en el
mismo, conlleva la sustituciébn del precedente m@eamento municipal y sus

modificaciones.

Titulo 11 Suelo No Urbanizabls

Capitulo 1 [Bfiniciones

Definicién y ambito de aplicacion

1. Pertenecen al suelo no urbanizable (en adelant$) 88 terrenos que este Plan
General de Ordenacion Urbanistica adscribe a é&ste de suelo, en atencion a las
siguientes consideraciones, segun previene eubrtid6.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andal(lcDUA):

a) Tener la condicion de bienes de dominio publiedural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres, por razén de éstom oégimen juridico demande, para
su integridad y efectividad, la preservacién decsuacteristicas.

b) Estar sujetos a algin régimen de protecciénl@arorrespondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y semnitbres asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conftachicon dicha legislacion, estén
dirigidas a la preservacion de la naturaleza, dmafly la fauna, del patrimonio
histérico o cultural o del medio ambiente en gelnera

c) Ser merecedores de algun régimen especial deecpmon o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado gbopropio Plan General de
Ordenacion Urbanistica, por razén de los valoregegeses en ellos concurrentes de
caracter territorial, natural, ambiental, paisajésb historico.

d) Entenderse necesario para la proteccion dehlito

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacién delitdeor de previsiones y

determinaciones que impliguen su exclusion del gsoc urbanizador o que
establezcan criterios de ordenacién de usos, deqeiéon o mejora del paisaje y del
patrimonio histérico y cultural, y de utilizaciéadional de los recursos naturales en
general, incompatibles con cualquier clasificacidistinta a la de suelo no

urbanizable.

f) Considerarse necesaria la preservacion de sactear rural, atendidas las
caracteristicas del municipio, por razén de suryaatual o potencial, agricola,
ganadero, forestal, cinegético o analogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientoales diseminados, vinculados en su
origen al medio rural, cuyas caracteristicas, @tesdlas del municipio, proceda
preservar.
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h) Ser necesario el mantenimiento de sus caraatasspara la proteccion de la
integridad y funcionalidad de infraestructurasysrs, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés publico.

i) Presentar riesgos ciertos de erosién, despréeclios, corrimientos, inundaciones
u otros riesgos naturales.

j) Proceder la preservacion de su caricter no irdlale por la existencia de

actividades y usos generadores de riesgos de atEsdemayores o0 que

medioambientalmente o por razones de salud pibdian incompatibles con los usos
a los que otorga soporte la urbanizacion.

k) Ser improcedente su transformacion teniendouenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales dediaipio.

2. El término municipal de Motril se encuentra adelct por el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Costa Tropical de Granada (aproljaat Decreto 369/2011, de 20 de
diciembre), vinculante en funcién del caracter ufe determinaciones. La regulacion
del SNU contenida en este documento presenta ldadebncordancia con el referido

instrumento de planificacion territorial, en ocasis® denominado Plan Subregional, o
bajo las siglas de POTCT 6 POTCTG.

* Se hace constar que hasta fecha reciente nuéétrino también se encontraba
afectado por el Plan de Proteccion del Corredasraitde Andalucia aprobado por
Decreto 141/2015, de 26 de mayo (publicado en €l/B@im. 139 de 20 de julio de
2015) que ha sido declarado nulo de pleno derech&entencia de 7 de septiembre
de 2017 del Tribunal Superior de Justicia de Andalude Sevilla (Sala de lo
Contencioso-Administrativo, seccion 22, Rec. 7218)0 Sentencia que se confirma
por la Providencia de la Seccién Primera de la 8al Contencioso-Administrativo
del Tribunal Supremo, de 26 de febrero de 2018, impemite a tramite el recurso de
casacion nim. 5654/2017 (BOJA nim. 81 de 27 dé@ba018).

3. El ambito, situacién y subclasificacion de estselde suelo esta grafiada en el
plano de Clasificacion General del Suelo del Téanitunicipal.

Categorias del Suelo No Urbanizable

Del estudio de los suelos del Término Municipalddesos distintos enfoques, -
interés arqueoldgico, valor paisajistico, culturabrfologia, topografia, formacion
geolbgica, aporte productivo, conservacion y/odfamacion, riesgos - y tratando de
conjugar en lo posible las diferentes opcionedlega a una clasificacion del Suelo
No Urbanizable que lo divide en las siguientesgmias:

1. Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion lmmislacion Especifica:
Arqueoldgico, Vias Pecuarias, Montes de Dominio liedb Dominio Publico
Maritimo Terrestre, Dominio Publico Hidraulico, R€dria.

2. Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion Rianificacion Territorial:
Suelos de Especial Proteccion por Plan de Ordemadgd Territorio de la Costa
Tropical de Granada:

a) Zonas de Proteccion Ambiental. Coincidentesugpractica totalidad con espacios
especialmente protegidos por Legislacion Especifica

b) Zonas de Proteccion Territorial
- Zona de Paisajes Sobresalientes (SNU-EP.PS)
- Zona de Interés Paisajistico (SNU-EP.IP)
3. Suelos No Urbanizables Proteccién por Planifiaatidbanistica:
3.1) Especial Proteccién por planificacion urbacés(PGOU):

- Suelos de Especial Proteccion Agricola. ParqueivOulCafia (SNU-EP-
PCC)

- Suelos de Especial Proteccion. Parque Rural (SNPEP
3.2) Planificacion del PGOU:
a) Suelos Agricolas:
- Suelo Agricola. Cultivo Tradicional (BMNA-CT)
- Suelo Agricola. Agricultura Intensiva (SNU-A.AI)
Agricola Intensivo Sobre Acuifero SNU-A.Al-a.
Agricola Intensivo. Medias Pendient&\U-A.Al-b.
- Suelo Agricola. Habitat Rural Diseminado (SNU-A.HRD
- Suelo Agricola. Altas Pendientes (SNU-A.AP)
- Suelo Agricola. Recreo y Ocio. SNU-ARO a)
- Suelo Agricola. Camping Rural. SNU-ARO b)
b) Suelos de Proteccion de Nucleos. Banda Ambi¢gtdU-PN.BA)
¢) Suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP

Suelos de Especial Proteccion

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 48e2la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andaluti@UA), se establecen las
siguientes categorias de Especial Proteccion:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion lpsgislacion Especifica. Su

régimen de proteccién esta condicionado a lo gsjodiga la normativa sectorial de
aplicacion. Se integran en esta categoria, entos,al patrimonio arqueolégico, las
vias pecuarias, los montes de dominio publicopsiidio publico maritimo-terrestre,

el dominio publico hidraulico y la red viaria.
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b) Suelos No Urbanizables de Especial ProtecciorPfamificacion Territorial. A fin
de dar cumplimiento a los objetivos previstos eartulo 51 del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Costa Tropical de Granada ddalante POTCT) dentro de esta
categoria se incluyen los espacios 0 zonas de deidte Ambiental y Territorial
delimitadas en dicho Plan que por sus relevantdsresm naturales, ecolégicos,
cientificos y culturales, exigen de cara a la cor@s®on de sus recursos, la limitacion
de los usos y actividades que puedan suponer oramsfion o merma de los valores
que se pretenden proteger.

Esta limitacion de usos y actividades de caractegial se hace extensiva a otros
espacios de caracter singular como son los coidstitypor los espacios protegidos de
Dominio Puablico y Corredor Litoral.

¢) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccidrat/stica. Se incluyen en esta
categoria de especial proteccion, por este docanaenplanificacion urbanistica:

- Los Suelos de Especial Protecciéon Agricola. Ba@ultivo Cafia (SNU-
PA-PCC), merecedores de tal proteccion, al ampardodprevisto en el articulo
46.2.b) LOUA, como medida para evitar la desapamicie este cultivo, en peligro de
extincion, de gran valor ecoldgico y referente paisaje de la zona hasta épocas
recientes y de vital importancia en la historidvitgril.

- Los terrenos ocupados por el “Parque Rural” (SBRJPR), configurados
como espacios para esparcimiento y recreo de lagoh en el medio natural.

2. Teniendo en cuenta que integran en los espacios o0 zonas de Proteccién

Ambiental por Planificacion Territorial los terrenpertenecientes al dominio publico
natural y las zonas con valores ambientales re@o®@or la normativa sectorial (y
que su proteccion y delimitacion es la exigida lponormativa especifica de forma

vinculante), la proteccién de los recursos natsrafeestos espacios se llevara a cabo

de acuerdo con la normativa especifica de aplinacié
Seccién 12 Proteccion por Legislacion Especifica

Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion poegislacion Especifica

Conforme a lo dispuesto en la legislacion sectaialfuncion del origen de sus
protecciones, en el “Plano |. de Ordenacién Estratt Clasificacion del Suelo.” se
clasifican como Suelo No Urbanizable de Especiatdecion por Legislacion
Especifica los terrenos que afectan a nuestro riéryique se pasan a definir como
sigue:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Angologico (SNU- EP-A):
Legislacion aplicable: Esta conformada a nivel tebtaor la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histérico Espafiol; y en el @#mbde nuestra Comunidad
Auténoma por la Ley 14/2007, de 26 de noviembré, Rigrimonio Histérico de

Andalucia (LPHA) y normativa de desarrollo, entnes, por el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamenfctieidades Arqueoldgicas

Dentro de este grupo se encuadran los 8 yacimiepseoldgicos catalogados
dentro del Término: la Nacla, situado al Norte miatleo de Motril; Cortijo la Reala,

al Norte de Carchuna, entre la cota 175 y 350 atéDde la Rambla del Rejon;
Cortijo del Cura, al Oeste del anterior, entre eiti® de los Sanchez y la subida al
Cerro de la Fuentecilla, al Norte de Carchuna; @&rétia, entre el llano de los
tablones y el barranco del Clérigo; Cerro de lasviRcias, entre el Barranco de las
Provincias y el de Pontes, al Nordeste de Motrérr€ del Toro, al Nordeste de
Motril, incluyendo el cerro delimitado por la curda nivel 250; Cerro del Polo, al
Norte de Puntal6n, incluyendo el cerro delimitado a cota 25; Cerro del Gallo, al
Norte de los Tablones, incluyendo el cerro delidotaor la cota 425.

La superficie total de suelo incluida en esta cafeges de 94,92 hectareas.

- Patrimonial. Por cuanto que se rige por la misma normativaoseattbasica, se
incluyen de especial proteccion IBecursos Culturales de Interés Territoridlos
elementos que gozan de tal proteccion, se grafiala @lanimetria del PGOU asi
como su entorno de proteccién en concordancia@dispuesto en el articulo 59 del
POTCT. Se conforma por los siguientes elementoseTael Farillo de Calahonda,
Castillo-Fortaleza de Carchuna, Fuerte de Tarfafcas Calahonda.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. \&d&@ecuariag SNU- EP-VP):

Legislacion aplicable: Ley 3/1995, de 23 de madm,Vias Pecuarias (estatal); en
Andalucia, el Reglamento de Vias Pecuarias, apooba@diante el Decreto
155/1998, de 21 de julio.

Dominio Publico deVias Pecuarias Se distinguen dentro del Término las lde
Cafiada Real de Gualchos, la Cafiada Real del Conjlard/ereda de Panata y la
Colada del Morénguedando descritos como sigue

- Cafiada Real de GualchoPBrocedente del término de Gualchos penetra ele el
Motril por el paraje denominado El Rejon, cruzarsgguidamente la via pecuaria
denominada Cafiada Real del Conjuro y anotandossipderecha los cortijos de
Juan de la Hoz y de Antonio Castillo, cruza el cande la granadilla, registrandose
por su izquierda los Cortijos de Antonio de la Hdasé Parra y Manuel Trapiche,
coincidiendo durante un breve recorrido con el cang@ Calahonda, cruza luego la
Rambla de Puntalon, anotandose a derecha e izguiifetentes tierras de labor,
llegando en su recorrido a la zona de Los Tablemes! paraje de los Coscurros-
donde hay un tramo deslindado denominado tramalélluna longitud de 1.260 m
con direcciéon Norte registrandose a la izquierda de esta via peculdaneenterio
de dicho poblado, llegando en su recorrido a lealidivisoria de Motril y Vélez de
Benaudalla, donde comienza a denominarse Cafadal&&zerra Nevada, tomando
como eje de su recorrido hasta el Tunel de Isdbalohde termina su recorrido,
cruzandose con la via pecuaria denominada Vered®adata y con la carretera de
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Motril a GranadaTodo este tramo denominado Cafiada Real de Skessada se
encuentra deslindado como tramos | y 1l de 1.6501850 m respectivamente.

La anchura legal de esta via pecuaria es de 7%8®3ren todo su recorrido, de una
longitud aproximada de 18 km y orientacion Estetdl@este.

- Cafiada Real del Conjurd®rocedente del término municipal de Lujar, penetrde
Motril por el llamado Cerro de la Mong@oende al inicio hay un pequefio tramo
deslindado de 150 mtomando como eje de su recorrido la linea diiasentre
Motril y Gualchos hasta llegar al Cerro del Conjero donde se separa de la linea
divisoria que traza y penetra en el término de Mattravesando el Monte Publico-
donde termina este hay un tramo deslindado de amgitlid de 550 m en el paraje la
Fuentecilla continuando con su anchura entre diversas tieeasiltivo, cruzando la
Cafiada Real de Gualchos y el camino de Calahoadmata a su derecha el paraje
llamado Pago de Maraute y termina su trazado éatgecuaria en el llamado Faro
Sacratif.

La anchura legal de esta via es de 75,22 metrézdensu recorrido de una longitud
aproximada de 12 km y orientacion Este a Sur.

- Vereda de PanataPenetra en el término de Motril por el mojén divisale este
término con los de Salobrefia y Vélez de Benauddlkurriendo durante breve
recorrido por el limite divisorio de Salobrefia y thilp eje aproximado del Rio
Guadalfeo para internarse con toda su anchura &mneino de Motril, llevando por
su izquierda el arroyo Escalate, aproximandoseliméa divisoria con el término de
Vélez de Benaudalla para terminar su recorridol éiieel de Isabel Il, cruzandose
con la Caflada Real de Gualchos (Cafada Real da Slevada) y la carretera de
Motril a Granada.

La anchura legal de esta via es de 20,89 metrasdernsu recorrido, de una longitud
aproximada de 4,5 km y orientacion de Norte a Este.

- Colada del Mor6n: Deslindada en su totalid&bmienza en el cruce con la Cafiada
Real de Gualchos entre los parajes La Venta de# YRla Moraleja, tomando como
eje el limite de términos entre Motril y Gualchesn direccién hacia el Norte, y
finalizando en la interseccion con la Cafiada RehlGbnjuro, al sur de la Base
Militar.

La anchura legal de esta via es de 11,79 metrom yamgitud aproximada de 2,05
kms

La superficie de suelo incluida en Vias Pecuarsagdee169,1%ectareas de las cuales
28,38 hectareas estan deslindadas y 140,81 hextdirealeslindar, tal y como se
grafian en la cartografia de este PGOU.

3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Mtes de Dominio Publico. (SNU-
EP.MP):

Legislacion aplicable: Est4 regulada a nivel ebtada la Ley 43/2003 de Montes
modificada por las Leyes 10/2006, de 28 de abrd1§2015, de 20 de julio; en
Andalucia, por la Ley Forestal de Andalucia, 2/138215 de junio, asi como por su
Reglamento de aplicacion, aprobado por Decretol®93/, de 9 de septiembre, Ley

5/1999, de 29 de junio, de prevenciéon y lucha eoritrcendios forestales de
Andalucia, y demas concordante de aplicacion.

Se pasan a describir como sigue, distinguiendosigsientes zonas en nuestro
Término:

- Zona 1 Se ubica en la ladera oriental del término, em&rao de los cortijos de

Burgos y Alcantara, limitando al Norte con el cregos que delimita la finca El

Colorao; Sur, Barranco de La Garnatilla; Este, tBnton el término municipal de

Gualchos, y Oeste , con Barranco Chico, proximelGaleo de La Garnatilla, donde
hay dos pequefios enclaves.

- Zona 2:Se sitla en el entorno del paraje Fuente del Moiad Reala en la zona
oriental, delimitada al Norte por la finca Cort{iver y proximidad al Conjuro; Sur,
zona baja de La Reala; Este, limite con el térnmmmicipal de Gualchos por el
Barranco de Vizcarra, y Oeste por la vertienteadEuente del Moral y Solana Real.
Se encuentra atravesada de Este a Oeste pordtecame acceso a Lujar y Gualchos
En la parte Sur, colindante con el término de Gwac se integra la Red Natura
2000.

- Zona 3:Comprende los terrenos situados al Norte, dondedzolcon el término
municipal de Vélez de Benaudalla, compartiendo déia@la Real de Sierra Nevada;
Sur, zona El Mirador, cara sur del Cerro del Teramnos del Canal de la Cota 100 y
paraje Cortijo Cordobilla; Este, el cortafuegos gabgo Hombre de Piedra y Las
Canteras, y Oeste la vertiente de Cerro Gordo, eldmly varios enclaves. Se
encuentra atravesada de Norte a Sur por la Autovia

La superficie de suelo incluida en esta categarideel.154,91 hectareas.

4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Bnio Publico Maritimo
Terrestre (SNU- EP. DPM):

Legislacion aplicable: Esta conformada por la L2§1288, de 28 de julio, de Costas
y, Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, pajuel se aprueba el Reglamento
General de Costas.

Se grafian en la cartografia de este PGOU los ndiesi de la Zona Maritimo-
Terrestre, Linea Limite de Servidumbre de Protec@éi como la Zona de Influencia
(500 mts.) comprendidos en el litoral del TérmiRtaya Granada, Playa Poniente,
Playa de las Azucenas, Playa de Carchuna y Play&alahonda y los acantilados
entre playas.

La superficie de suelo incluida en esta categarideer5,31 hectareas.

5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Damo Publico Hidraulico
(SNU- EP. DPH):

Legislacion aplicable: Esta conformada a niveltaestzor el R.D. Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto iiflo de la Ley de Aguas, el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprob@do el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril (modificado recientemente por ell R¥ecreto 638/2016, de 9 de
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diciembre), y el Reglamento de Planificacion Hidgita, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, entre otros.

En Andalucia por la Ley 9/2010, de 30 de julio,Afuas de Andalucia y demas
disposiciones vigentes concordantes en la materia.

Este Suelo No Urbanizable de Especial Protecci@mibio Publico est&onstituido
por los cauces de las ramblas existentes dentroTéemino. Las principales, de
Oeste a Este, son: Rambla de Las Brujas, RambldosieAlamos, Rambla del
Puntalén, tramo de Rambla de Villanueva, Rambldad&uentecilla, Rambla del
Rejoén y Barranco de Vizcarra.

En la cartografia del PGOU, y concordante con liasdlices previstas en el articulo
63 del POTCT, también se grafian lasnas inundablesdistinguiéndose las
siguientes zonas:

-Zona colindante con el suroeste de la Perla

- Zona entre los nacleos de Carchuna y La Chuchenbos lados de la carretera N-
340

- Zona de la Rambla de Puntalén debajo de la careetN-340, colindante con
Torrenueva Costa

- Zona en la Vega de Motril, Pago El Serracin, abaslados de la Rambla de los
Alamos entre la carretera N-340 y el suelo indastdie El Vadillo

- Zona al Noroeste del término municipal proximiad&ambla Cafiizares, colindante
con el término municipal de Salobrefia, entre laret@ra N-323 y el rio Guadalfeo.

- La Rambla de El Rejon, Rambla de Puntaldn, Rardbld/illanueva, Rambla de
Los Alamos, Rambla de Las Brujas, Barranco de Lasc@ros, Rambla del Cerro
del Toro y Barranco de Pontes.

Colinda nuestro término municipal en la parte oetithl con la zona inundable de la
cuenca baja del rio Guadalfeo.

6. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Donio Publico. Red Viaria
Legislacion aplicable: Estd conformada a niveltabtaor la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras y Reglamento General deet€ras (modificado
puntualmente por RD 114/2011, entre otros) vigamdo que no se oponga a la
citada ley.

En Andalucia la normativa sectorial de carreteeasamforma por la Ley 8/2001, 12
julio de Carreteras de Andalucia

El Dominio Publico de la Red Viaria esta constitujgbr el terreno ocupado por las
carreteras y sus elementos funcionales asi confoalajgs de terreno paralelas a las
mismas de ancho variable en funcion de la categerla via.

Las carreteras que discurren por el término muaiaie Motril, que pertenecen a la
Red de Carreteras de Andalucia (compuesta por th AReonémica y la Red
Provincial), son las siguientes:

- A-4133: "de Velez de Benaudalla a Motril"; origént. A-346 Final: Rotonda de
acceso al hospital de Motril, clasificada como €@ma Convencional y perteneciente

a la Red Autonémica Intercomarcal (la administraciftular es la Junta de
Andalucia).

- GR-5207: "De LuUjar a GR-5209"; Origen Lujar, Rinal. GR-5209, clasificada
como carretera Convencional y perteneciente a thARevincial (la administracion
titular es la Diputacion de Granada).

- GR-5208: "Acceso a la planta de Vélez y Lagogigéh Inl. A-4133, Final Lagos,
clasificada como carretera Convencional y pertemtei a la Red Provincial (la
administracién titular es la Diputacion de Granada)

- GR-5209: "De Motril a Castell de Ferro"; Origerotl, Final Castell de Ferro,
clasificada como carretera Convencional y pertemeei a la Red Provincial (la
administracién titular es la Diputacion de Granada)

En la cartografia del PGOU se grafian.

Seccion 2 2 Proteccion por Planificacion TerritotidPlan Subregional

Zonas de Especial Proteccion por el Plan de Ordenan del Territorio de la
Costa Tropical de Granada (POTCT). Delimitacion ddas zonas de proteccion

Conforme al articulo 52 del POTCT (N), el sisteneapdoteccion de los recursos
territoriales establecido por este Plan estd foom@wr zonas y elementos

seleccionados en raz6n a sus valores ambientalissjipticos o culturales, o que por
su valor territorial estratégico deben quedar edokidel proceso de urbanizacién. Se
diferencian las siguientes zonas:

1- Zonas de Proteccion Ambiental Se integran en las mismas los terrenos
pertenecientes al dominio publico natural y lasasomon valores ambientales
reconocidos por la normativa sectorial y cuya muts y delimitacion es exigida
por ésta de forma vinculante. Segun dispone etuati53, se integran en esta
categoria las siguientes zonas:

a) Los Espacios Naturales Protegidos: Reserva &la@ancertada Charca de Suéarez.
b) Los montes de dominio publico.

¢) Los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

d) Las vias pecuarias.

e) El dominio publico hidraulico.

f) El dominio publico maritimo-terrestre y Correditoral (éste conforme al articulo
53 y concordante articulo 27)

2.- Zonas de Proteccion Territorial. Se integran en esta categoria las zonas
delimitadas en este plan por sus valores singulpegsajisticos, agrarios o culturales
0 aquellas con potencialidad o valor singular é&sfiao que deban quedar
preservadas de los procesos de urbanizacién. Seqievisto en el articulo 54, se
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integran en esta categoria las siguientes zonasii@elas en el Plano de Proteccién y
Riesgos:

a) Zonas de Paisajes Sobresalientes.
b) Zonas de Interés Paisajistico.
¢) Zonas con Potencial Paisajistico.

Los suelos incluidos en las Zonas de Proteccionritdeal recogidas en los
apartados a) y b) tienen la consideracion de suelourbanizable de especial
proteccién por la planificacion territorial.

3.- Recursos Culturales de Interés Territorial. Conforme previene el articulo 59
del POTCT, se consideran de Especial ProteccioRézuirsos culturales de interés
territorial conformado por los elementos y lugages contengan valores expresivos
de la identidad de la comarca en relacion a usabctonales vinculados al medio
rural, a la costa y/o a la defensa histérica detdl, y en concreto, los elementos
relacionados en la Memoria de Ordenacion e ideatifis en el Plano de Proteccion y
Riesgos.

Se relacionan los siguientes elementos: Torre delllé- de Calahonda, Castillo-
Fortaleza de Carchuna, Fuerte de Tarfalcases em@ula.

Zonas de Proteccion Ambiental

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 5868 POTCT (N), la proteccion
de los recursos naturales en estos espacios sedlev cabo de acuerdo con la
normativa especifica y/o los instrumentos de pieenifén derivados de la misma que
le sea de aplicacion.

La modificacion de los limites de los espaciosuiitids en las Zonas de Proteccién
Ambiental por sus respectivas normativas sectarisipondra un ajuste del Plan, sin
gue implique modificacién del mismo (articulo 586 POTCT -N -)

2. En nuestro término municipal y conforme a las isienes contenidas en el
POTCT forma parte de los Espacios Naturales Pudisgia Reserva Natural
Concertada Charca de Suarez.

Esté considerada como ultimo reducto hiumedo dealgaf costera granadina, en la
Vega del Rio Guadalfeo por reunir condiciones anthles y ecoldgicas de

excepcional interés. Fue declarada como ReservardlaConcertada mediante

Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de lntiade 17 de febrero de 2009
(BOJA nimero 49 de 12/03/200%e describe como sigue:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Espasi Naturales Protegidos
(SNU-EP.EN)

Zona Huimeda Charca de SuarezDelimitada al Norte por la zona industrial Las
Algaidas; Este, carretera de la celulosa y zonad®scial; Sur, zona residencial
Camino del Pelaillo, y Oeste con el Balate de laeBta y zona denominada
Preparque de la Charca.

La superficie de suelo incluida en esta categarideel 4,57 hectareas

3. Teniendo en cuenta que en las Zonas de Proteccidieitalse integran en los
terrenos pertenecientesdaminio publiconatural y las zonas con valores ambientales
antes mencionados se hace especial remision sstergarticular a la laormativa
sectorialvinculante ya citada; incorporandose conformeréwisto en el articulo 53
en concordancia con 27 del POTCT, el Corredor LitoraBegun lo dispuesto en los
apartados 1y 2 del referido articulo 27 con ehct@r de Norma: “El Corredor Litoral
comprende los terrenos del dominio publico maritiercestre y los afectados por sus
servidumbres de transito y de proteccion en lomitérs establecidos en la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas. La regulaci®musbs en este ambito estara a lo
dispuesto en dicha Ley. Asimismo, forman parte dmiredor litoral los suelos
colindantes con el dominio publico maritimo-temrestlasificados a la entrada en
vigor de este Plan como no urbanizables, o urbhlgEgano sectorizados en una franja
de, al menos, 200 metros tierra adentro desdeniklinterior de la ribera del mar.”
A continuacion, se describe como sigue:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Corred Litoral (SNU-EP.CL)

Se encuentran en esta categoria los suelos inslaiddas franjas de litoral de 200
metros de ancho en Playa de Carchuna, acantiladdSatbo Sacratif y Playa de las
Azucenas.

- Zona de Carchuna y Sacratif: Franja de 200 meteoancho paralela al Dominio
Puablico Maritimo Terrestre delimitada al Este plonileo de Calahonda y al Oeste
con el nucleo de La Chucha y término municipal dedhueva Costa, interrumpidos
por los nucleos urbanos de La Perla y Camping deh@aa.

- Zona de Las Azucenas: Comprendida por los tesrémcluidos en la franja de
misma anchura, delimitada al Este por la Rambl®ul#alon y Oeste, por la zona
portuaria.

La superficie de suelo incluida en esta categarideeB6,27 hectareas.

Zonas de Proteccion Territorial

1. Conforme al articulo 54 POTCT (N), se integranesta categoria las siguientes
zonas delimitadas en el Plano de Proteccion y Bgesg

a) Zonas de Paisajes Sobresalientes.
b) Zonas de Interés Paisajistico.
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¢) Zonas con Potencial Paisajistico.

Los suelos incluidos en las Zonas de Protecciéritdeal recogidas en los apartados
a) y b) tienen la consideracion de suelo no urlzdnézde especial proteccién por la
planificacion territorial. .

a. Zonas de Paisajes SobresaliergeSegun lo previsto en el articulo 55 del POTCT
el planeamiento general preservara estos espagilasuibanizacion y establecera las
medidas necesarias para el mantenimiento de Iesfosgstales y su puesta en valor,
de acuerdo con las determinaciones establecidesteiPlan.

Se integran en esta zona los terrenos identificadoso tales en la Memoria de
Ordenacion y en el Plano de Proteccion y Riesgodescriben como sigue:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Zonae Paisajes Sobresalientes
(SNU-EP. PS)

-Zona 1:Es la zona Nororiental mas alta del término, denada Las Pefiuelas,
Cerro de la Monja y Sierra del Jaral; limitandd\akte con el término municipal de
Vélez de Benaudalla; Sur, Barranco del Coloraoe,Esbn el término municipal de
Ldjar y Oeste con El Colorao.

- Zona 2:Zonas en la ladera oeste del Conjuro en el Barralecha Garnatilla,
lindando al Este con el término municipal de Guaidci Colada del Mor6n, otra en
Barranco Chico del paraje Cortijo Burgos, y ladecaidental de la Fuente del Moral
, préxima al Cortijo San Roque.

- Zona 3:Zona denominada Karst de Calahonda, pago Hoya akelbBse encuentra
delimitada al Norte por monte de dominio publicair,Scamino del cementerio y
nucleo de Calahonda; Este, término municipal ddcBoa por Barranco de Vizcarra
y Oeste, Cortijo La Quiebra y Pago El Chozén. Artdpesta afectada por la Red
Natura 2000, que comparte con el monte publico.

- Zona 4:Zona denominada Acantilados de Jollcar y Cabo Saaielimitan al
Norte con la carretera N- 340; Sur, con el Dombmiitblico Maritimo Terrestre; Este
con el nucleo de La Chucha y Oeste con el térmimoicipal de Torrenueva Costa.

- Zona 5:Zona en el extremo Noroccidental denominada Tajosl&ados y entorno
de Cerro Gordo. Limita al Norte con el término nuipél de Vélez de Benaudalla;
Sur, Vereda de Panata; Este, vertiente de CerradGgrOeste con el término
municipal de Salobrefia por el Rio Guadalfeo.

La zona del paraje de Escalate delimitada al sulgp®ambla de Cafiizares, esta
considerada como Georrecursos.

La superficie de suelo incluida en esta categ@i@ee561,46 hectareas.

b. Zonas de Interés PaisajisticoConforme a las Directrices POTCT (articulo 56)
las Administraciones competentes favoreceran langeencia de la agricultura
tradicional o, en su caso, la forestacion del @spaon especies arbdreas y/o
arbustivas autoctonas. Las actuaciones a desarmtlaestos espacios pondran
especial atencién en la proteccion de los enclaatsrales existentes y de la
proteccion o restauracion en su caso, de la vegatde ribera.

Se integran en estas zonas los terrenos identiicadmo tales en la Memoria de
Ordenacion y en el Plano de Proteccion y Riesgodescriben como sigue:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Zonade Interés Paisajistico.
(SNU-EP. IP)

Zona 1:Terrenos en la zona Noreste de Los Tablones ydest€erro del Gallo y El
Colorao, lindando al Norte con el término municigal Vélez de Benaudalla; Sur,
Llano de Los Tablones, La Herreria, Barranco Caonsuelo forestal; Este, zona
forestal del entorno de los cortijos Burgos y Aleda y limite con el término
municipal de Gualchos, y al Oeste con zona foreptédkima al tinel de la
Gorgoracha.

- Zona 2:Terrenos alrededor del Cortijo Oliver, lindandd\&irte con zona forestal
de los cortijos Burgos y Alcantara; Sur, con zooedtal de la Fuente del Moral;
Este, con la ladera del Conjuro y al Oeste, caoia y nlcleo de La Garnatilla.

- Zona 3:Zona proxima al tunel de La Gorgoracha, denomir@aldijo del Hambre,
lindando al Norte con el término municipal de VéiezBenaudalla y resto con zona
forestal. Se encuentra atravesada de Norte a $l& paitovia,asi como tres enclaves
dentro del Monte Publico en la ladera de Cerro Gord

- Zona 4:Zona Noroccidental del término municipal incluyerefosu interior, entre
otros, los Pagos de Panata, Pataura, Los Perdiss])dreas, Minasierra, Balabarca,
lindando al Norte con la Vereda de Panata, préximanite municipal con Vélez de
Benaudalla; Sur, terrenos para desarrollo turigitd’laya Granada, camino Cafién
de Mancilla y carretera de acceso oeste a MotstgEnudcleo urbano de Motril,
carretera antigua de Granada en el entorno deldstirg laderas de Cerro Gordo; y
Oeste, en toda su longitud, con el término munici®a Salobrefia. Se encuentra
atravesada en la parte Norte por la Autovia, tampa los Canales de la Cota 50 y
100 asi como por la Carretera N-340 en la parte Sur

La superficie de suelo incluida en esta categarizee2.535,96 hectareas

c. Zonas con Potencial PaisajisticoSe integran en estas zonas los terrenos
identificados como tales en la Memoria de Ordemagién el Plano de Proteccién y
Riesgos. (N). Conforme a lo dispuesto en el adict4.2 (N) y las Directrices
POTCT (articulo 57), teniendo en cuenta que estgoEa no tiene la consideracion
de suelos de especial proteccién remitiendo a gaeskplaneamiento urbanistico el
que clasifique la zona como suelo no urbanizableadécter rural, el presente PGOU
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le confiere categoria diferenciada por la plandiéa urbanistica, denominada Suelo
Rural con Potencial Paisajistico. En consecuensia, descripcion y régimen,

concordante con las previsiones del POTCT, seréselblecido por este PGOU
(Norma 182, 212 y concordantes).

Recursos culturales de interés territorial

Seguln previene el articulo 59 del POTCT se cormidegcursos culturales de interés
territorial los elementos y lugares que contengdares expresivos de la identidad de
la comarca en relacién a usos tradicionales vidoglaal medio rural, a la costa y/o
defensa historica del litoral y, en concreto pogle se refiere a nuestro término los
elementos relacionados en la Memoria de Ordenacidentificados en el Plano de
Proteccién y Riesgos. Dispone el citado precepte gl planeamiento general
calificara de especial proteccion los recursos culturalele interés territorial
sefialados en el mismo, y que en el Suelo No UrbhlEz son loelementogjue
seguidamente se relacionan y sobre los que sdezstalm perimetro dgroteccion
(de 200m. siéndole de aplicaciéon el articulo 33€3la de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA)

Protecciones de Interés Cultural:
Areas de proteccion alrededor de los siguientesezieos:

- Torre del Farillo de Calahonda
- Castillo-Fortaleza de Carchuna
- Fuerte de Tarfalcases en Calahonda

Seccion 32 Proteccion por Planificacion Urbanisti€@GOU)

Categorias del Suelo No Urbanizable por el Plan Geral de Ordenacion
Urbanistica (PGOU)

Del estudio de los suelos del Término Municipaldéels distintos enfoques (valor
paisajistico, cultural, ,interés arqueoldgico, fologia, topografia, formacion
geoldgica, aporte productivo, conservacién y/osfamacion, riesgos) y tratando de
conjugar en lo posible las diferentes opciones, suelo residual excluido de la
especial proteccion ambiental y territorial supramipal por el POTCT, se llega a
una clasificacion del Suelo No Urbanizable queigielel en las siguientes categorias:

a) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccitianistica:

- Suelos de Especial Proteccion Agricola. ParqueivOulCafia (SNU-EP-
PCC)

- Suelos de Especial Proteccion. Parque Rural (SNIPEP
b) Suelos Agricolas:
- Suelo Agricola. Cultivo Tradicional (BNPA-CT)
- Suelo Agricola. Agricultura Intensiva (SNU-PA.AI)
Agricola Intensivo Sobre Acuifero SNU-PA.Al-a.
Agricola Intensivo. Medias Pendient&\U-PA.Al-b.
- Suelo Agricola. Habitat Rural Diseminado (SNU-PADB)R
- Suelo Agricola. Altas Pendientes (SNU-P.AP)
- Suelos Agricolas de Recreo y Ocio (SNU-ARO)
Suelo No Urbanizable Agricola Recreo y Ocio. SNUBAR
Suelo No Urbanizable Agricola. Camping Rural. SNR@AD)
c) Suelos de Proteccion de Nucleos. Banda Ambi¢gtdlU-PN.BA)
d) Suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP

Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion Urbistica

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agiala. Parque de Cultivo de
Cafia (SNU-EP.PCC)

Dentro de esta categoria se delimita la Vega SiMatel, donde aun se mantiene el
cultivo caracteristico de la zot\eafia de azUcar"de gran valor ecolégico, referente
del paisaje de la zona hasta épocas recientesvigadlémportancia en la historia de
Motril. Este suelo se protege como medida paraelatdesaparicion de este cultivo
en serio peligro de extincion. La zona para res€eey este cultivo queda delimitada
al Sur del nacleo de Motril, entre la Ronda de @ir@lacion Sur de la ciudad y el
suelo urbanizable de Santa Adela, segun un ejeeMant; y entre la carretera del
Puerto y la Rambla de las Brujas de Este a Oeste.

La superficie de esta reserva agricola es de 1028@reas

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Rare Rural (SNU-EP.PR)

Se incluyen dentro de esta categoria los terrecopaolos por el Parque Rural
situados en la ladera Norte del Paraje del Miraoel entorno de Cerro Gordo, al
Norte del nicleo de Motril.

La superficie de suelo delimitada es de 12,91 heata
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Suelos Agricolas

Se incluyen dentro de esta categoria los suelosguestinan de forma prioritaria a
la explotacién agricola o a actividades directamemntculadas a la agricultura, bien
por sus excelentes cualidades para los distints agricolas o bien por la dificultad
de destinarlos a otros usos distintos, ya sea rmmampatibilidad con la estructura
territorial propuesta o por las propias caracteestdel suelo.

Dentro de esta categoria general se distinguerb8&ategorias en funcién del uso
agricola especifico al que se destinan: la calaattola, la compatibilidad con otros
usos y la estructura territorial, situacion respechucleos urbanos, repercusion en el
paisaje caracteristico del Término Municipal, etc.:

- Suelo No Urbanizable Agricola. Cultivo Tradicib®NU-A.CT.

- Suelo No Urbanizable Agricola Agricultura InterssiSNU-A.AI.

- Suelo No Urbanizable Agricola. Habitat Rural Disgado SNU-A.HRD.
- Suelo No Urbanizable Agricola. Altas Pendientl&JSA.AP.

- Suelos No Urbanizables Agricolas de Recreo y Gblt-ARO.

1. Suelo No Urbanizable Agricola. Cultivo Tradiciomal (SNU-A.CT)

Se incluyen los suelos de la vega del Guadalfen)gpaqueza productiva y por el
valor historico y paisajistico. Se extiende de BEs@este:

Zona Huerta Don Gémez y Vadillo, delimitada al Mqubr Camino de Las Ventillas
y La Colina; Sur, Suelo industrial El Vadillo y cemm Huerta Don GOmez; Este,
ramal de acceso al Puerto y camino de Los Grana@este con casco urbano.

Zona delimitada por Crta de Almeria en el tramd'EeVadillo”; Norte, limite del
casco urbano en la zona del Pago del SerracingQestetera del Puerto y al Sur, la
variante de la N-340.

Zona occidental comprendida al Oeste de la RanlasiBrujas, limitando al Norte,
con la carretera de acceso a Motril y suelos caales; Oeste con Camino Cafién de
Mancilla y al Sur con poligonos industriales, ag#sando este ambito, de este a Oeste,
la N-340. Se excluyen de esta categoria las zong®lmdas en su interior
clasificadas como Habitat Rural Diseminado.

La superficie de suelo incluida en esta catega@ee230,91 hectareas.

2. Suelo No Urbanizable Agricola. Agricultura Intersiva (SNU-A.AI)

Comprende los terrenos que por su emplazamientactesisticas de sus suelos,
topografia y pendientes, son susceptibles de umapabductividad agricola con el
empleo de técnicas intensivas bajo plastico, sierferir en las posibilidades de
desarrollo de otros sectores productivos. Dentresta categoria se definen a su vez
dos zonas en funcién de las propiedades y carstites particulares de cada una de
ellas que limitan o condicionan el uso intensivd@ia de forma especifica:

1. SNU-PA.Al-a. Agricola Intensivo Sobre Acuifero.

Se incluyen los terrenos situados sobre los aasifée Motril-Puntalén y Llanos de
Carchuna, siendo en su mayoria terrenos llanoegda @ de baja pendiente. Por su
emplazamiento singular sobre el acuifero, se disén de otros de alta
productividad, tomandose medidas para la protead#dastos recursos. Se delimitan
dos zonas en Carchuna y una Motril-Puntalén

Zona de los Llanos de Carchuna: Una parte al Odstenlcleo de Carchuna,
delimitada al Norte por el Camino Viejo de Motdescendiendo por el Oeste por el
Cortijo Los Vazquez y Camino del Cortijo La Marir&yr, con nicleo de la Chucha y
franja del Corredor Litoral de Carchuna; y al Esia el nlcleo de Carchuna.

Otra parte entre los nucleos de Carchuna y Calahatelimitada al Noreste por el
Karst de Calahonda, camino del cementerio que limiie separandolo de
pendientes altas, y descendiendo por el camina &DAR, bajando por el Oeste al
pie del cerro y nicleo de Carchuna; Sur, franjaGietedor Litoral y La Perla; y al
Este, nlcleo urbano de Calahonda.

Zona de Motril Puntaldn: se asienta sobre terrelebacuifero, rodeando el nicleo de
Puntalén, limita al sur, con franja del Corredototal de las Azucenas y el término
municipal de Torrenueva Costa; Este, Rambla deafmt Barranco de Lahoz,
camino del Canal de la Cota 100, carretera de Lradfilia, llegando al limite Norte
por el camino con direccién al Cortijo Vaquero. Mdroeste, desciende por debajo
del Cerro del Polo, siguiendo el canal de la C@@ yt camino del Cortijo Galindo
hasta Las Ventillas; al Oeste, limita con el rad@la Autovia que accede al Puerto,
adentrandose el camino de la Huerta Don Gémez hastanmediaciones de La
Colina bajando por el camino de Los Granados telssaelo industrial EI Vadillo.
Siendo atravesado este ambito de Este a Oesta patdvia.

La superficie incluida es de 975,87 hectareas.
2.SNU-PA.AI-b. Agricola IntensivMedias Pendientes

Suelos de alto valor agricola, aptos para agri@llintensiva, situados en terrenos
con ligera pendiente, < 20%, con medio-bajo riedgoerosion. Se delimitan tres
zonas que bordean en cotas altas a los terrenesuiétro Motril-Puntalén y dos en
Carchuna.:

- La zona Motril-Puntalén se define como una fratgaancho aproximado de 700 m
que, desde el término municipal de Torrenueva Q&xetijo Morales) hasta el Llano
de los Tablones, y desde aqui hasta el Pago Gallledm hasta Las Ventillas,
rodeando a los terrenos del acuifero Motril-Pumalénterrumpidos por otras
clasificaciones de suelo.

- En la zona de Carchuna, se distinguen, por um @d\Noreste, el entrante formado

entre los cerros de La Fuentecilla y el Chozamdsietravesada de Norte a Sur por la
Rambla del Rején; y al Noroeste, formada por unedaajue rodea a los suelos del
acuifero al Sur, delimitada al Este por Loma Ganchiorte y Oeste por el Canal de

la Cota 100.

La superficie incluida es de 545,67 hectareas.
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3. Suelo No Urbanizable Agricola. Habitat Rural Disminado (SNU-A.HRD)

Se incluyen los suelos agricolas que dan sopaieofar edificaciones aisladas de
caracter rural, que responden a ciertos procestdriocos de colonizacion mediante
construcciones que han adquirido un importantecoseo residencia no permanente
de caracter unifamiliar (cortijos). Estas zonas par funcionalidad y caréacter

disperso, no se consideran adecuadas para suakitegren el proceso urbano
propiamente dicho, y, aunque cuentan con denseladante no llegan a configurarse
como asentamientos en los términos del Decretdl2/2fe 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentaosemexistentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se distinguen tres zonas dentro del Término Mualcipago Magdalite, al Noreste
del niicleo de Motril; Las Zorreras, al Suresterdidleo de Motril, y Las Algaidas, al
Sur de la variante de la C.N. 340 y al Norte deslesos urbanos de uso industrial.

La superficie de suelo incluida en esta categafdeel 08,02 hectareas.

4. Suelo No Urbanizable Agricola. Altas PendientdSNU-A.AP)

Comprende los suelos agricolas con pendientes istgmeral 20% y topografia
compleja, en los que las actuaciones que implicamstormaciéon o alteracién del
suelo pueden generar riesgos de erosion.

Dentro de esta categoria se engloban los sueldsrakte del término municipal de
Torrenueva Costa, incluyendo el cerro Vazquez ¥daarragona y zona de Los
Coscurros, entre la Autovia y el Cerro del Polo.

Zona 1: Se extiende por la ladera de Carchunadilire&Este-Norte, coincidente con
el Camino del Canal de la Cota 100, sube por Lomac@a, La Fuentecilla, hasta
Las Barreras, tomando direccion Sur por Cortijo Migdos hasta la Esparragona,
conectando con el limite del término municipal derénueva Costa, en direccion
Este siguiéndolo hasta el tinel Sacratif.

Zona 2: Se extiende hasta la Autovia por el CandebCanal de la Cota 100
direccién Este, sube por Los Coscurros, proxim@eato del Polo hasta el Canal de
la Cota 200, tomando direccion Oeste por el canfiasta el Barranco de los
Coscurros, hasta la Autovia (Suelos incluidos sralmancalamientos de la Cota 200).

Se delimita una superficie de suelo total de 35BgQareas.

5. Suelos No Urbanizables Agricolas de Recreo y ©ci{ SNU-ARO)
Se incluyen suelos en los que de forma compatitrheet entorno rural en el que se
insertan, se desarrollan actividades recreativasisticas.

Dentro de esta clasificacion se diferencian doscagigorias en funcion de la
actividad concreta desarrollada:

- SNU-ARO.a: Recreo y Ocio.
- SNU-ARO.b: Camping Rural.

1. Suelo No Urbanizable Agricola. Recreo y Ocio (SARD.a)

Se incluyen en esta categoria los terrenos situaldeste del ndcleo de Motril, en el

entorno del Camino de los Molinos y Carretera ds Vantillas, incluyendo en su

interior “La Colina”, en el que se concentran ditts actividades relacionadas con
los servicios recreativos y el ocio.

La superficie de suelo incluida es de 11,60 heatare

2. Suelo No Urbanizable Agricola.Camping Rural (SNR©Ab)

Banda de suelo no urbanizable al Sur del nucleBatehuna, entre la C.N. 340 y el
mar, que acoge la actividad de alojamiento tempemala modalidad de camping,
combinando las posibilidades del medio agricolaeémue se inserta con la
proximidad al mar.

La superficie de suelo incluida es de 2,28 hectarea

Suelos de Protecciéon de Nucleos

Se incluyen dentro de esta categoria los suelosngteales a los nucleos de
poblacién como medida de proteccién ambiental fatesicion entre el medio rural y
el urbano.

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Nucleos.Bandanbiental (SNU-PN.BA)

Dentro de este grupo se contemplan suelos perie®tia los nlcleos urbanos
proximos a la actividad agricola intensiva en ineglero como medida de proteccién
medioambiental.

Se clasifican asi los terrenos comprendidos erbanda de separacién perimetral al
casco en zonas donde se permite el invernaderop som suelos perimetrales a
partir de la delimitacién de suelo urbano en loslews de Puntalén-Ventillas,
Carchuna y amplia zona en La Garnatilla por el etpaisual; suelos al oeste y este
de La Perla; suelos al norte y este de La Chucleos al oeste de Calahonda; suelos
al noreste de Motril colindantes con los suelosinidables.

La superficie de suelo incluida es de 149,56 heatar

Suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R. PP)

Conforme a lo dispuesto en el articulo 54 y en oadancia con el articulo 57 del

(POTCT), se integran en estas zonas los terrer@gifidados como tales en la

Memoria de Ordenacién y en el Plano de ProtecciBieggos, que se describe como
sigue:

Suelo No Urbanizable Rural. Potencial Paisajistic(SNU-R. PP)

Se extiende al norte de Carchuna, en el entornaviileldor, Loma Gancha, La
Fuentecilla, Colmenillas -colindante con el Karst@alahonda-, La Reala, Barreras
Altas, Cerro Molinero (por Canal de la Cota 200thasrretera de Lujar), Llano de
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La Garnatilla, entorno de Barranco Chico y El Catrl norte de La Garnatilla, ANEXO: Cuadro Resumen de las Categorias de Suelo Nizbanizable
Oeste de Los Tablones delimitado por el cortafuefgotas Canteras y Hombre de

Piedra; entorno de Lomillas Azules, llegando hastRago de Los Coscurros en las SUBCATEGORIAS
proximidades del Cerro del Polo y Cortijo Vaquero. CATEGORIA
Franja de terrenos al Noreste de Motril paraldi@sasuelos urbanizables propuestos ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICO, VIAS PECUARIAS, MONTES DE DOMINIO
entre el Cerro del Notario y Cortijo del Conde, itando al Este con montes de LEGISLACION PUBLICO, DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE,
dominio publico y Las Zorreras; al Norte con El &tor y al Sur con ramal de acceso ESPECIFICA DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, RED VIARIA
al Puerto desde la Autovia. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
& ZONAS DE .
o , (Charca de Suarez) (SNU-EP.EN)
= PROTECCION I - ORREDOR LITORAL (200 metros)
.. .. P4
La superficie total de suelo delimitada en estmgmia de suelo es de 1.579,21 S AMBIENTAL (SNU-EP.CL)
hectareas. 99og :
i Q x ESPECIAL ZONA DE PAISAJES SOBRESALIENTES
o2 E| PROTECCION (SNU-EP.PS)
g= & POR POTCT ZONAS DE
3H PROTECCION ) )
oo TERRITORIAL | ZONAS DE INTERES PAISAJISTICO
o (SNU-EP.IP)
%]
w

) PARQUE CULTIVO DE CANA
ESPECIAL PROTECCION POR | (gNU-EP.PCC)

PLANIFICACION URBANISTICA
(PGOU) PARQUE RURAL

(SNU-EP.PR)
CULTIVO TRADICIONAL (SNU.A.CT)
AGRICULTURA
INTENSIVA
SOBRE
Agricultura Intensiva ACUIFERO
(SNU-A.AI) AGRICULTURA
INTENSIVA
i MEDIAS
AGRICOLA PENDIENTES
PLANIFICACION HABITAT RURAL DISEMINADO (SNU-
DEL PGOU A.HRD)

ALTAS PENDIENTES (SNU-A.AP)

) RECREO Y
AGRICOLA | oc0 SNU-ARO a

RECREO Y
ocIo CAMPING

RURAL
PROTECCION | BANDA PROTECCION AMBIENTAL
DE NUCLEOS | (SNU-PN.BA)

SUELO RURAL POTENCIAL PAISAJISTICO (SNU-R.PP)

SNU-ARO b

PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA

* Conforme previene el POTCT se consideran de EapPBcoteccion en el Planeamiento General los
elementos y demas recursos que conforman el DorRifidlico. Red viaria y los Recursos Culturales de
Interés Territorial.
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CondicionedGeneraledAplicables erfodas
las Categorias d&ueloNo Urbanizable

Capitulo 2

Determinaciones de caracter general

1. Toda alteracion de los limites del Suelo No Urbalrle ordenados por el PGOU
tendr& la consideracion de una madificacion.

El reajuste o variacion de categorias entre lasidat para esta clase de suelo en las
presentes normas se tramitard mediante Modificaeidrual del Plan General.

2. Las categorias establecidas en el suelo no wddaei estdn reguladas por las
determinaciones contenidas en el presente Plamesjnicio del cumplimiento de

cuantas normas legales especificas y normativargdqtudieran ser de aplicacion,
gue vincularan, en los términos que dispongan lameas, la posibilidad de implantar
cualquier tipo de actuacion dependiendo de su afiéet (a la ordenacion del

territorio, recursos hidricos, dominio publico, rnee@mbiente, normativa forestal,
vias pecuarias, costas, patrimonio historico, satwmercio, turismo, carreteras,
puertos, servicios ferroviarios, etc. ...)

3. Los suelos clasificados como no urbanizables earede aprovechamiento
urbanistico alguno, constituyendo un estado finasiemismo durante el periodo de
vigencia del presente Plan General.

4. Para la implantacién de los usos que se permit@se clase de suelo, se estara a
lo dispuesto en la legislacién sectorial correspentd, planificacion territorial y en
las presentes normas, y siempre de acuerdo coro@dgmiento establecido en la
normativa de aplicacion.

5. Dentro del suelo no urbanizable se podran red&ttares Especiales a instancias
de la Administracion para el desarrollo de Sistefaserales ubicados en esta clase
de suelo; para el establecimiento de medidas deqmién en areas sefialadas, o no,
en el Plan por Organismos competentes; para piotedel paisaje y conservacion
de determinados lugares; para mejora del uso daeam vias rurales; y en general
para llevar a cabo actuaciones que mejoren laazhligl medio, sin causar impactos
negativos y siempre de acuerdo con las normataetsrsales que sean de aplicacion.

En todo caso, se redactaran obligatoriamente PEsgsciales cuando, a juicio del
Ayuntamiento, se pretendan implantar actuacionesimcidencia en la ordenacion
del territorio.

6. Sin perijuicio de lo anterior, podran autorizarsguaciones de Interés Publico que
hayan de emplazarse en el medio rural, de acuertogrevisto en el articulo 42 y
concordantede la Ley de Ordenacién Urbanistica de AndalucaUR).

7. La pérdida total o parcial de cubierta vegetal camosecuencia de un incendio
forestal, no alterara la clasificacién de sueloeSebleceran medidas preventivas y
actuaciones precisas para reducir el riesgo dediwdorestal y los dafios que del

mismo puedan derivarse. Respecto al riesgo y pcéwemle incendios forestales, se
estara a lo dispuesto en la normativa especificaptieacion, segun lo dispuesto en
la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y lau€@ontra los de Incendios
Forestales, Decreto 247/2001, de 13 de noviemboe, eb que se aprueba el
Reglamento de Prevencién y Lucha Contra Incendiwssfales y deméas normativa
concordante de aplicacion.

8. El titular de una actividad sometida a algunosodeiistrumentos de prevencion y
control ambiental, que contengan la evaluaciomgmcto ambiental de la misma de
acuerdo con la normativa vigente en esta maten@uyira preceptivamente en el
estudio o documentacion de andlisis ambiental gba gresentar ante la Consejeria
competente en materia de medio ambiente las deteciones resultantes de una
actividad arqueoldgica que identifique y valorafaccion al Patrimonio Historico o,
en su caso, certificacién acreditativa de la insadedad de tal actividad, expedida
por la Consejeria competente en materia de patiinfostérico (articulo 32.1 de la
Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia).

Condiciones generales comunes para todos los usasSeielo no urbanizable

1. Para garantizar la efectividad de las disposiconermativas en el Suelo no
urbanizable se consideran actos sometidos a petigidicencia municipal cualquier
uso permitido en la presente normativa sea cudbseategoria o subcategoria donde
se pretenda desarrollar.

Cualquier peticién sobre los distintos actos ssjeto licencia debe identificar
suficientemente el inmueble mediante su referegei@stral y ndmero de finca
registral (articulo 13.1.e) RDUA),y deberé referiessu situacion dentro del Poligono
catastral y Parcela correspondiente conforme alopbarcelario de rustica. Si la finca
estuviere inscrita en el Registro de la Propiedad;aso de discordancia prevaleceran
sus pronunciamientos sobre los catastrales.

Asimismo la Administracion podra requerir, antelquéer actuacion que se pretenda
realizar, cuanta documentaciébn complementaria estitacesaria al objeto de
justificar cualquier extremo de acuerdo a la noivaade aplicacion.

2. En el caso de actuaciones o actividades emplazad&NU que puedan generar
residuos, su autorizacion quedara condicionadapaelsentacion de un proyecto de
gestion de residuos ante el Ayuntamiento para sbapion previa.

Los residuos agricolas generados por las actividadgicolas y en especial las
desarrolladas bajo invernadero, se regiran porstabéecido en la correspondiente
ordenanza municipal.

El vertido de escombros y otros residuos que seugman en aplicacion de la
implantacion de los distintos usos queda expres@rmohibido en todo el ambito
del suelo no urbanizable. Los autores de los migmoasan ser sancionados por el
Ayuntamiento y ademas estaran obligados a restitmredio afectado.
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Los propietarios de parcelas que presenten acuibnlde residuos seran requeridos
por el Ayuntamiento para responder del estado slédlmenos e igualmente podran
ser sancionados y obligados a restituir el mismo.

3. Respecto a los servicios municipales de Abasteatmide Agua y Saneamiento, se
adoptaran medidas para la sustitucién de los peggms existentes por sistemas de
depuracion apropiados. Las licencias que se concpdea los distintos usos iran
condicionadas a que los proyectos que los desamrotintengan el tratamiento de las
aguas residuales mediante sistemas de depurauiividual o colectivo, que ofrezca
garantias técnicas y que asegure la no contamméaeiética y adecuada gestion de
residuos.

Dadas las caracteristicas propias de esta clasedle, la acometida de agua solo
podra concederse cuando exista un uso implantgdéarenente (mediante resolucion
concreta que asi lo declare) que justifique la side€l de contar con este servicio, y
sea viable la conexiobn a las redes segln informe &lgano competente
(Mancomunidad de Municipios de la Costa TropicaGdanada).

4. Las edificaciones que se construyan para albéogatistintos usos, deberan tanto
por su emplazamiento como por su forma, materjaleatamiento de los mismos,
causar el menor dafio posible al paisaje naturgrdslecto de dichas construcciones
debera definirse pormenorizadamente y el Ayuntatmipadra imponer la sustitucion
de los mismos tomando como referencia las tipatodéla zona, si estos no fuesen
los adecuados para el medio en el que se ubican.

5. Los usos permitidos en el Suelo no urbanizableggneren el uso de vehiculos,
deberan resolver los problemas de aparcamientbietegor de la parcela.

6. La separacion a linderos privados de cualquidicedion serd como minimo de 3
metros. La separacion a los linderos con caminddiqn$ sera como minimo de 5
metros, sin perjuicio de normas especificas mdsat&ss.

7. La construccion de s6tanos (construcciones bantae) en suelo no urbanizable
gueda restringida a usos en los que se justifiqueesesidad y siempre que no esté
prohibida por la normativa sectorial, en su caplicable. Expresamente se prohiben
dichas construcciones en Suelo No Urbanizable deedis Proteccion.
Arqueoldgico. (SNU-PE.A).

8. La obtencion de licencia para movimientos derd®wvinculadas a uso agricola
estar4 condicionada a que justificadamente se isergde se trata de terrenos
agricolas y cuando no se disponga de tal informadidbra de aportarse informe
previo de la Consejeria de Medio Ambiente, en el sgi autorice cambio de cultivo
para uso agricola. La autorizacién para cambio ste de forestal a agricola es
preceptiva y vinculante.

9. Cualquier actuacion de las permitidas por la NeéraaUrbanistica para las
distintas categorias de Suelo No Urbanizable qeeteri a terrenos de naturaleza
forestal, requerira el informe de la Administraciéompetente en gestion forestal.
Dicho informe sera vinculante si se trata de moo&talogados.

10. Cualquier movimiento de tierras o actuacion quguiera proyecto técnico,
siempre y cuando la profundidad de dicha actuasg@nsuperior al suelo de cultivo o
laboreado (80 cm de profundidad), requerira codatar previo a la concesion de

licencia municipal, los informes preceptivos queesritan por la administracion
competente exigidos en materia de patrimonio heippor lo que se estara a lo que
en ellos se disponga respecto de los condicionantesitrol arqueoldgico a los que
la actuacion quede sometida.

11. Los caminos rurales son aquellas vias de tragsieoaparecen en el suelo no
urbanizable para dar entrada a las distintas arcel fincas rasticas. Tendran
consideracion de caminos rurales aquellos queeexest la actualidad y se concretan
en la Ordenanza Municipal Agricola y en el inveiotale patrimonio municipal. Las
servidumbres que les afectan por ser elementossdey udominio publico, seran
respetadas por los propietarios que les afectemfo@oe a lo dispuesto en el articulo
50.3 del POTCT No podran abrirse nuevos caminos rurales con eddéndotar de
acceso a usos o actividades no autorizados. (N)”

12. Para poder implantar las edificaciones asociadascs permitidos en cada
subcategoria de suelo, se debera cumplir con fefities minimas de finca que se
establecen en funcion del tipo de edificacion alam@r en cada una de las
categorias.

13. Lo dispuesto en puntos anteriores lo es sin méojule la necesidad de solicitar
Licencia de Actividad segun la legislacién vigeptra las instalaciones que asi lo
requieran.

14. Quedan prohibidos todos los vertidos, cualquigra sea su naturaleza y estado
fisico que se realicen de forma directa o indirelgade tierra a cualquier bien de
dominio publico maritimo terrestre que no cuente leocorrespondiente autorizacion
administrativa. Se prohiben en todo caso los wastide aguas residuales o sin
depurar en la zona de servidumbre de proteccion yaezona de influencia del
dominio publico maritimo-terrestre. En el caso efectuar vertidos directos o
indirectos de aguas o de productos residuales ildles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del dompiblico hidraulico, debera contar
con autorizacién expresa de la Administracion Hitca.

15. Quedan prohibidas las actuaciones que comporterriasgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundaci@ngsion o degradacion del suelo.

16. Cualquier actuacion que se pretenda llevar a agiara supeditada a la obligada
observancia de las determinaciones que en mapaeyencion y control ambiental
recoge la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestiéagrdda de la Calidad Ambiental, sin
menoscabo de cuantas otras autorizaciones, conesslizencias o informes resulten
exigibles segln lo dispuesto en la normativa apligaincluida la medioambiental,
para cada propuesta concreta donde, en su casbjarée los condicionantes
ambientales especificos.

17. Los invernaderos, casetas de aperos, almacerieslagr movimientos de tierras
0 cualquier otra actuacién que se realice en zangadlicia de cauces publicos
requeriran autorizacién previa de la Administrackidraulica, de acuerdo con el
articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Higdico. Con caracter general no
se autorizaran instalaciones en la zona de sertickim
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18. De acuerdo con la legislacion sectorial, se estabprocedimiento cautelar en
caso de aparicion de restos arqueoldgicos durarigsé de urbanizacion, edificacion
u otro tipo de actuacién, siendo obligatoria la woimacion del hallazgo a la
Consejeria competente en materia de Cultura, spguiene la normativa sectorial
(Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de AndaludiBHA-).

Estructura parcelaria, Parcelacion y Segregacion deFincas en Suelo No
Urbanizable

1. A efectos del suelo no urbanizable, se consideraocestructura parcelaria la
contenida en los planos catastrales de rusticiaétehino Municipal de Motril. Sera
sobre ellas donde se materialicen las distintaxipeés sobre la posibilidad de
segregacion o agregacion.

No obstante lo anterior, aunque los datos del @atas presumen ciertos, si la finca
estuviere inscrita en el Registro de la Propiedad;aso de discordancia prevaleceran
sus pronunciamientos sobre los catastrales.

2. Todos los actos de divisibn o segregacion de dincaterrenos en suelo no

urbanizable estaran sujetos, cualquiera que sdmaidad, a la tramitacion de la

preceptiva licencia municipal, o a la declaraciénsd innecesariedad, por parte del
Ayuntamiento.

La divisiéon o segregacion de una finca para daarlagdos o mas diferentes solo es
posible si cada una de las resultantes relne lectedsticas exigidas por la
legislacion aplicable, la ordenacion territorialigbanistica, y expresamente cumple
las dimensiones minimas fijadas en este instrumeetgplaneamiento; ello sin
perjuicio de la aplicacion de las excepciones ptasi en la normativa sectorial, si
procediere.

3. En suelo no urbanizable quedan prohibidas lasefsmiones urbanisticas, siendo
nulos de pleno derecho los actos administrativaslgsl autoricen segin previene el
articulo 68.2 y concordantes de la LOUA. Se enteénger parcelacion urbanistica la
divisién simultdnea o sucesiva de terrerfogas o parcelas en dos o mas lotes que
con independencia de lo establecido en la leg&taagraria, forestal o de similar
naturaleza, pueda inducir a la formacién de nueasentamientos (articulo 66 y
concordante 52.6 de la LOUA).

Sera de aplicacion, en todo caso, las presunclegekes previstas en el articulo 66.2
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenatldmanistica de Andalucia
(LOUA), y articulo 8.a) del Decreto 60/2010, dedesmarzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Cadaoh Auténoma de Andalucia
(RDUA) respecto de actos reveladores de una pgsibstelacion urbanistica.

4. En Suelo no urbanizable s6lo se permiten paraeiasiristicas.

Se entendera por parcelacion rustica la divisiorukénea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes para fines de explotacion agrgaiaadera, forestal o cualquier otro

uso de caracter no edificatorio y que se ajustedispuesto en la legislacion sectorial
correspondiente y a las dimensiones minimas fijadasste Plan General.

A estos efectos, por la singularidad de las expiotees agrarias y la estructura del
terreno agricola, se establece la unidad parcefdinana para nuevas segregaciones
en funcién de la categoria del suelo no urbanizaélgue se trate:

Ud Parcelaria Minima

Suelos de categorias:

EP.A/ EP.DPM /EP.VP / BRFPEP.DPH No segreg.
Suelos de categorias:
EP.MP / EP.PS 3,00 Ha
Suelos de categorias:
A.AP 1,00 Ha
Suelos de categorias:
AAI* 0,25/0,50 Ha

Suelos de categorias:
A.CT/ EP.PCC/ A.HRD/ ARO.a/ ARO.b/ PN.BA /AR 0,50 Ha
Suelos de categorias:

EP.IP 1,00 Ha

* La parcela minima de 0,25 Ha. Se autorizara ingdge para los usos agricolas
contemplados en la Normatide suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola para
Agricultura Intensiva (A.Al), en sus dos subcatég®r Suelo No Urbanizable
Agricola para Agricultura Intensiva sobre acuifg®@NU-A.Al-a) y Suelo No
Urbanizable Agricola para agricultura intensiva rmsdendientes (SNU-PA.AI-b).
Para el resto de usos no agricolas, incluyendadagciones de Interés Publico, sera
de 0,50 Ha.

* Cualquier actuacion de las permitidas por la Nmima Urbanistica en las
subcategorias de suelo (SNU-A.Al-a y b) que afadirrenos de naturaleza forestal,
requerira la previa autorizacion en materia fotesta la Consejeria de Medio
Ambiente.

5. Con independencia de lo anterior, la implantacim las edificaciones e
instalaciones permitidas en cada subcategoria @ sestara condicionada al
cumplimiento de una superficie minima de fincawarcion del tipo de edificacion, lo
que a su vez condiciona las posibles segregacideedichas fincas, que deberan
cumplir con la superficie minima de finca requerpdaa la edificacion existente.

6. No podra realizarse ningun tipo de parcelaciética@i®n fincas en la que existan
construcciones ilegales, salvo que éstas ya haganregularizadas conforme a lo
establecido en el Decreto 2/2012 por el que selaeglurégimen aplicable a las
edificaciones existentes en SNU, asi como en OrdenBlunicipal Reguladora del
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Procedimiento Administrativo de Declaracién de Akido al Régimen de Fuera de
Ordenacion de Edificaciones en Suelo No Urbanizg&©).

Definicion de nucleo de poblacién

Se entiende por nucleo de poblacion, el asentami@mhano que genera necesidades
asistenciales y de servicios urbanisticos comumeeagila, luz, accesos rodados y
alcantarillado y que esté constituido por edifioaes que no estan vinculadas a la
produccion agraria, de modo directo o principal,dapenden econémicamente de
ella.

De conformidad con lo previsto en el articulo 52@UA “Se considerara que
inducen a la formacion de nuevos asentamientosakiss de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, @biastalaciones que por si mismos
0 por su situacion respecto de asentamientos resades o de otro tipo de usos de
caracter urbanistico, sean susceptibles de gederaandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de la naturalezasta clase de suelo”.

Conforme a lo dispuesto en la Norma 48.2 de esia, Ble presume asimismo la
existencia de formacién de nuevos asentamient@grlgacion de edificaciones que
por su fin demanden la dotacién de servicios, ddeacualquier uso que supere la
edificabilidad de 0,01 m?m?2 o 100 m2 construidos lgectarea.

El presente PGOU establece medidas concretas yitaala formacion de nucleos de

poblacion y asentamientos a través de las normaa eontenidas, como las que

regulan el régimen de parcelaciones y segregagiasésomo las que establecen los
usos y construcciones admisibles, con la finalidadprevenir la dispersion de las
actividades y la consolidacion de edificacionespnmente urbanas sobre el Suelo
No Urbanizable.

Capitulo 3 Regulacion ddJsos yConstrucciones eBbueloNo
Urbanizable

Definicion

1. Se definen en el presente capitulo, los distitigpos de construcciones, obras,
actuaciones y usos que se permiten en el SuelorNanizable y que se consideran
vinculados a la utilizacién racional de los recarswturales y a la explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o anatogéorme a su naturaleza y destino.
Se establecen asimismo las condiciones de su itaplan, sin perjuicio de las

limitaciones particulares que se establecen en cadegoria de suelo y de lo

dispuesto en la legislacién sectorial que, en so,cuere aplicable por razén de la
materia.

2. En los términos que previene la legislacion nifteca y sectorial de aplicacion
también se permiten en el Suelo No Urbanizable,camécter excepcional, aquellas
actuaciones no vinculadas a la explotacion agrigsaadera, forestal, cinegética o
andloga, en las que concurran los requisitos digladipublica o interés social asi
como la procedencia o necesidad de su implantaeidnesta clase de suelo,
condiciones éstas que habran de quedar debidaaenetitadas en el pertinente Plan
Especial o Proyecto de Actuacién.

Cercado de Parcelas y Fincas

1. Se entiende por cercado de parcela, la disposid® elementos delimitadores
sobre los linderos de la misma.

Seran autorizables en todos los suelos, previancidte de la correspondiente
licencia, salvo en los suelos de especial protecgigarticularmente los afectados por
dominio publico o colindantes con los mismos, geeestara a lo dispuesto en la
normativa especial y sectorial que resulte de agiim. Asi, a titulo enunciativo: el
cercado de parcelas que se pretenda realizar endeopolicia de cauces publicos
requerira autorizacion previa de la Administracididraulica, de acuerdo con el
articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidico, y debera dejar libre al
menos la zona de servidumbre del cauce, de 5 me¢r@nchura; o, en Suelos de
Proteccién Arqueolégica serd preceptivo informeviorede la administracion
competente en materia de Patrimonio Historico.

2. Las cercas a implantar deberan cumplir las sigesecondiciones:

- Tendran una altura méxima de 3 metros medida= $iolero.

- Estaran constituidos por elementos tipo valldpsia metalica, entramado de
madera o similar, que garanticen un porcentaje wkcds superior al 80%. Se
admitird, en casos justificados, la implantacioncderamiento macizo de fabrica o
similar que no podra superar 1,5 metros de alsal@p que constituya parte de muro
de contencidn, en cuyo caso se regulara por ladicones especificas definidas para
éstos en las presentes normas.

- Los materiales a emplear deberan garantizar sauadion al entorno, debiendo
acabarse con calidad suficiente.

3. El cercado no legitimara la formacion de fincas soperficies inferiores a las
definidas como minimas en este Plan.

4. Asi mismo se dard cumplimiento a lo dispuesto @&rOfdenanza Municipal
Agricola vigente.
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Movimientos de Tierras

1. A efectos de aplicacion de las presentes Norngaensende por movimiento de

tierras, cualquier actuacion que conlleve unaaién de la cota del terreno natural,
y por consiguiente su configuracion original, texie como fin Ultimo la creacién de

plataformas sensiblemente planas, y estabilizadatiamie la ejecucion de taludes,
terraplenes u otras medidas de contencion en casocestas fueran necesarias y
justificadas.

2. Los movimientos de tierra estaran sujetos a lieemvaluandose en la tramitacion
de la misma el cumplimiento de las condicionessaglee estan sujetos. Se permitiran
exclusivamente en las siguientes categorias de:s88lU-EP.CL/ SNU-EP.PS/
/SNU-EP.IP/ SNU-EP.PCC/ SNU-A.CT/ SNU-A.Al.a/ SNU-AALb/ SNU-
A.HRD/ SNU-A.AP/ SNU-ARO.a y b/ SNU-PN.BA/ SNU-R.PP

3. En la solicitud de la licencia para movimientostigera vinculado a actuaciones
agricolas, el promotor, realizara una declaracidponsable de que la finca objeto de
la transformacion es agricola, en caso de no ezaticha declaracion, debera de
acreditar mediante informe previo de la ConsejddaVedio Ambiente, que dicha
finca tiene uso agricola. En caso de ser terreamssthles deberan de realizar el
tramite correspondiente de cambio de cultivo pamagricola. La autorizacién para
cambio de uso de forestal a agricola es preceptisaculante al otorgamiento de la
licencia municipal.

4. Si el movimiento de tierras incluido en algunalaezonas permitidas, afectase a
barrancos o cursos fluviales ya sean perennes azi@séles, serd preceptiva la
autorizacion del organismo administrativo competefambién serd preceptiva la
previa autorizacion en el caso de que afecte a dengolicia del dominio publico
hidraulico.

5. Cualquier transformacion debera realizarse sictafeal viario, las acequias o
cualquier infraestructura preexistente, salvo quepgorte la pertinente autorizaciéon
del organismo correspondientens taludes que se formen en la linde con caminos
publicos o privados de uso publico, realizaran emmanqueo de al menos 1 m,
medidos desde la linde de la finca con el citadoicaque actuard de meseta. Dicho
espacio servira para que el propietario establezcaerca en caso de que fuera
necesario, definiendo en el proyecto la evacuad@aguas pluviales del camino, con
respecto a la finca. Ademas en el caso de que einmenmto de tierras afecte a
vaguadas de recogida de aguas del camino colindantiefiniran como se resuelven
las mismas, desde el camino al interior de la finB& requerird también
explicitamente con independencia del tipo de teremltura de terraplén resultante
un estudio de estabilidad de este talud, a fin d&arefuturos dafios a la via
colindante.

6. Como norma general, no se permitiran taludes emdete o terraplén de méas de 3
m de altura ni pendientes superiores a 1H:1V, drcqpe se justifique mediante
aportacién un Informe Técnico de Repercusiones Anthles (en adelante ITRA) de
la transformacion y la estabilidad de los terrembsg;ual contendra, como minimo,

informacion gréfica y escrita suficiente, con dgmion de taludes, estudio de
estabilidad y en caso necesario y justificado siateque garanticen la estabilidad de
las mismas, medidas de restauracion paisajisticacmso el reparto de las aguas
pluviales; todo ello suscrito por técnico competeRara aquellos casos en los que
sean precisos la ejecucion de taludes de méas del@ altura, se permitira realizar
sucesivos taludes de 3 m de altura maxima, conbamma minima de 1 m y
pendiente final de talud inferior a 1H:1V. Excepabnente podran admitirse taludes
de altura superior a 3 m y hasta un maximo de Gosi@uando las condiciones
morfologicas y de extension de la parcela asi HKtifijguen para optimizar la
explotacion y el desnivel maximo a salvar con elimgento de tierras sea inferior
seis metros, justificandose los beneficios de ejéoude un solo talud.. Para
pendientes superiores al 20%, ademas del ITRA tladaformacion, serd necesario
aportar un estudio geotécnico que justifique lakicsmnes adoptadas en dicho
informe.

7. Toda implantacion de invernaderos que conllevesfrmacion del terreno

incluird entre la documentacion a presentar enoleitud de la correspondiente

licencia, un ITRA. Ademds para la implantacion deernaderos, no se admitirdn
movimientos de tierras sobre terrenos de pendisaperior al 30%, estando los
movimientos de tierra vinculados a la implantaciteninvernaderos en terrenos de
uso agricola condicionado por los siguientes déosetle pendiente:

Pendiente (%) Permisién
0-5% No prohibido
5-20 % Restricciones*

20-30% Restricciones *
> 30 % No permitido

*1 Para proyectos de implantacién de invernadenoereenos con pendiente previa
superior al 5%, en cumplimiento del articulo 48 @&T-CT, se debera aportar
Informe Técnico sobre las repercusiones ambientdesla transformacion y
estabilidad de los terrenos. A la vista de dichorine, la Administracion podra
requerir documentacién complementaria que jusgfiqualquier extremo, asi como
valores ambientales, parametros de estabilizaclénrgvegetacion que considere
oportunos.

*2 Para los proyectos de implantacién de invernzgleon pendiente previa superior
al 20%, ademas del ITRA de la transformacion, se@esario aportar un estudio
geotécnico que justifique las soluciones adoptegtasel que se determinara la
estabilidad del material litolégico existente, saela@ara el riesgo de deslizamiento de
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los taludes que se generen, y se propondran laglasedreventivas de los riesgos
identificados, en su caso. Ademas dicho estudidégaio tendrd en cuenta otros
parametros de importancia, tales como la orientag@éndiente, altura de la ladera
natural, discontinuidades presentes (fallas, diaslaesquistosidad), considerando
especialmente la relacion entre la direccion dssteuctura y la del terreno.

8. La pendiente previa a la actuacion se medira, aefiewencia, a partir del Modelo

Digital de Elevaciones (MDE) con paso de malla sohecion espacial de 5 m del

Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA). Estsolucion se tomard como

referencia, salvo que se realice levantamiento gigfizo por el promotor de la

actuacion, en el cual se mejore dicha resoluci@aficara a esta referencia el
concepto de utilizacion de las “Mejores Técnicaspbnibles”, de modo que, en caso
de publicarse un Modelo Digital de Elevaciones (MDie forma posterior a la

aprobacion de esta norma, con una resolucion edpaejor que la citada, se tomara
este modelo como referencia para el calculo derdipnte original.

9. En caso de que en el ITRA se justifique que parastabilidad de taludes es
necesario utilizar muros de mamposteria o matsimailar, se tendra en cuenta los
siguientes aspectos:

- Que el muro proyectado no supere los 3 metros tlgaabalvo causa
justificada por razén de estabilidad geomorfolégica

- Que en el material utilizado para la ejecuciénrdeto se adopten criterios
para su integracion paisajistica: formas, texturalres.

En todo caso, mediante ordenanza reguladora sé@rpedtablecer las limitaciones a
los materiales y dimensiones que sean precisagrmulalel Ayuntamiento establecer
en el acuerdo de aprobacion para la ejecucion,ctaliciones que considere
oportunas a los materiales a emplear, en base teoleonel resultado final de la
ejecucion de tales estructuras y su incidencid @aréorio.

10. Cualquier movimiento de tierras o actuacion queosga realizar un desmonte en
el que la profundidad sea superior al suelo deivoulb laboreado (80 cm de

profundidad), requerira con caracter previo a lacesiéon de licencia municipal, de
los informes preceptivos que se emitan por la adtnition competente exigidos en
materia de patrimonio histérico, quedando condmitanla licencia municipal a lo

gue en ellos se disponga respecto de los conditiema control arqueolégico a los
gue la actuacion quede sometida.

11. Si la actuacién estuviere sometida a algun instnionde prevencién y control
ambiental recogido en el anexo 1 de la Ley 7/2@99 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, no podran ser objeto denicia sin la previa resolucién del
correspondiente procedimiento.

12. A los efectos de prevencién de riesgos naturalesnjorme a lo previsto en el
articulo 61 del POTCT, se adoptaran las siguiesaatelas:

a) Cualquier actuacion urbanizadora sobre terrennspendiente natural superior al
10% en mas del 50% de su superficie debera adeplaciones constructivas que
proporcionen la seguridad adecuada contra riesgeslezamiento o corrimientos de
tierras, tanto durante su vida Gtil como duranseféses de construccion, teniendo en
cuenta las condiciones climaticas (lluvias torreles), sismicas, de drenaje y
geomorfolégicos del ambito.

b) En las zonas de mayor vulnerabilidad ante |kni@renciales los proyectos de
transformacion definiran las medidas de prevendémiesgos a adoptar durante las
fases de ejecucion de obras para asegurar la eicuardenada de las pluviales
generadas y la retencion de los materiales susltssonados en las zonas de obra sin
suficiente consolidacion.

c) El disefio y dimensionado de infraestructurasagjatizaciones para el drenaje
superficial de las aguas debera evitar el depdstsedimentos en su interior y no
introducir perturbaciones significativas de lasdioimnes de desagiie de los cauces a

que viertan

d) Los taludes en desmonte y terraplén y las matas constructivas deberan
ejecutarse aplicando técnicas de construccion sissistente.

e. Los taludes no rocosos con altura superior aikis metros deberan ser objeto de
andlisis de riesgo de rotura si resultasen cafasisolos dafios aguas abajo que de
ello pudieran derivarse. Asimismo, dispondran delides de control del drenaje,
tanto en su base como en su zona superior, y s®fto de actuaciones de
consolidacion y de tratamiento vegetal.

f) Los taludes con pendientes superiores al 20%arae adecuadamente protegidos
por cubiertas vegetales herbaceas y/o arbustizg) €n el supuesto de taludes
rocosos.

Depdsitos de Agua

1. Podran construirse depdsitos para provision de dgudego, de acuerdo con las
condiciones que se establecen en las presentesasmioynen todo caso con las
normativas que le sean de aplicacién en las sitpsarategorias de suelo:

SNU-EP.CL/ SNU-EP.PS/SNU-EP.IP/ SNU-A.CT/ SNU-A.Al.a/ SNU-A.Al.b/
SNU-A.HRD/ SNU-A.AP/ SNU-ARO.a/ SNU-ARO.b/ SNU-PNBA/ SNU-R.PP

2. En cuanto a su ubicacion habran de observarsigiaientes condiciones:

a) Siempre se ubicaran en lugares de bajo impactalyidebiendo quedar protegidos
a la vista desde caminos y carreteras.

Si el emplazamiento por cuestiones técnicas, nopbiera con tal condicion, se
tomaran las medidas oportunas para dar cumplimienteste requisito, como
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plantacion de especies vegetales que impidan gnyis cualquier otra que se estime
conveniente en el tramite previo a la obtenciéhadmcia.

b) La altura méaxima de estas construcciones seranigrds, contados desde la base,
salvo en los suelos de proteccién de paisaje equiese limita a 3 m.

¢) Se permitird la construccion de depositos de aguaodmigon armado bajo tierra
hasta una profundidad maxima de 4 m. El proyecteidecontemplar los calculos
correspondientes de la estructura y estabilidadededno en caso de ser terraplenado
o relleno resultante de una alteracién del terremginal de la finca. También se
autorizaran balsas de agua, que ademas podrariagnecion de recogida de aguas
pluviales. Los retranqueos de estas instalacicer@m sle 3 m. a linderos medianeros
y 5 m. a linderos con caminos. Los depésitos emdes sin cubierta y las balsas,
deberan estar debidamente cercadas para impediceso a las mismas y evitar
posibles accidentes por caida.

3. La construccién de estas estructuras necesitarar reondiciones de seguridad,

estanqueidad, solidez y estabilidad suficienteendédb tendra resuelta la evacuacion,
incluso en el caso de rotura parcial o total corang@a de desviacion de vertido a
varias vertientes o de cualquier otra forma validatificando que los canales o

barrancos de evacuacion son suficientes respecta cpacidad del depésito y no

hay riesgo de causar dafios graves a fincas, coasines o propiedades inferiores.

4. Respecto de las actuaciones preparatorias peoadtruccion de estos depdsitos se
cumpliran las condiciones establecidas en estaapara los movimientos de tierra 'y
las referentes a proyectos y licencias igualmente.

5. Se aplicaran a los taludes generados en su codistnulas condiciones que se
establezcan en el Informe Técnico sobre las Repiermes Ambientales de la
transformacion y estabilidad de los terrenos.

6. Se estara a lo dispuesto en el articulo 51 deya9(2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, y concordantes de aplicacion cuaedtate de almacenamiento de
aguas subterraneas.

Casetas para Instalaciones

Son pequefias construcciones que dan cobertura aidéistas instalaciones
necesarias en el medio rural, tales como bombasgi® contadores, programadores,
etc.

Se autorizaran siempre que su instalacion quedtiigada por el uso de la parcela y
aprobada, en su caso, por el correspondiente srgard suministrador del servicio.
En cualquier caso, tendran una superficie maximé d&. Se podran autorizar para
las categorias de suelo incluidas en:

SNU-EP.CL/ SNU-EP.PS/ SNU-EP.IP/ SNU-EP.PCC/ SNU-BT/ SNU-A Al.a/

SNU-A.Al.b/ SNU-A.HRD/ SNU-A.AP/ SNU-ARO.a/ SNU-AROb/ SNU-PN.BA/
SNU-R.PP

En los suelos afectados por legislacion especsficpermitird su instalacion, si asi lo
autoriza el érgano competente conforme a normateatorial y segun las
determinaciones previstas en estas Normas.

En ausencia de otras normas y/o prescripcionegé;tias casetas para instalaciones
deberan formalizarse con calidad suficiente quargeae el correcto mantenimiento y
estabilidad de la construccion, asi como su adé@buaestética con el entorno,
prohibiéndose su ejecucién con chapas u otros imlg®rde rapido deterioro. La
altura quedara limitada a la necesaria por lalexstan y nunca sera superior a 2,20
metros medida desde el terreno hasta la cumbrera.

Las casetas de instalaciones que presten serviciosezamente a particulares,

deberan instalarse en el interior de la finca, udigndo ocupar el espacio publico de
caminos, cauces, ramblas, etc. y sera preceptipeelaa autorizacién también en el
caso de que afecte a zona de policia del dominmiqaihidraulico. En el caso

concreto de pequefias casetas para bombas de negoneyitablemente deban

ubicarse en cauces 0 acequias publicas, podra izauger dicha ocupacion

condicionada a cuantas determinaciones y obligasiose establezcan por esta
ocupacion y a la autorizacion del 6rgano competente

Casetas para Aperos de Labranza y Servicios Varios

Pequefias casetas para guarda y custodia de henasniaperos y otros enseres
relacionados con la actividad agricola de la parodinca en la que se implantan. Se
incluyen en este apartado también las casetasamaepara dar cumplimiento a la
normativa vigente en materia de seguridad y Saiuel &rabajo.

1. Estas construcciones seran autorizables en ltsssienominados:

SNU-EP.CL/ SNU-EP.PS/ SNU-EP.IP/ SNU-A.CT/ SNU-A.Al.a/ SNU-A.Ab/
SNU-A.HRD/ SNU-A.AP/ SNU-ARO.a/ SNU-ARO.b/ SNU-PN.B/ SNU-R.PP

En los suelos afectados por legislacion especificaermitird su instalacion, siempre
que quede justificada por el uso de la parcelasisio autoriza el 6rgano competente
conforme a normativa sectorial y segin las detexommes previstas en estas
Normas.

2. Para la autorizacién de tales casetas, sera inwpdése que la finca en la que se
pretende implantar esté en cultivo, de acuerdo losnusos permitidos por estas
normas o justifique la necesidad de acuerdo comnuslantado legalmente.

3. La finca para la que se autorice esta construcai@iera disponer de una
superficie mayor o igual a 2.500 m2.

4. La superficie maxima construida de estas consioesi sera de 20 m?, la altura
maxima sera de 3 metros, medida desde el terreredemlento mas saliente en
cubierta.

5. Deberan formalizarse preferiblemente con textuodares y acabados exteriores de
acuerdo con el entorno.
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6. Se ubicaran en el interior de la finca cumpliendo tas siguientes separaciones
minimas a linderos:

a) Linderos medianeros: 3 metros
b) Linderos con camino publico: 5 metros

7. En el caso de fincas en las que ya existan otrastremciones, salvo caseta de
instalaciones, no seré autorizable la colocaci6cadeta para aperos o servicios. Sera
compatible su implantaciéon con almacenes agricatafincas que cuenten con una
superficie superior a 1 Ha., en los términos queoséemplan en la Norma siguiente.

Almacenes Agricolas

Construcciones destinadas al almacenamiento, gyamdsstodia de la produccion
agricola de la propia finca, asi como para albergatalaciones o servicios
complementarios para la explotacion.

Seran autorizablessiempre que la edificacion quede vinculada a lalotpidon
agricola de la finca y se justifique asi su ne@eb&h las siguientes categorias de
suelo:

SNU-EP.IP/ SNU-A.CT/ SNU-A.Al.a/ SNU-A.Al.b/ SNU-AHRD/ SNU-A.AP/
SNU-R.PP

La autorizacion de estas construcciones soélo peséegrevia acreditacion de la
necesidad justificada y subordinada de su destinsemvicio de la explotacion
agricola, siempre que la finca para la que se igatesta construcciéon disponga de
una superficie mayor o igual a 2.500 m2. A talescels han de concurrir los
siguientes requisitos: la condicién de profesiat@la agricultura del promotor, que
la explotaciéon exista, intensidad y volumen de mmightos generados por la
explotacion, o en su defecto proyecto con estudiwiabilidad para la implantacion
de la misma. En este Ultimo supuesto, la licensiaré vinculada a la implantacion
efectiva de la explotacién, pudiéndose concederéicacia demorada a tal fin.

La superficie maxima construida sera de un 1% deipeerficie total de la finca, con
un méximo de 250 m2.

La altura maxima medida hasta la cumbrera seranietf®s.

Estas construcciones se formalizaran de forma gtégi@amente se integren en el
entorno rural en el que se emplazan y, estararadoalron la calidad y condiciones
minimas establecidas en la normativa vigente, prdel uso “almacén”.

Se ubicaran en el interior de la finca debiendo langpse siempre en el punto de
menor impacto visual y cumpliendo con las siguigtndiciones:

1. La separacion minima a linderos sera:
a) 3 metros a linderos medianeros.
b) 5 metros a linderos con caminos.

¢) 15 metros a linderos con camino de acceso, résmluse dentro de este retranqueo
las maniobras de carga y descarga de mercancisanece

2. Su emplazamiento debera garantizarse técnica pieatalmente y no se
entorpecera la prestacion de futuros servicios pcelnde recogida de residuos.

Invernaderos

Se entiende por invernadero aquel recinto en el spienantienen condiciones
ambientales adecuadas para favorecer el cultivpldetas, delimitado por una
estructura de madera o metal, con anclajes de tacién, recubierta de vidrio o
cualquier material plastico de naturaleza trasparean cuyo interior pueden
cultivarse hortalizas, frutales y plantas ornanlestan épocas en que las condiciones
climaticas de la geografia del recinto, no seriditientes al aire libre para conseguir
un desarrollo y/o floracion y fructificacion adedoa.

No tendra consideracién de invernadero, a efe@assth normativa, los umbraculos
y elementos similares facilmente desmontables fwyeion sea sombrear y hacer de
cortavientos.

1. Condiciones Generales

El uso agricola bajo plastico, invernadero, podrplantarse en las siguientes
categorias de suelos:

- Suelos Agricola para Agricultura Intensiva SNU-A.AlL en sus dos
subcategorias: / (SNU-A.Al-a/ SNU-A.Al-b).

- Suelos Agricolas Altas Pendientes (SNU-A.AP).

- Suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU R.PP).

1.1 La implantaciéon de nuevos invernaderos, asi damenovacion de los existentes
en las zonas permitidas por este PGOU, estaraaondda al cumplimiento de las
siguientes determinaciones, en concordancia codidpuesto en el articulo 48
(apartados 3, 4 y 5) del POTCT:

3. Queda expresamente prohibida la implantacion devas areas de cultivos
intensivos en invernaderos en las siguientes zonas

a) En el Corredor litoral.
b) En el dominio publico hidraulico y su zona devskimbre.

c) En los terrenos con pendientes superiores aly58h los que las transformaciones
generen taludes de mas de 3 metros de alto o perdisuperiores al 1:1, excepto
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gue se aporte un informe técnico sobre las repémoes ambientales de la
transformacion y la estabilidad de los terrenos.

d) En los suelos que los este planeamiento geherdklimitado como proteccion de
los suelos urbanos y urbanizables, esto es, Priteate Nicleos. Banda Ambiental
(SNU-PN.BA)

e) En los suelos protegidos por la legislacion seat o por el POTCT por sus
valores naturales o paisajisticos.

4. En los nuevos invernaderos y proyectos de renonate los existentes que afecten
a la distribucién de instalaciones en la parcela @ sus elementos estructurales, en
el ambito del Plan, seran de aplicacién las sigtesrdeterminaciones:

a) Se mantendrd la organizacién natural del drengjen las zonas en que éste haya
sido modificado se adecuard a las condiciones dgamizacién natural de la
escorrentia.

b) Se procurard la revegetacion y fitoestabilizacide los taludes y escarpes
artificiales de balsas y parcelas de cultivo, asmo de los margenes de los cauces
modificados a la aprobacién de este Plan.

c) En las parcelas soportes de las explotacioneseide habilitarse una zona
destinada a satisfacer las necesidades de manijguatrasiego, estacionamiento de
maquinaria, drenaje, y acopio y gestion de losdess agricolas.

d) Los residuos procedentes de la actividad de yroidn agricola deberan ser
almacenados, depositados o eliminados en la forma ge establezca en la
legislacion especifica y en las Ordenanzas Munlepa Reguladoras
correspondientes.

e) Se establecera un retranqueo minimo de los apaydinados (muertos) del
invernadero respecto a la linea de deslinde delidmnpublico hidraulico de 10
metros.

f) La cubierta del invernadero se dotara de urpdsstivo de colecta de pluviales que
seran conducidas a la balsa de riego, en caso dpodier de ésta, 0 a la red de
drenaje general (cauce natural, cauce artificialred general de pluviales del
municipio), o a inducir la recarga en pozos o saglproximos, en caso contrario.

g) Los depdsitos de agua para regadio deberan éstegrados en el paisaje, a los
efectos de adoptar las medidas necesarias pardalirau impacto visual

5. Los terrenos forestales, agricolas de secano cedadio tradicional que puedan
transformarse en regadios intensivos se ordenaranaduerdo a las presentes
normas y con las autorizaciones sectoriales queagla caso procedan. En cualquier
caso, para la licencia urbanistica de las actuaeismue superen los 25.000 m2 de
superficie de proyecto del &rea a invernar, ya seauna Unica actuacion o como
agregacion espacial de actuaciones de menor swierfise deberd aportar
documentacién que garantice el cumplimiento desiggientes criterios:

a) Viario de acceso a las distintas fincas y tigofidme del mismo.
b) Estructura interna de la red de riego y reutiiZdn y conexion con la red general.
c) Estructura de la red de energia eléctrica.

d) Proyecto de evacuacion de los residuos agricolas

e) Proyecto de construccion de las instalacionesedjficaciones anexas al
invernadero.

f) Soluciones de integracién paisajistica de Idsdas de las parcelas de cultivo, si
procede su ejecucion.

1.2. Para la obtencion de la correspondiente licenai@p con la solicitud, debera
adjuntar un proyecto técnico de la instalacion alizer firmado por técnico
competente. En cualquier caso la implantacion deirfleernaderos estara sujeta al
cumplimiento de las determinaciones y autorizacianes sean de aplicacion y entre
otras destacamos las siguientes:

o Cambio de uso de forestal a agricola. Otorgaddapoonsejeria competente en
materia ambiental.

o Cambio/transformacion de cultivo. Otorgado porctansejeria competente en
materia agricola.

o Autorizacion Ambiental Unificada/Calificacién Angmtal de los nuevos caminos
de acceso, en su caso, o justificacion de existateaccesos.

0 Ocupacion de Monte Publico/Via Pecuaria en fasaso

0 Autorizacién de vertidos de pluviales al DPHadubiere.

0 Autorizacién de sondeos, pozos o captaciones.

o Suficiencia de recursos hidricos. Documento guedite la disponibilidad de agua
al titular de la solicitud: concesién o autorizaci@dministrativa, o documento de
comunidad de regantes.

0 Autorizacion de obras en zona de servidumbrerdeegrion hidraulica (DPH),
zona de afeccion de Carreteras, etc.

o Otra derivada de normativa sectorial vigentelenanento de la solicitud.

Asimismo, estos contenidos se asumiran y detallards, si procede, en la
Ordenanza Municipal de Invernaderos. En caso deenaoecesarias las anteriores, se
incorporard en el proyecto técnico un epigrafeifigativo de no afeccion a
normativa sectorial. EI Ayuntamiento, no admitiratramite solicitudes que no
incorporen las autorizaciones necesarias o elmmédeécnico justificativo.

1.3. El proyecto técnico para la implantacién de inaeieros debera contener al
menos una memoria descriptiva, estudio basico deepcion de riesgos laborales,
pliego de condiciones, presupuesto, gestion deuesiy planos. Ademés de dicho
proyecto se adjuntara un Informe Técnico de lasreesiones ambientales (ITRA)
que justificara el cumplimiento de la Ordenanza Mipal de Invernaderos del

Término de Motril en todos los aspectos que afeatiafinalidad del proyecto.

1.4. El titular de la licencia o el propietario de lastalaciones debera realizar las

actuaciones necesarias que garanticen la seguritadla instalacion y su
mantenimiento aun cuando permanezca sin explatacpecreto debera cuidarse la
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no presencia de residuos, plasticos, envasesabigrtestos de cosechas, asi como el
buen estado de cauces, desaguies y taludes.

1.5.En caso de abandono de la instalacién, el Ayurtaimirequerird al propietario,
para el desmantelamiento de la misma debiendo rgegsein Proyecto de
desmantelamiento, suscrito por técnico competamiegl que se tenga en cuenta la
restauracién de la zona afectada, con objeto dmregile los procesos erosivos
continden actuando sobre la zona una vez abandémadsividad o el cambio a otro
tipo de cultivo o actividad agraria. Habra de obaese las determinaciones
contenidas al respecto en la Ordenanza reguladolasdnvernaderos en el término
municipal

1.6. Se prohibe la implantacion de nuevos invernadenos suelos protegidos por
sus valores naturales o paisajisticos por la legjish sectorial o por el Plan
Subregional de la Costa Tropical de Granada. Eticplr en aplicacion de la
Normativa del referido Plan Subregional estan fnidlos en: Espacios Naturales
Protegidos, las zonas delimitadas como Monte PalbliZona de Paisajes
Sobresalientes y Zonas delimitadas como de InRaé&sjistico.

1.7. Asimismo la Administracion podra requerir, antealquier implantacion de

invernadero que se pretenda realizar, cuanta dotagién complementaria estime
necesaria al objeto de justificar debidamente au@tgextremo de acuerdo a la
normativa de aplicacion.

2. Ademas de las limitaciones de caracter generariant habran de observarse las
determinaciones contenidas en la Ordenanza regalati los invernaderos en el
término municipal. A estos efectos dichas Ordensnzentendran al menos lo
establecido en el articulo 48.6 POTCT.(D)

3. Cuando la cimentacion del invernadero requieraaac una profundidad superior
a 80 cm, bajo el terreno natural, en aquellos casdes que la finca no haya sido
objeto de una trasformacion asociada al proyectwodstruccion del invernadero, se
requerira con caracter previo a la concesion dedacia municipal, los informes
preceptivos que se emitan por la administracionpedemte exigidos en materia de
patrimonio histérico.

4. En cuanto al abastecimiento de agua, el titildahindernadero debera acreditar que
cuenta con la correspondiente concesidn/autorizaaiministrativa que ampare el

uso de agua para riego, o bien que la parcela cgeetme dentro del perimetro

regable de una comunidad de regantes con conadsiagua en vigor.

5. Se permitird en los invernaderos, que al men@8tete puede utilizar para zona de
acopio y/o de material propio de la producciéngsajle campo para cosecha por
ejemplo y/o para instalaciones propias del inveemadales como sistemas de
calefaccion, tratamiento de aguas o fitosanitagts,) hasta una superficie maxima
de 200 m?2 por parcela catastral invernada.

6. Si la implantacion del invernadero requirieserésformacion del terreno natural,
se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en lamiodi89 que regula los

movimientos de tierras. No obstante, se indica gaea la implantacion de

invernaderos, no se admitirdn movimientos de tesabre terrenos de pendiente
superior al 30%, estando los movimientos de tigimaulados a la implantacion de

invernaderos en terrenos de uso agricola condidmpar los siguientes criterios de
pendiente:

Pendiente (%) Permisién
0-5% No prohibido
5-20% Restricciones*

20-30% Restricciones *
> 30 % No permitido

*Dar cumplimiento a lo dispuesto en la norma 189

Viveros

Comprende las instalaciones de similares caratites§sa invernaderos destinadas a
la explotacién de especies vegetales vivas, pareeiswplantacion, floricultura o
cultivo de primor.

SNU-A.Ala/ SNU-A.Aib / SNU-A.AP / SNU-R.PP

Para la implantacién de estas instalaciones s@&xijs mismas condiciones que las
expresadas para invernaderos. Ademas en esta atego suelo se exigira una
instalacién agricola de disefio adecuado al entemrel que se emplaza.

Instalaciones Ganaderas. Agropecuarias

Se incluyen bajo esta denominacion, las explotasiodestinadas a establos,
residencias y criaderos de animales y peces (csjadrguerias, granjas avicolas,...)
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Necesariamente precisar&empre que asi se justifique y declare favorabiéenda
tramitacion del correspondiente Plan Especial oyduto de Actuacién, como
Actuacion de Interés Publico, segun lo previsttosrarticulos 42, 43 y concordantes
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenatldmanistica de Andalucia
(LOUA), conforme a lo dispuesto en la normativateeal aplicable, y estas Normas
ademas de cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie minima de la finca sera la estadeecomo unidad parcelaria minima,
en cada categoria de suelo.

- Estas construcciones deberan formalizarse de rmamee guarden relacion de
proporcionalidad y funcionalidad con la explotaci@nque se destinen, debiendo
acabarse con la calidad y condiciones minimas lestdbs en la normativa vigente.

- En todo caso, no podran localizarse a menos @arZiros de otras construcciones
legalmente implantadas, de usos residencialeslehmteu otros incompatibles, ni a
menos de 1000m de suelos urbanos y/o urbanizables.

Vivienda Rural

Se define como vivienda rural aquellas constru@saue, vinculadas a la actividad
agricola en parcelas de labor, acreditan su nexgidtificada.

De conformidad con lo previsto en la legislaciébanistica, con caracter general,
gueda prohibido el uso residencial en el Suelo Koabizable (articulos 46, 50, 51
52, en concordancia con los articulos 42 y 43 d€©IdA)

La construccion de viviendas unifamiliares aislad@saracter rural se concibe como
elemento constructivo instrumental o auxiliar ycdeacter subordinado al servicio de
la explotacion. Sélo se podran admitir cuando seedite inequivocamente la
condicion imprescindible y auxiliar o accesoriagkar atencion de las necesidades de
la explotacion debiéndose constatar como minin®:dianensiones de la finca, la
condicion de profesional de la agricultura o ganagéa intensidad y volumen de los
rendimientos generados por la explotacion, y, queexista riesgo de promover o
fomentar la constitucién de nlcleo de poblacionian términos previstos en la
normativa aplicable y en estas Normas.

Dadas las condiciones particulares del Término Mpal de Motril no se contempla
la implantacién de viviendas rurales en SNU vindakaa explotaciones agricolas.

Solo se admitira el uso residencial vinculado aiagbnes enmarcadas dentro del
fomento del turismo rural conforme a la legislacg@ttorial de aplicaciéon. En tales
casos habréa de tramitarse como actuacion de Iréidlico en Suelo No Urbanizable
conforme a lo establecido en la legislacion urkismaisen vigor y las presentes
normas.

Las edificaciones existentes en SNU con uso demila rural se regirdn por lo
establecido en el Decreto 2/2012 por el que selaeglurégimen aplicable a las
edificaciones existentes en SNU, asi como en lai@umza Municipal Reguladora del

Procedimiento Administrativo de Declaracion de Akido al Régimen de Fuera de
Ordenacion de Edificaciones en Suelo No Urbanizgh#©).

Caso de efectuar vertidos de aguas o de produesiguales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier elgmento del dominio publico

hidraulico, debera contar con autorizacion expdesda Administracion Hidraulica.

El abastecimiento de agua a la vivienda debera estparado por una concesion
administrativa que admita dicho uso.

Instalaciones de Telecomunicaciones

1. Se definen asi a las instalaciones relacionadagdasotelecomunicaciones, torres,
antenas, repetidores de television, telefoniaebaeia movil, etc.

Dichas instalaciones podran implantarse en lososueh los que haya recaido
declaracion de utilidad publica para este usocasio en los que el presente PGOU
lo permita por el procedimiento previsto en la $égion urbanistica y de
conformidad con lo dispuesto asimismo en la nonaatiectorial aplicable por razén
de su objeto.

2. Conforme a lo previsto en el articulo 79 del POTGalvo que la Consejeria
competente en materia de telecomunicaciones detemuie no exista otra alternativa
viable, no estara permitido el emplazamiento de vamsieinstalaciones de
telecomunicacion en:

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas lpoiegislacion del Patrimonio
Historico.

b) Los Recursos culturales de interés territorntificados por este Plan y sus
perimetros de proteccion, asi como los edificidalogados y bienes protegidos por
los instrumentos de planeamiento general y sus @esaroteccion y de influencia.

c) El corredor litoral.

d) Las zonas de paisaje sobresaliente.

3. La instalacién de infraestructuras de telecomwigrees procuraran el minimo
impacto ambiental o paisajistico al entorno en @ee ubican, procurando la

utilizaciéon de materiales, colores y sistemas deufi@aje que minimicen su impacto
visual.

4. En la construccion de las infraestructuras de cicagiones se prevera la
posibilidad de utilizacion compartida, procurandcaprovechamiento del dominio
publico en los casos en que sea técnicamente pgsialminimizacién de su impacto
visual.
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Construcciones e Instalaciones vinculadas al seriacde las Obras Publicas

Se consideran entre estas instalaciones las &afesdanso, las areas y estaciones de
servicio que vengan contemplados en el proyectia @éra publica de que se trate,
puestos de socorro, etc,..., 0 en su defecto eroretspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion que justifique su necesidadocactuacion de interés publico
en Suelo No Urbanizable.

Las condiciones de edificacién para estos usosculddas siempre a la
infraestructura publica, seran las que por suscteiaticas especificas necesiten en
cada caso, debiendo no obstante, observarse Esnit®ciones de caracter general
establecidas en el presente Titulo, asi como I¢es miermativa sectorial aplicable.

Regulacion de Construcciones existentes en SNU

El régimen juridico aplicable a las edificaciongs&ntes en Suelo No Urbanizable,
sera el establecido en el Decreto 2/2012, de 1endeo, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos exestesn suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con las singualed previstas en estas
Normas y en la Ordenanza Municipal.

1. Las construcciones existentes en Suelo No Urbhbleizaue se adecuen a las
Determinaciones de Caracter General de estas Noynms sean contrarias a las
protecciones definidas en las mismas, podran mergery conservarse, pudiendo ser
rehabilitados con las alturas que tengan y destnarlos usos previstos en estas
normas dependiendo de la categoria de suelo erelaggemplazan.

La legalizacién de tales construcciones, que sstafu a lo dispuesto en el referido
Decreto 2/2012, se condicionara a la implantaciénndtalaciones de depuracién y
vertido de aguas residuales, asi como de un sistenggestion de residuos solidos,
gue garantice la ausencia de perjuicios ambientales

Caso de efectuar vertidos de aguas o de produesiguales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier @gmento del dominio publico

hidraulico, debera contar con autorizacion expdesda Administracion Hidraulica.

El abastecimiento de agua a la vivienda deber& astparado por una concesion
administrativa que admita dicho uso.

2. Para las instalaciones, construcciones y edifices existentes, incompatibles con
el régimen de proteccidn previsto en este PGOUizagtas al margen de la legalidad
urbanistica para las que no resulte posible addgsamedidas de proteccion de la
legalidad urbanistica ni el restablecimiento detleor juridico perturbado, se

encuentran en situacion de asimilado al régimelnel@ de ordenacion y se ajustaran
al régimen previsto en el mencionado Decreto 2/26&210 de enero, y por remisiéon
del mismo a lo dispuesto en la Ordenanza Munidipguladora del Procedimiento

Administrativo de Declaracion de Asimilado al Régimde Fuera de Ordenacion

(Ordenanza AFO), que establece los casos en losgymsible la concesion de
autorizaciones urbanisticacesarias para las obras de reparacion y congarvac
que exijan el estricto mantenimiento de las condies de seguridad, habitabilidad y
salubridad del inmueble.

3. Los inmuebles de caracter agricola de especi@vaetia desde el punto

etnografico como son los cortijos, entendiendotplas, hasta tanto no se elabore un
catalogo especifico, los relacionados en el lib@wrtijos, Haciendas y Lagares.

Arquitectura de las Grandes Explotaciones AgrasasAndalucia. Provincia de

Granada”, editado por la Consejeria de Obras Rasblic Transportes, que mas
adelante se indican, asi como los que justificadéenacrediten las cualidades
patrimoniales que le otorguen tal consideraciorheddn conservarse, pudiendo
rehabilitarse y/o ampliarse para su destino a fevidad agricola tradicional o para

adecuarse a los usos turisticos y recreativos emedlo rural que se definen en las
presentes normas como actuaciones de interés @ublic

Relacion de Cortijas

Cortijo Fonseca, Cortijo de La Cafiada, Cortijo der&scosa, Cortijo de la Charca,
Cortijo del Chucho, Cortijo del Ciego, Cortijo debnde, Cortijo de los Cortidillos,

Cortijo de los Dias, Cortijo de la Esparragona,tiftode los Galindos, Cortijo de los
Gallegones, Cortijo de las Jareas, Cortijo de i@ JCGortijo de Maite, Cortijo de la

Marquesa, Cortijo de Los Bates, cortijo de los NesaCortijo de La Nacla, Cortijo

Oliver, Cortijo del Pino, Cortijo La Real, Cortijde los Vazquez, Cortijo de las
Zorreras y Cortijo El Puntalon.

Actuacionesle | nterésPublico en
SueloNo Urbanizable

Capitulo 4

norma 201

Definicion

1. Son Actuaciones de Interés Publico en terrenogengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singale promocién puablica o privada,

con incidencia en la ordenaciéon urbanistica, emlas concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la pdencia o necesidad de implantacion
en suelos que tengan este régimen juridico.

Dicha actuacion habrd de ser compatible con elmmégide la correspondiente
categoria de suelo y no inducir a la formaciénwevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la z@@bn de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para laamgtion en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones 0 equipaipge asi como para usos
agropecuarios, terciarios, turisticos u otros aj@dp pero en ningln caso usos
residenciales.

Normas Urbanisticas -23 -

levision Parcial S.N.U



Las actuaciones de Interés Publico requieren labapion del Plan Especial o
Proyecto de Actuacion pertinente y el otorgamiedt la preceptiva licencia
urbanistica, sin perjuicio de las restantes awtoi@nes administrativas que fueran
legalmente preceptivas.

2. Las Actuaciones de interés Publico en suelo nanizhble que sean autorizables
conforme a este Plan, deberan incluir un estudéoidentifique y valore los impactos
potenciales que estas actuaciones pueden teneredgiaisaje y en su percepcion, asi
como las medidas adoptadas para la integracioa detliacion. Esta documentacién
formaré parte del Proyecto de actuacién o del Bgpecial correspondiente y se
incorporard, en su caso, al procedimiento de egalnaambiental. (En concordancia
con las Directrices previstas en los articulos 53 0TCT)

Seran condiciones basicas para la integracionjfstisa:

a) La adecuacion a la morfologia y la topografidudgar.

b) El mantenimiento de los elementos naturales tonpaniales existentes y su
armonizacion con la ordenacion propuesta.

c) La integracion de la volumetria, materialesxjueas en el marco territorial o en la
trama urbana preexistente.

d) La no afectacién visual a elementos significatidel paisaje, tales como hitos,
escarpes, lineas de cornisas u otros elementadaies.

Suelos con declaracién de Interés Publico

Se establece un catalogo, que se incorpora conmadipagina del documento

Memoria, de aquellas bolsas de suelo no urbanizh&tebuidas de forma dispersa y

de escasa entidad, sobre las que se implantanciactes de interés publico ya

declarado ocupando una superficie total de sueld.¢&/ hectareas.

En concreto, se recogen un total de 13 actuacisobse las que se implantan

instalaciones que se destinan al uso especificoleywtorgé la consideracion de

utilidad puablica o interés social y que se claaifien tres tipos: Instalaciones para la
Defensa, Instalaciones de Telecomunicaciones al&tgtnes Agroindustriales:

a) Dotacion/Equipamiento para la Defensa, en la Béistar del Cerro del Conjuro:
Estas instalaciones podran ampliarse para esteamiso) segun las consideraciones
establecidas para actuaciones de interés publmmgwidas por la Administracion.
En caso de cese de esta actividad, las instalacieteeran destinarse a otro uso de
dotacidn, siempre que se justifique nuevamentetetés publico de la actuacion.

b) Instalaciones de Telecomunicaciones: Se localzaco implantaciones de este
tipo: en la Crta de Lujar, junto al limite del Ténm Municipal; en el Cortijo
Alcantara; en la Fuente del Moral; En el Cerro W&y en El Maraute. Podran
tener asociadas pequefias casetas para instalagjoeegeneral, elementos (torres,
antenas,..) necesarios para el correcto funciomamie la instalacion para la que se
ha reconocido la utilidad publica o interés sodil.caso de cese de la actividad y/o

abandono de las instalaciones, podran ser rezadiils y/o adaptadas para el mismo
o similar uso relacionado con las infraestructyragrvicios de telecomunicaciones.

Estos suelos podran admitir el uso previsto dedgrims limites determinados en cada
bolsa de suelo pudiendo ampliar el nimero de equpalementos siempre y cuando
no suponga perjuicio o lesion de los valores ni&sreaircundantes.

¢) Agroindustrial: Se recogen siete actuaciones: @nllanos de Carchuna, junto al
Camino de la Chucha; en Los Llanos de Carchunao@sgchuna); en Camino Viejo
de Motril a Calahonda (Puntalén); en Camino delt®luen Carretera de Lujar; en
carretera N-340, junto a la Rambla de PuntaléreldPago Los Adrianos, junto a la
carretera N-340. Dentro de las zonas asi delinstagiaadmite el uso agroindustrial,
entendido como instalaciones de almacenamientojpuianion y distribucion de
productos hortofruticolas, sobre las que ha recdédtaracion de utilidad publica e
interés social. Dichas instalaciones deberan mantehuso declarado de utilidad
publica. Las instalaciones existentes podran amsglia manteniendo el uso
autorizado, siempre que se justifique tal necesifécha justificacion requerira de
aportacion de documentacion acreditativa similda &xigida para actuaciones de
interés publico a fin de avalar la necesidad reatmcimiento, de acuerdo con los
fines que le otorgan el reconocimiento de actividadinterés publicoEn caso de
cese de la actividad se considerara extinguidadichcion de interés publico.

Actuaciones consideradas de Interés Publico

1. A efectos de tramitacion conforme a la legislaciigente de las actuaciones de
interés publico en suelo no urbanizabéd, presente Plan estable las siguientes
determinaciones generales, de tal forma que, eo t@do, la posibilidad de su
implantacion queda condicionada a:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de laraiza de esta clase de suelo y la
no induccién de nuevos asentamientos; adoptar élidas que sean precisas para
corregir su incidencia urbanistica, territorial ymtaental, y garantizar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad deifdsaestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion de las condicionebiemtales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

c) Ser adecuados y proporcionados al uso a quecden.
d) Tener el caracter de aislados.

e) La superficie minima de la finca sera la estatffecomo unidad parcelaria minima
en la correspondiente categoria de suelo.

f) La ocupacion maxima de las edificaciones, sedij el 40% de la superficie de la
finca.

g) La altura méaxima sera de dos plantas (8 m.yossuipuestos excepcionales que
debidamente justificados, requiera la singularidiadh actuacion.

Normas Urbanisticas -24 -

levision Parcial S.N.U



h) Se ubicaran en el interior de la finca localizaredes los puntos de topografia mas
bajos, cumpliendo ademas con unas distancias ngndealO0 metros, a linderos
medianeros y 20 metros, a linderos con camino desac

i) Presentar caracteristicas tipoldgicas y estgtaecuadas a su ubicacion y a su
integracion en el entorno.

j) Evitar la limitacién del campo visual y la rupauo desfiguracion del paisaje segun
se contenga en el estudio de integracion paisajisti

2. El presente Plan General, con caracter merameniacitivo, relaciona las
siguientes actuaciones que podran implantarsesedifierentes categorias de suelo,
siempre que se cumplan las determinaciones geseyapmrticulares previstas en
estas Normas, con especial observancia a los satpre motivan la proteccion de
dichos suelos, la legislacion sectorial de aplimacly asi se justifique y se declare
favorablemente mediante tramitacion como Actuadiénnterés Publico conforme a
lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la Ley0U2Z de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), medidatoportuna tramitacion del
Plan Especial o Proyecto de Actuacién pertinente:

1. Instalaciones Ganaderas. Agropecuarias

Se incluyen en este uso las instalaciones o aatless! vinculadas directamente con el
medio rural, que por su propia naturaleza no pudéusgrtarse en el medio urbano,

como son las granjas, piscifactorias, establogjersias y criaderos de animales y
peces (cuadras, vaguerias, granjas avicolas, otjas instalaciones agropecuarias o
ganaderas. En ningln caso se consideraran bejoastepto aquellas industrias que
puedan implantarse en suelos urbanos o urbanizables

En todo caso, deberdn cumplirse ademas las sigaienhdiciones:

- Se podran construir naves para dar cobijo a esttisidades que no podran
localizarse a menos de 250 metros de otras con&ings legalmente implantadas, de
usos residenciales, hoteleros u otros incompatibies menos de 1000 m de suelos
urbanos y/o urbanizables.

- La altura maxima medida hasta la cumbrera ser& deetros, salvo que el uso
especifico de la explotaciéon demandase una altag@men cuyo caso habra de ser
debidamente justificado

- No obstante lo anterior, la implantacion del usmpgcuario estara sometida a la
legislacion sectorial aplicable, y en todo casted& contar con Informe Ambiental

favorable por parte del Ayuntamiento de Motril, celal podra poner condiciones

concretas de implantacion e incluso denegar la anmptién por razones

medioambientales o incompatibilidad con otros wsecursos existentes.

2. Usos turisticos y recreativos.
a) Alojamientos turisticos en el Medio Rural

La posibilidad de su implantacion (casas ruralestabéecimientos hoteleros y
apartamentos turisticos rurales, complejos tuostiwrales, etc...pe regira por la
normativa sectorial aplicable, de tal forma queiddbilidad de la actuacién debe contar

preceptivamente con pronunciamiento favorable yescpdel organismo competente en
materia de turismo.

Este uso podra implantarse sobre los inmuebleardeter agricola de especial relevancia
etnografica (cortijos), tal como se definen erpl@sentes normas.

b) Areas Recreativas

Los usos de éareas recreativas o0 parques ruratefiesen a zonas destinadas al disfrute
de la naturaleza. En ellas s6lo se podran realizémaciones, que no conlleven
edificaciones, tales como zonas de acampada, aimwesm naturisticas (senderos,
miradores, observatorios), pequefias instalaciomgmriivas ligadas al ocio de la
poblacion e instalaciones facilmente desmontaleg®menesas, bancos e instalaciones de
restauracion no permanentes.

¢) Conforme a lo previsto en el articulo 46 POTCBtdlaciones turisticas y recreativas
de ambito supramunicipal:

1. Son instalaciones recreativas de interés taaitos acuarios, aerédromos, campos
de golf, campos de tiro, centros ecuestres, cedidaterpretacion de la naturaleza,
circuitos de motocross y supercross, jardines fmanparques acuéticos, parques
tematicos, reservas de fauna y todas aquellaslaoistaes para ocio, deporte e
interpretacion de la naturaleza que tengan undencia supralocal.

2. Las instalaciones recreativas de interés teaitodeberan contar con las
infraestructuras de acceso, aparcamientos y cagzhdigllas redes urbanas de energia,
agua, telecomunicaciones y eliminacion de residadscuadas a las demandas
previsibles en maxima ocupacién, sin que se veectados los niveles de servicio y
capacidad de las infraestructuras y dotacionesgrente existentes.

3. Las instalaciones recreativas de interés teiaitno podran incorporar en suelo no
urbanizable otras edificaciones que las vinculadieectamente a la practica de la
actividad recreativa y/o deportiva, club sociabjamiento hotelero y restauracion.

4. La implantacion de estas instalaciones en soelarbanizable se ajustara a la
normativa que le sea de aplicacion, y, en auselecista, a los siguientes criterios de
ordenacion:

a) Su diseflo y construccion se ajustara al soptametorial y protegera la
preexistencia de elementos relevantes del teojteri especial la red de drenaje y, en
su caso, la vegetacion arbolada.

b) El riego y saneamiento de aguas se organizatd deanera que se optimice el uso
de los recursos hidricos.

¢) El proyecto incluird un estudio paisajistico gasantice su armonizacién con el
entorno.

d) La energia necesaria para las instalacionesificamiiones debera obtenerse, al
menos en un 50% de la demanda media anual, a tdevdsientes renovables
mediante sistemas de generacion incluidos en leeién

5. Las instalaciones recreativas de interés teait@xcepto los campos de golf cuyas
prescripciones sobre el ciclo del agua se regioirigpnormativa especifica, deberan
contar con dispositivos de depuracion de agua. i&simy deberan contar con
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sistemas de drenaje, embalses o depdsitos corp algetealizar una gestion mas
eficiente del ciclo del agua y fomentar su ahorro.

3. Usos extractivos

Sera imprescindible informe del rgano competerteacerdo con la legislacion
vigente, y en todo caso informe medioambiental wipal. Sélo seran autorizables en
suelos de dominio publico de cauces y riberas, deerdo con la legislacion
aplicable.

Solo se autorizaran canteras mediante procedimimtimterés publico de acuerdo
con las presentes normas. Las canteras en actdesddeadecuarse a las condiciones
contenidas en la licencia de apertura, aseguraadaolafeccién al entorno. Las
extracciones de graveras y arenas litorales erLlensos de Carchuna-Calahonda
deberan contemplar los requisitos ambientales lesidbs en proyecto para el que se
tramitd procedimiento de Impacto Ambiental.

4. Usos dotacionales

Se incluyen dentro de este tipo los relacionados wsos culturales, didacticos,
cientificos, asistenciales, sanitarios, deportives;., pudiendo ser publicos o
privados. Se consideran complementarios a dichos las edificaciones tales como:
aulas de naturaleza, escuelas-taller, casas déospfigranjas-escuela, centros
sanitarios y asistenciales especiales cuya funiiauh pueda estar vinculada al
medio rural, instalaciones deportivas.. etc.

5. Usos de infraestructuras.

Tienen esta consideraciéon las infraestructuras igaslo privadas que deban
ejecutarse en el medio rural y que sean de infeibico o que deban servir a una
instalacién o construccion de utilidad publica ®ias social. Entre ellas se incluirian
las vinculadas a la generacion de fuentes eneagétimovables, gasolineras, areas de
descanso, etc...

6. Usos industriales y/o terciarios.

La implantacion de actividades industriales y tatas en suelo no urbanizable tiene
un caracter totalmente excepcional, restringidacamente a aquellas actividades,
para las que, partiendo de la justificacion detileldad publica que conlleve para el

municipio su implantacion, pueda acreditarse dsméofehaciente la imposibilidad de

ser desarrollada en suelos urbanos o urbanizaéessdomo poligonos industriales o
terciarios.

Tal imposibilidad podra venir motivada entre otrasr la desmesurada demanda de
suelo que la actividad justificadamente requieeafodma que no exista suelo urbano
0 urbanizable capaz de dar respuesta de formanedcodicha necesidad de suelo;
por motivos de incompatibilidad de la actividad naplantar con las condiciones
propias de los suelos urbanos y urbanizables, cievds acertado ambientalmente su
ubicacién en SNU; porque sean actividades que tesgaazén de ser en el medio
natural, como son las actividades agricolas yddos vinculados a las mismaales

como “Garden Center” o similares, asi como ganadéoeestales o minera® las de
transformacion primaria de sus productos.

Condiciones de implantacion

1. Elaboracion de Plan Especial o Proyecto de Actaen

Para la implantacion de Actuaciones de Interési®uibE requerird la aprobacion de
Plan Especial o Proyecto de Actuacion, dependieledims casos segun establece la
legislacion vigente (LOUA), y el otorgamiento, ancaso, de la preceptiva licencia
urbanistica, sin perjuicio de las restantes awoiimes administrativas que fueran
legalmente preceptivas.

Sera preceptiva la formulacién de un Plan Especiah los requisitos minimos
definidos en el articulo 42.5 de la LOUA en lososage actividades en las que se
produzca cualquiera de las circunstancias sigsente

- Comprender terrenos que afecten a algun térmimoaipal vecino.

- Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, emath o trascendencia territorial
supramunicipal.

-Afectar a la ordenacion estructural del correspantd Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

-En todo caso, cuando comprendan una superficerisa@ 50 hectareas.
En los restantes supuestos procedera la formuldei@m Proyecto de Actuacion.
2. Duracién limitada

Estas actuaciones tendran una duracion limitadejueurenovable, que se fijeea el
Proyecto de Actuacion, y no serd inferior en ningtaso al tiempo que sea
indispensable para la amortizacion de la invergi@mrequiera su materializacion.

3. Garantia de ejecucion

El propietario debera asegurar la prestacion dangiar por cuantia minima del diez

por ciento del importe econémico de la inversiorapaubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi@tos resultantes, en su caso, de
las labores de restitucion de los terrenos.

4. Prestacion Compensatoria

Con la finalidad de que se produzca la necesariapensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelarlmanizable que conllevan las
actuaciones permitidas por interés publico, sébkesta una prestacion compensatoria,
distinta a la garantia citada en el punto anteqoe, se fija en una cuantia econémica
equivalente al 10% de la inversion total a realigara su implantacién efectiva,
descontando la correspondiente a maquinaria y esuipicha compensacion sera
gestionada por la administracion municipal y deséinal Patrimonio Municipal de
Suelo.
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Estaran obligados al pago de esta prestacion leomas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones contempladas por inmiBbkco, devengandose en el
momento del otorgamiento de licencia.

Los actos que realicen las Administraciones publaaejercicio de sus competencias
estan exentos de la prestacion compensatoria &nrsuarbanizable.

5. Medidas Correctoras

Con independencia de la prestacion compensatogapa&ran imponer para
determinados usos y actividades obligaciones téesem evitar la degradacion del
medio ambiente y/o el de potenciar su mejora y megeion. Entre dichas
obligaciones podran establecerse las siguientéesestacion de la totalidad o parte
de la finca vinculada al proyecto, recuperacidtedeegetacion de riberas, en su caso,
actuaciones de mejora y restauracion paisajigtica,

Las actuaciones que comporten dichas obligacierés ®jecutadas directamente por
parte de los promotores del uso o actividad quis®ice.

6. Otras condiciones

1. El problema de aparcamiento de vehiculos sdvexsoen el interior de la finca
vinculada a la actuacion.

2. Se debera justificar la dotacion de acceso, agdeatrieidad y depuracion de
vertidos sin que ello pueda suponer en ningln ¢asorbanizacion de la finca
vinculada a la actuacion.

3. El terreno vinculado al proyecto tendra una Hige minima igual a la parcela
minima fijada segun la categoria de suelo, excmplos siguientes casos:

a) En proyectos y actuaciones que sean promovigos administraciones publicas,
organismos publicos y organismos privados que dgkar actividades sin animo de

lucro el Ayuntamiento podra modificar dichas coraties para adaptarse a las
necesidades reales del proyecto.

b) Cuando la implantaciéon de este tipo de consivnes e instalaciones se realice
rehabilitando y reutilizando construcciones traghiales rurales tampoco se exigiran
dichas condiciones sino que las construccionesdaptaran a las necesidades del
nuevo uso.

4. Se impondra en la licencia la condicién indivisibiela finca vinculada al proyecto
guedando prohibida cualquier segregacién o divisiten la misma con o sin
edificacion salvo que el uso autorizado se extipgasi se demuestre de forma
inequivoca. Tal condicion se establecerda en landiee para su inscripciéon en el
registro de la propiedad.

En todo caso no se autorizaran las actuacionespgquesu entidad y a juicio del
Ayuntamiento, puedan suponer la transformacion eehdn del caracter rural del
ambito vinculado a la actuacion otorgandole cargstieas propias del medio urbano.

5. Para aquellos usos que se encuentren reguladosopmativas o legislaciones
sectoriales en las que se establezcan determimacida contenido urbanistico
(campamentos de turismo, alojamientos en casatesuratc.) se aplicaran, en su
caso, las condiciones de edificacion establecidasligha normativa asi como a las

condiciones establecidas en la normativaedee PGOU respecto a todo lo no
regulado por aquellas y a las ordenanzas municipkedificacion.

Plan Especial y Proyecto de Actuacion

El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion cont@mdal menos las siguientes
determinaciones reguladas por el articulo 42. &2 de€IUA:

1. Entidad, persona o Administracion publica pramade la actividad, con precision
de los datos necesarios para su plena identificacio

2. Descripcion detallada de la actividad, que edot@aso incluira: situacion,
emplazamiento y delimitacion de los terrenos atixda Caracterizacion fisica y
juridica de los terrenos; Caracteristicas socio@wices de la actividad;
Caracteristicas de las edificaciones, construcsionteras e instalaciones que integre,
con inclusién de las exteriores necesarias paradiecuada funcionalidad de la
actividad y de las construcciones, infraestructyrasrvicios publicos existentes en
su ambito territorial de incidencia; Plazos deimig terminaciéon de las obras, con
determinacion, en su caso, de las fases en queida k& ejecucion.

3. Justificacion y fundamentacion, en su casopslsiguientes extremos:
-Utilidad publica o interés social de su objeto.

-Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracife la cualificacion urbanistica
de los terrenos, legitimadora de la actividad.

-Procedencia o necesidad de la implantacion e suelrbanizable, justificacion de
la ubicacién concreta propuesta y de su incidemdanistico-territorial y ambiental,
asi como de las medidas para la correccion derlpadtos territoriales o ambientales.

-Compatibilidad con el régimen urbanistico de leegaria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

-No induccién de la formacién de nuevos asentamgent
- Integracion paisajistica.

4. Obligaciones asumidas por el promotor de lavidetdl, que al menos estaran
constituidas por:

-Las correspondientes a los deberes legales deswdal régimen de la clase de suelo
no urbanizable.

-Pago de la prestacion compensatoria en suelo panizable y constitucion de
garantia, en su caso, de acuerdo con lo reguladbaeticulo 52.4 y 5 de la LOUA.

-Solicitud de licencia urbanistica municipal empklzo maximo de un afio a partir de
la aprobacion del correspondiente Plan Especiabgeeto de Actuacion, salvo en los
casos exceptuados por esta Ley de la obtenciGoedeia previa.

5. Cualesquiera otras determinaciones que complitecaracterizacion de la
actividad y permitan una adecuada valoracion declggisitos exigidos.
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6. Cuando la actuacion tenga la condiciéon, aded&gctuacion con Incidencia en
la Ordenacion del Territorio, de conformidad coradiculo 30 y el apartado Il del
Anexo de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordénadel Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, el Plan Especi®rayecto de Actuacion
debera especificar asimismo las incidencias ptaessien la ordenacién del territorio,
en la forma prevista en el articulo 31 de la cithég. Todo ello a los efectos de la
emision del informe prevenido en el articulo 30 ekdmo texto legal con caracter
previo a la aprobacién de aquellos

7. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién®@endlizara en los documentos
necesarios, incluidos planos, para expresar comidath y precision las
determinaciones a que se refieren los dos aparéadesores

8. La aprobacion de los Proyectos de Actuaciorjustaaa al procedimiento previsto
en el articulo 43 de la LOUA

Capitulo 5: Condiciones Partitares Aplicables en cada

Categoria de Suelo No Urbanizable

Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion poegislacion Especifica

En funcién del origen de sus protecciones, seyealentro de este grupo:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Angologico. (SNU- EP-A)
Legislacion aplicable: Esta conformada a nivel tebtaor la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histérico Espafiol; y en el @&mbde nuestra Comunidad
Auténoma por la Ley 14/2007, de 26 de noviembré, Rigrimonio Histérico de
Andalucia (LPHA) y normativa de desarrollo, enti@s, por el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamenfxcti@dades Arqueoldgicas

Estos suelos se clasifican para proteccién dedosnjentos arqueoldgicos existentes
en el término.

Se permitiran todas aquellas actuaciones que carlpk determinaciones de la
normativa sectorial que resulte de aplicacion yle se establece en las presentes
normas,requiriéndose en todo caso informe favorable dghdo competente en la
materia.

De acuerdo con la legislacién sectorial, los pramest de las actuaciones (incluido
movimiento de tierras) que se pretendan en este cla suelo deberan contar, con
caracter previo a la concesion de licencia municipen los informes preceptivos
que se emitan por la administracién competenteidnggen materia de patrimonio
histérico, por lo que se estard a lo que en dpsdisponga respecto de los
condicionantes o control arqueoldgico a los guectaacion quede sometida.

Por cuanto que se rige por la misma normativa gatt@e incluyen de especial
proteccion losRecursos Culturales de Interés Territorial Los elementos que
gozan de tal proteccion, se grafian en la planimetel PGOU asi como su entorno
de proteccion en concordancia con lo dispuestd entieulo 59 del POTCT que se
relacionan en la Memoria de Ordenacién e identiéioael Plano de Proteccién y
Riesgos, a éstos les sera de aplicacion lo dispesiey 14/2007 de Patrimonio
Histérico de Andalucia (LPHA, articulo 33.3 y cordantes).

2. Vias Pecuarias (SNU- EP.VP)

Las vias pecuarias existentes en el Término, géadaujetas al régimen de
proteccién contemplado en la Ley 3/1995, de 2fhdezo de Vias Pecuarias (estatal)
y Decreto 155/1998, de 21 de julio por el que sl el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publiasifidadas por el planeamiento
como suelo no urbanizable de especial proteccifuaridad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (articulo 39 del Decreto 285/

Este suelo, cuyo uso principal, el transito gamadem quedado en desuso, se
destinara a espacios libres de dominio publico pegeeo y disfrute de la poblacion,
pudiendo desarrollarse actividades recreativas iggodel medio rural como la
practica del senderismo, la cabalgada y otras fmheadesplazamiento deportivo, en
los términos que dispone la normativa especifica.

En los tramos sin deslindar, antes de la tramitaci® las respectivas licencias de
obras o de actividad, en aquellos lugares que mmiesultar afectados por alguna
via pecuaria debera solicitarse informe previo Bdéegacion Territorial y en caso de

que por su localizacién, pudiera estar afectadajzguma via clasificada se procedera
al imprescindible deslinde previo a instancia deepiateresada.

Igualmente se debera tramitar la correspondientgamon para cualquier uso
privativo (lineas eléctricas, conducciones de agaagamiento, etc) que se tenga que
realizar dentro la via pecuaria, que podra aut@ézaiempre y cuando no se alteren
el transito ganadero ni los demas usos compatiblesjo que no se permitira la
instalacién de ningin elemento sobre el nivel dela (articulos 46 y siguientes del
Decreto 155/98). En la superficie de la via peeuarintegrar no podran incluirse
edificaciones o construcciones, aunque se permdir&ruce del viario publico
siempre que la anchura de la via pecuaria permitaondiciones de seguridad para
los usuarios, tanto el trdnsito ganadero como lemad usos compatibles o
complementarios. Finalmente, no podran incluirseacgientos o elementos de
cualquier tipo que impidan el libre transito o logos usos permitidos en el
Reglamento de Vias Pecuarias.

3. Montes de Dominio Publico. (SNU- EP-MP)
Legislacion aplicable: Esta regulada a nivel ebfata la Ley 43/2003 de Montes
modificada por las Leyes 10/2006, de 28 de abrd1§2015, de 20 de julio; en
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Andalucia, por la Ley Forestal de Andalucia, 2/138215 de junio, asi como por su
Reglamento de aplicacion, aprobado por Decretal298/, de 9 de septiembre.
Singular atencion merece sobre estos suelos eBpente protegidos la prevencion
de incendios forestales, siendo resefiable al efpotose estara a lo dispuesto en
normativa aplicable, conformada por la Ley 5/198929 de junio, de Prevencién y
Lucha contra Incendios Forestales de Andalucia,rdd@c247/2001, de 13 de
noviembre, que aprueba el Reglamento de Prevencibincha Contra Incendios
Forestales y demas concordante de aplicacion.

Los terrenos que forman parte del Monte de Utilidatlica cumplen funciones

relacionadas con la proteccion hidrol6gico foregtad fundamentaron la declaracion
de utilidad publica, cuyo supuesto viene recogidelearticulo 13, apartado b, de la
Ley 21/2015, que modifica la Ley 43/2003 de Monteguellos que contribuyan

decisivamente a la regulacion hidrolégica, evitamdeeduciendo riadas, aludes,
inundaciones y defendiendo poblaciones, cultivioraestructuras”.

El uso permitido es el forestal con las limitac®restablecidas en la Ley Forestal
Andaluza.

Se permitiran todas aquellas actuaciones que carlpk determinaciones de la
normativa sectorial que resulte de aplicacion yle se establece en las presentes
normas,requiriéndose en todo caso informe favorable dgaio competente en la
materia.

Respecto a los terrenos que se consideran forestatgin el articulo 1 de la Ley
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, grdtulo 2.1. de su Reglamento,
gue deban someterse a la transformacion del sosdstél a agricola, requerird en
todo caso la autorizacion de Cambio de Uso, talrgacdetermina la Ley 2/1992, de
15 de junio, teniendo en cuenta los criterios dét@o 69.4.

Conforme a las Directrices que previene el arti&3d del POTCT, las actuaciones
en los montes de dominio publico se dirigiran atidlonir a la creacién de una red de
espacios libres de caracter comarcal y de dotai@ueeativas y de interpretacion de
la naturaleza; restaurar las areas degradadasciaspente las afectadas por
incendios forestales o por agentes bidticos nogiyadesarrollar actividades y usos
productivos, tradicionales y/o de ocio, vinculadbsnedio forestal y compatibles con
la conservacion de los hébitats y los recursogalatide estos espacios.

De permitirse cualquier actuacion compatible, es {érminos que previene la
normativa sectorial, ésta queda condicionada a ejugromotor de una edificacion,
instalaciéon industrial o urbanizacién, a implantar Terreno Forestal o Zona de
Influencia Forestal (franja circundante de loseeos forestales que tiene una anchura
de 400 m), debera presentar en el Ayuntamiento lan &e Autoproteccion, que
establezca las medidas y actuaciones necesariadgéucha contra los incendios
forestales, para que sea integrado en el Plan ldedtmergencias por Incendios
Forestales (que debera estar en vigor), condicamareste hecho el otorgamiento de
licencia urbanistica. Todas las instalaciones amigscionadas deberan cumplir los
requisitos dispuestos en el Titulo IV, Capitulo Seccion Cuarta Planes de
Autoproteccion Local de la Ley 5/99 de IncendioseBtales (Arts. 42, 43 y 44), y
Titulo IV, Capitulo | del Decreto 247/2001 (Art. )33Asimismo, cualquier

infraestructura, instalacién, uso o actividad, gegroyecte y conlleve especialmente
el uso del fuego, en Terreno Forestal y/o en Zomdndluencia Forestal, debera
cumplir el Titulo 1lI, Capitulo IV Regulacién deasy actividades de la Ley 5/1999
(Arts. 28, 29, 30 y 31), y el Titulo Il Régimen deos y actividades del Decreto
247/2001 (Arts. 11 a 30, inclusive).

Los propietarios y titulares de derechos realesemsgmales de uso y disfrute de
terrenos o explotaciones forestales, tanto publoa®o privados, realizaran las
actuaciones y trabajos preventivos que reglamemt@rte o en los Planes de
Ordenaciéon de los Recursos Naturales se determiBensu defecto, la gestion
preventiva de realizara mediante los Planes deeRc#n de Incendios Forestales
(Articulo 24 de la Ley 5/99 de Incendios Forestayedirticulo 9 del Decreto

247/2001 Reglamento de Prevencion y Lucha conteniios Forestales).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 50 de la deyMontes 43/2003, de 21 de
noviembre, sobre restauracion de los terrenostiessincendiados, queda prohibido
en los mismos el cambio de uso forestal al meneoantiel 30 afios y toda actividad
incompatible con la regeneracién de la cubiertaetadg durante el periodo que
determine la legislaciéon autondémica.

4. Dominio Pudblico Maritimo-Terrestre y Corredor Litoral (SNU-EP.DPM y
SNU-EP.CL)

a) Dominio Publico Maritimo Terrestre (SNU-EP. DPM} Las actuaciones que
afecten al dominio pidblico maritimo-terrestre y/sus servidumbres de transito y de
proteccion, se regiran por lo dispuesto en la L2} 288, de 28 de julio, de Costas y
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el su@prueba el Reglamento
General de Costas.

Conforme a lo previsto en los articulos 20 y sigtée de la Ley de Costas (LC): “La
proteccion del dominio publico maritimo-terrestremprende la defensa de su
integridad y de los fines de uso general a quedestinado; la preservacion de sus
caracteristicas y elementos naturales y la pre$enale las perjudiciales
consecuencias de obras e instalaciones, en loint&rmde la presente Ley.; asi, los
terrenos colindantes con el dominio publico madtierrestre estaran sujetos a las
limitaciones y servidumbres que se determinan ehadLey, prevaleciendo sobre la
interposicion de cualquier accion:

- La servidumbre de proteccion recaerd sobre una de 100 metros medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera dat.nEn los terrenos comprendidos en
esta zona se podran realizar sin necesidad dézagion cultivos y plantaciones, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 27. Segreviene el articulo 25 LC 1. En la
zona de servidumbre de proteccion estaran protsbidg Las edificaciones
destinadas a residencia o habitacién. b) La carmtm o modificacion de vias de
transporte interurbanas y las de intensidad dedr&luperior a la que se determine
reglamentariamente, asi como de sus areas de isergjcLas actividades que
impliquen la destruccion de yacimientos de aridasurales o no consolidados,
entendiéndose por tales los lugares donde existemwdaciones de materiales
detriticos tipo arenas o gravas. d) El tendido@éeelineas eléctricas de alta tension.
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e) El vertido de residuos sélidos, escombros y agesiduales sin depuracion. f) La
publicidad a través de carteles o vallas o por agegcusticos o audiovisuales.

- La servidumbre de transito recaera sobre ungafrde 6 metros, medidos tierra
adentro a partir del limite interior de la riberel dnar. Esta zona debera dejarse
permanentemente expedita para el paso publico mayopara los vehiculos de
vigilancia y salvamento, salvo en espacios espaeiate protegidos. (articulo 27
LC).

- Conforme a lo dispuesto en el articulo 31.2. alédy de Costas: Los usos que
tengan especiales circunstancias de intensidaigr@@tad o rentabilidad, asi como
los que requieran la ejecucion de obras o instalasi en el dominio publico
maritimo terrestre (DPMT) s6lo podran ampararseleerexistencia de reserva,
adscripcion, autorizaciéon o concesién teniendowEmni@ que el articulo 32 de dicha
norma restringe la ocupacion del DPMT a aquelldividades o instalaciones que,
por su naturaleza, no puedan tener otras ubicaegiando expresamente prohibidas
las utilizaciones mencionadas en el articulo 28.1ad ey de Costas, excepto las de
su apartado b), previa declaracion de utilidad ipakpor el Consejo de Ministros, y
el vertido de escombros utilizables en rellenosd#ehente autorizados.

- Respecto a la zona de servidumbre de protecciafiuencia del dominio publico
maritimo-terrestre (500 mts.), se encuentran defedée grafiados en la cartografia
de este PGOU, con la finalidad de respetar laseagigs de proteccion del DPMT
previsto en la normativa sectorial.

- Los usos permitidos en servidumbre de protecestan sujetos a autorizacion
otorgada por el 6rgano competente de la Comunidadndma.

- Quedan prohibidos todos los vertidos cualquiere sea su naturaleza y estado
fisico que se realicen de forma directa o indirel#ade tierra a cualquier bien de
dominio publico maritimo terrestre que no cuente leocorrespondiente autorizacion
administrativa, en este sentido, se estara a fuéesto en el Decreto 109/2015, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento dédd® al Dominio Publico
Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestde Andalucia, que establece un
marco para la proteccion global de las aguas camttifes, litorales, costeras y de
transicion,

b) Corredor Litoral (SNU-EP.CL): Conforme lo dispuesto en los articulos 53, 27 y
concordantes del POTCT:

En cumplimiento de la recomendacion prevista eartétulo 53.9 y en desarrollo de
lo establecido en el articulo 27.2 de acuerdo ocgstablecido en el articulo 23.2 de
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se hlaementado la franja de

servidumbre de proteccién del dominio publico nradtterrestre hasta 200 metros
en los suelos incluidos por el POTCT en el corréittanal.

La regulacion del corredor litoral contenida eragiculo 27.1 y 2 con caracter de
Norma, es del siguiente tenor: “1. El corredorréitocomprende los terrenos del

dominio publico maritimo - terrestre y los afectagor sus servidumbres de transito
y de proteccién en los términos establecidos dreja22/1988, de 28 de julio, de

Costas. La regulacion de usos en este ambito estardispuesto en dicha Ley.

2. Asimismo, forman parte del corredor litoral Bagelos colindantes con el dominio
publico maritimo-terrestre clasificados a la erdrath vigor de este Plan como no
urbanizables o urbanizables no sectorizados erfran@ de, al menos, 200 metros
tierra adentro desde el limite interior de la ribéel mar.”

Segun previene el parrafo 6 del citado articuloglecorredor litoral no se permitiran
nuevos cambios de uso para la implantacion deidignia bajo plastico. POTCT (N)

Se permitirdn todas aquellas actuaciones que cuanlpk determinaciones de la
normativa sectorial que resulte de aplicacion yle se establece en las presentes
normas,requiriéndose en todo caso informe favorable dghido competente en la
materia.

5. Dominio Publico Hidraulico (SNU-EP.DPH)

Legislacion aplicable: Estd conformada a niveltesgor el R.D.Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto miflo de la Ley de Aguas, el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril (modificado recientemente por ell R¥ecreto 638/2016, de 9 de
diciembre), y el Reglamento de Planificacién Hidgita, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, entre otros.

En Andalucia por la Ley 9/2010, de 30 de julio,Afuas de Andalucia, Decreto
109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueliReglamento de Vertidos al
Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Mémo-Terrestre de Andalucia y
demas disposiciones vigentes concordantes en kximat

a) Delimitacion del dominio publico hidraulico, zmde servidumbre y policia: El
texto refundido de la Ley de Aguas define los caupge forman parte del dominio
publico hidraulico, y establece las zonas de semfite y policia a las que estan
sujetos los terrenos que se encuentran en las neé@gle dichos cauces en toda su
extension longitudinal. Estas figuras se desamo#la el Reglamento del dominio
publico hidraulico:

- En los cauces que forman parte del dominio pabhadraulico se prohibira
cualquier tipo de ocupacién temporal o permanestn,las excepciones relativas a
los usos comunes especiales legalmente previstos.

- La zona de servidumbre es una zona de uso puldEd metros de anchura a
ambos lados de los cauces publicos, en la que entarse podra prever ordenacion
urbanistica orientada a los fines de protecciénedekistema fluvial y del dominio

publico hidraulico, de paso publico peatonal y pelrdesarrollo de los servicios de
vigilancia y ejercicio de actividades de conserdacijue, entre otros, establece el
articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidido. Cualquier uso que

demande la disposicién de infraestructura, molmljgorotecciones, cerramiento u
obstaculos debera ser acorde a los fines indicdflvda zona de servidumbre se
garantizard con caracter general la continuidamblégica, para lo cual debera
permanecer regularmente libre de obstaculos.

- En la zona de policia, que sin perjuicio de lasifdes modificaciones previstas en
la normativa corresponde a una franja de 100 mettesanchura medidos
horizontalmente a partir del cauce, requeriran r@a#ocion previa de la
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Administracion hidraulica las actividades que sy@onalteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones o8y las construcciones de todo tipo,
tengan caracter definitivo o provisional, y cuadgutro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de asena que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del estado de la masa ke dgl ecosistema acuatico, y en
general, del dominio publico hidraulico.

b) Condicionantes para las actuaciones que pueflstaa a dominio publico
hidraulico, zonas de servidumbre y policia:

- Los invernaderos, casetas de aperos, almacerieslag, movimientos de tierras o
cualquier otra actuacion que se realice en zongadaleia de cauces publicos
requeriran autorizacion previa de la Administrackidraulica, de acuerdo con el
articulo 78 del Reglamento del dominio publico &idico. Con caracter general no
se autorizaran instalaciones en la zona de sertickim

- Los titulares de viviendas o actividades que gericen en suelo no urbanizable,
gue no se encuentren conectadas a la red de abmstec urbano, deberan acreditar
gue disponen de recursos hidricos suficientes gaacionamiento de las mismas.
La disponibilidad de agua se debe acreditar megliantorrespondiente concesién /
autorizacion administrativa que ampare el uso delaapara la finalidad que se
pretende. El almacenamiento y aprovechamiento pastie aguas de lluvia requiere
comunicacion previa a la Administracion hidrauliteaacuerdo con los articulos 84 a
86 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

- Ademas, teniendo en consideracién el articulcel7 Reglamento de vertidos al
dominio publico hidraulico y al dominio publico nigmo-terrestre de Andalucia,
estan prohibidos los vertidos susceptibles de auntx las aguas, cualquiera que sea
su naturaleza y estado fisico, que se realicemeaf directa o indirecta, a cualquier
bien del dominio publico hidraulico o, desde tieraacualquier bien del dominio
publico maritimo terrestre y que no cuenten corcdaespondiente autorizaciéon
administrativa. Estan prohibidos en todo caso,aticrertidos sin depurar en la zona
de servidumbre de protecciéon y en la zona de inflize del dominio publico
maritimo-terrestre

En el caso de generar aguas residuales que puadargdr a vertidos, el titular de la
actividad debera contar con autorizaciéon de vestiotorgada por la Administracion
Hidraulica. En el caso de edificaciones aislada&ssguencuentren destinadas a su uso
como vivienda u otra actividad, debera obtenerderiaacion de vertido o bien
efectuar declaracién responsable y cumplir las icamies establecidas en el articulo
9.2 del Reglamento de vertidos al dominio publiardulico y al dominio puablico
maritimo-terrestre de Andalucia.

- El articulo 9.2 del Reglamento de vertidos al ohwonpublico hidraulico y al
dominio publico maritimo-terrestre de Andaluciaabkice que “en el caso de
edificaciones aisladas que se encuentren asimiestmddas a su uso como vivienda
u otra actividad, pero en las que existan otraficadiones aisladas destinadas a usos
similares en un radio de 100 metros y que cuerdda ana de ellas con menos de 15
habitantes-equivalentes, se deberad implantar wensas conjunto de depuracion
adecuado cuyos efluentes deberan contar con laspamdiente autorizacion de

vertido, o bien realizar una acumulacién de vesidm un deposito estanco,
procediendo a la retirada periddica de las agusidugles por un gestor autorizado,
para lo que deberd presentar ante la correspoadiBategacion Territorial un
certificado de estanqueidad firmado por persoéahito competente y factura o
contrato de la empresa gestora encargada de tesregertidos”.

- En la cartografia del PGOU, y concordante conDa®ctrices previstas en el
articulo 63 del POTCT, también se grafian Zasas inundableslelimitadas en el
Plano de Proteccion y Riesgos; conforme a lo p@ws su apartado 5, en las
ubicadas en suelo no urbanizable, tendran la ceregitn por el planeamiento
urbanistico de sistema general de espacios libdessoelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion especifica, no admitg&seden los mismos ningun tipo de
cerramientos. Segun lo dispuesto en su apartadm as zonas inundables podra
autorizarse la ocupacién de terrenos con finesnisbeos cuando concurran las
siguientes circunstancias: a) Resulte inevitable mm haber alternativa técnica,
econdémica o ambientalmente viable. b) Se justifiqueecesidad de la incorporacion
en relacion al normal crecimiento del nicleo urba)del crecimiento sea contiguo a
los suelos urbanos existentes; en cuyo caso prégisavio informe positivo de la
administracion competente en materia de aguas.

6. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Domd Publico. Red Viaria
Legislacion aplicable: Esta conformada a nivel tabtaor la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras y Reglamento General deet€ras (modificado
puntualmente por RD 114/2011, entre otros) vigemdo que no se oponga a la
citada ley.

En Andalucia la normativa sectorial de carreteeasamforma por la Ley 8/2001, 12
julio de Carreteras de Andalucia

a) De acuerdo con lo establecido en la estatal Leyaeeteras (articulos 28 y
siguientes) con caracter general:

Se establecen las siguientes zonas de proteccitinaderetera: de dominio publico,
de servidumbre, de afeccién y de limitacion a ifieabilidad.

En estas zonas no podran realizarse obras o istas ni se permitirdn mas usos o
servicios que aquellos que sean compatibles cosetpridad viaria y con las
previsiones y la adecuada explotacion de la caeaete

La realizaciéon de cualquier actividad que puedatafeal régimen de las zonas de
proteccién requiere autorizacion del Ministerio leBmento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

Se definen como sigue las siguientes zonas: Zodaméio publico.

- Constituyen la zona de dominio publico los teoerocupados por las propias
carreteras del Estado, sus elementos funcionalaa jranja de terreno a cada lado de
la via de 8 metros de anchura en autopistas y iastgvde 3 metros en carreteras
convencionales, carreteras multicarril y vias deis®, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacion y pelipatarmente a dicha arista.(articulo
29.1)

- Zona de servidumbre. La zona de servidumbre slecdareteras del Estado esta
constituida por dos franjas de terreno a ambosslati las mismas, delimitadas
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interiormente por la zona de dominio publico y egienente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion, a istandia de 25 metros en autopistas y
autovias y de 8 metros en carreteras convenciopalasreteras multicarril, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas (artRulb)

- La zona de afeccioén de las carreteras del Estatdoconstituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitada&siarmente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas pamlaldas aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en istdspy autovias y de 50 metros en
carreteras multicarril y convencionales, medidosziontalmente desde las citadas
aristas (Articulo 32.1)

- A ambos lados de las carreteras del Estado sblest la linea limite de
edificacion, que se sitia a 50 metros en autopigtasitovias y a 25 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarriedidos horizontal 'y
perpendicularmente a partir de la arista exterétadcalzada mas préxima. La arista
exterior de la calzada es el borde exterior dealdepde la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general. (articulo B3.1

b) Por su parte la Ley 8/2001, 12 julio de Carretéeag\ndalucia (LCA) , regula el
dominio publico viario y proteccion de la red dereteras de Andalucia, que esta
formado por las carreteras, sus zonas funcionalles yonas de dominio publico
adyacente a ambas, definidas en la misma (art@ul®egun previene la referida
normativa sectorial de aplicacion:

- A los efectos de esta Ley, son carreteras las @& dominio y uso publico,
proyectadas y construidas, fundamentalmente, parairtulacion de vehiculos
automoviles (articulo 8.1).

- Se consider&Zona Funcionalde una carretera a toda superficie permanentemente
afectada al servicio publico viario, tales comodaperficies destinadas a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencion médica de wigenaforo, pesaje, parada de
autobuses, vias de servicio, instalaciones decsenasi como las destinadas a la
ubicacién de las instalaciones necesarias pararlaecvacion del dominio puablico
viario, y otros fines auxiliares y complementari@sticulo 11).

- El articulo 12 de la LCA define |Zona de Dominio Publico Adyacengm los
siguientes términos: “1. La zona de dominio pUbbclyacente a las carreteras esta
formada por dos franjas de terreno, una a cadadadas mismas, de ocho metros de
anchura en las vias de gran capacidad, y de tré®snde anchura en las vias
convencionales, medidos en horizontal desde ldaaeisterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma.

En las travesias dicha zona quedara fijada poroskespondiente planeamiento
urbanistico que, en todo caso, respetara como mitanexistente a la entrada en
vigor de esta Ley, requiriéndose para su ampliadiforme vinculante de la
Administracion titular de la via.

2. La zona de dominio publico adyacente a las zmasonales de las carreteras esta
formada por una franja de terreno de ocho metr@ndeura, medidos desde el borde
exterior del perimetro de la superficie que ocup@s. vias de servicios podran estar
incluidas en la zona del dominio publico adyacente.

3. En los tuneles, la zona de dominio publico adytese extendera a la superficie de
los terrenos necesarios para asegurar la conseénvaenantenimiento de la obra, de
acuerdo con las caracteristicas geotécnicas dehtersu altura sobre el tanel asi
como la disposicion de los elementos de éste talomo se recojan en la
correspondiente resolucion de la Consejeria compeen materia de carreteras de
afectacion de los terrenos al dominio publico.

4. En aquellos tramos de las carreteras en losguexista talud del desmonte o de
terraplén, la arista exterior de la explanaciémcidird con el borde exterior de la
cuneta.

5. En aquellos tramos de las carreteras en logxjg&an puentes, viaductos, tlneles,
estructuras u obras similares, la arista extegdadexplanacion se extiende a la linea
de proyeccion ortogonal del borde de las obraseselterreno. Se consideran en todo
caso de dominio publico los terrenos ocupados @oisbportes de las estructuras u
obras similares.

Excepcionalmente, en los casos de viaductos y esield extension de la zona de
dominio publico adyacente podra limitarse a losetess a ocupar por los cimientos
de los soportes de las estructuras y una franjgexeno de tres metros, como
minimo, alrededor. El resto de los terrenos afestaduedara sujeto a una
servidumbre de paso para personas y vehiculosar&@sara garantizar el adecuado
funcionamiento y conservacion de la carretera.

6. La zona de dominio publico adyacente a las aa® debera quedar debidamente
amojonada e integrada en su medio natural, mediariteplantaciéon en ella de las
correspondientes actuaciones de restauracion istisa]’

- Conforme al articulo 53, y a los efectos de dithg, para la protecciode las
carreteras se establecen cuatro zonas: a) De domitilico adyacente, segun lo
establecido en el articulo 12 de esta ley. b) Deidcianbre legal c) De afeccion. d)
De no edificacion.

A) La zona de dominio publico adyacente a laseteras, ya definida en el apartado
anterior, complementa su regulacién en los térmiqas previene el articulo 631."
En la zona de dominio publico adyacente, definideekarticulo 12 de la presente
ley, podran realizarse aquellas obras, instalacne actuaciones que exija la
prestacion de un servicio publico de interés geheya siempre previa la
correspondiente autorizacién o concesion del praggovicio publico, sin perjuicio
de las posibles competencias concurrentes en laermat2. Corresponde a la
Administracion titular la declaracion de interésrgal del servicio publico a efectos
de la utilizacion de la zona de dominio publico aclnte, asi como la autorizacién
para la realizacion de todo tipo de actuacionesdaha zona. 3. En ningln caso se
autorizaran obras o instalaciones que puedan afedala seguridad de la
circulacion vial, perjudiquen la estructura de larcetera, sus zonas y elementos
funcionales o impidan, en general, su adecuadoyweplotacior?

B) La zona de servidumbre legal de las carretsmslefine en el articulo 54: “1. La
zona de servidumbre legal de las carreteras cermistios franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormpatela zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas parakeldess aristas exteriores de la
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explanacion, y a una distancia de veinticinco nse&o vias de gran capacidad y de
ocho metros en las vias convencionales, medidé®®erontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas. 2. La Administraciongatilizar la zona de servidumbre
legal para cuantas actuaciones requiera el ing=gsral, la integracion paisajistica
de la carretera y el mejor servicio del dominiolmbviario. La zona de servidumbre
legal podra utilizarse para realizar cualquier acitth necesaria o conveniente para

ejecutar obras de carreteras, y en particular pdr@bras declaradas de emergencia.

b) Obras de mejora y de conservacion. c) Actuasialeeseguridad vial. d) Obras de
mejora de la integracion paisajistica. e) Obraa fmmnfraestructura cartogréfica de la
red de carreteras de Andalucia. 3. En la zona nédeenbre no podran realizarse
obras ni se permitirdn mas usos que aquellos care g@mpatibles con la seguridad
vial y previa autorizacion del 6rgano competentdad@ddministracion titular de la
carretera, sin perjuicio de otras competenciaswoetes 4. El uso y ocupacion de la
zona de servidumbre legal por terceros para redfigeobras indicadas debera contar
con expresa autorizacion administrativa. 5. El ysa@cupacion de la zona de
servidumbre legal por parte de la Administraciénpar los terceros por ella
autorizados, no estan sujetos a previa autorizad@dlos propietarios de los predios
sirvientes, debiéndose realizar el previo pagorsignar el deposito del importe de
la correspondiente indemnizacién, salvo en los esios de declaracion de
emergencia de la actuacion. Los dafios y perjuguesse causen por la utilizacion de
la zona de servidumbre legal, seran indemnizadosldmeneficiario de la ocupacion.
6. Cuando el uso y ocupacién de la zona de senduiegal no fuese temporal sino
permanente, la aprobacién por parte de la Admatgin del correspondiente
proyecto y de sus incidencias, o la declaraciéardergencia de las obras implicard,
a efectos de la expropiacion forzosa, la declanad® utilidad publica, necesidad de
ocupacion de los bienes y adquisicion de los desechrrespondientes, asi como, en
su caso, la urgencia de la ocupacién.”

Segun dispone el articulo 64.Déntro de la zona de servidumbre legal en
ningln caso podran realizarse obras, ni instalaeisnni, en general, cualesquiera
otras actuaciones que impidan la efectividad dedevidumbre legal o que afecten a
la seguridad vial. El uso y explotaciéon de los émws comprendidos dentro de la
zona de servidumbre legal por sus propietariostolaies de un derecho real o
personal que lleve aparejado su disfrute, estanditddos por su compatibilidad con
la integracién ambiental y paisajistica de la caee, y por las ocupaciones y usos
que efectlen la Administracién o los terceros ple autorizados, sin que esta
limitacion genere derecho a indemnizacién alguna.tafes efectos, cualquier
actuacion requerird la previa autorizacion adminidtva, salvo en el caso de
cultivos que no supongan pérdida de las condiciateesisibilidad o cualquier otra
cuestion que afecte a la seguridad vial”

C) La zona de afeccién de las carreteras, se defingl articulo 55 de la siguiente
manera: " 1. La zona de afeccion de las carretasiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas inteeioie por la zona de servidumbre
legal y exteriormente por dos lineas paralelas aifstas exteriores de la explanacién
y a una distancia de cien metros en vias de gecatad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red autonémica y deigigiob metros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendiculatengesde las citadas aristas. 2. A
efectos de la integracion paisajistica del dompmidblico viario, la Administracion
titular de la carretera podra aumentar los limites la zona de afeccion en
determinados tramos de las carreteras mediantepriabacion del proyecto de
construccion o del proyecto de restauracion patszgi 3. Para la implantacion de la
infraestructura cartografica de la red de carrstel@ Andalucia, la Administracion
titular de la via podra aumentar los limites dedaa de afeccion en determinados
tramos de las carreteras mediante la aprobaciéprdgecto de construccion de la
infraestructura cartogréfica.”

Conforme a lo dispuesto en el articulo 64ara realizar en la zona de
afeccion cualquier tipo de obras o instalaciongiasfo provisionales, modificar las
existentes, o cambiar el uso o destino de las nsisrea requerira la previa
autorizacion administrativa. La autorizacion soloodrd denegarse cuando la
actuacion proyectada sea incompatible con la setadi de la carretera, la
integracién medioambiental y paisajistica de lammso con las previsiones de los
planes, estudios y proyectos de la carretera efuturo no superior a diez afios, sin
que de esta limitacion nazca derecho a indemninaaiguna.

D) La zona de no edificacién de las carreteratefiee en el articulo 56 como sigue:
“1. La zona de no edificacién de las carreterasiste en dos franjas de terreno, una
a cada lado de las mismas, delimitadas interiorenpat las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas eitadas aristas y a una distancia
de cien metros en las vias de gran capacidad, ririezita metros en las vias
convencionales de la red autonémica y de veinticimetros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularendesde las citadas aristas. 2.
En aquellos lugares en los que el borde exteridadmna de no edificacién quede
dentro de las zonas de dominio publico adyacentk servidumbre legal, dicho
borde coincidira con el borde exterior de la zoeaervidumbre legal. 3. En aquellos
tramos en los que las zonas de no edificacion perpangan en funcién de la
titularidad o categoria de la carretera respectdadgue se realice su medicion,
prevalecera en todo caso la de mayor extensioriguieea que sea la carretera
determinante. 4. Excepcionalmente, la Administnagiodra aumentar o disminuir la
zona de no edificacion en determinados tramos de darreteras, cuando
circunstancias especiales asi lo aconsejen y piaf@ome de los municipios en
cuyos términos radiquen los referidos tramos. SaEwvariantes o en las carreteras de
circunvalacion, construidas para eliminar las tséa® de poblaciones, la
Administracion titular de la carretera podra ampla extension de la zona de no
edificacion, previo acuerdo del municipio afecta@o.En los tramos urbanos, las
prescripciones sobre alineaciones del planeamiemb@nistico correspondiente
determinaran la extension de la zona de no edifinaCuando las extensiones que se
propongan en el planeamiento urbanistico seanntdistide las reguladas en la
presente ley tanto en suelo urbano como en sublmimable, debera recabarse, con
posterioridad a su aprobacion inicial, informe vilante de la Administracion titular
de la carretera, que versard sobre aspectos oslativ uso y proteccién de las
carreteras y a la seguridad de la circulacion’vial.
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Segun previene el articulo 648 la zona de no edificacion esté prohibido
realizar cualquier tipo de obra de construccidoncaastruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles p@@nservacion y mantenimiento
de las construcciones ya existentes, y siemprégl@correspondiente autorizacion
administrativa, sin que esta limitacién genere déea indemnizacion alguna. No
obstante, se podra autorizar la colocacion de ilatimnes faciimente desmontables
y cerramientos diafanos en la parte de la zona @edificacion que quede fuera de
la zona de servidumbre legal, siempre que no semewrlas condiciones de
visibilidad y la seguridad de la circulacion vial.

- Con carécter general y por lo que a las “autoiirees” se refiere, se estara a lo
previsto en el articulo 62: “1. Los usos y las\adtides complementarias permitidos
en el dominio publico viario y en las zonas de groidn de las carreteras estan
sujetos a previa autorizacion administrativa. l@gisudes se consideraran estimadas
por silencio administrativo, salvo las que afecédominio publico viario, en cuyo
caso el silencio tendra efectos desestimatoriosSoZodran otorgarse autorizaciones
y licencias administrativas de cualquier clasegsie previamente se haya obtenido la
autorizacién administrativa prevista en el apartadterior. 3. Corresponde a los
municipios el otorgamiento de autorizaciones par@alizacién de actuaciones en las
zonas de proteccion de los tramos urbanos, salv® spi ejecuten por la
Administracion titular de la carretera. En el cdsaque las actuaciones se realicen en
la zona de dominio publico viario se precisard mforime vinculante de la
Administracion titular de la carretera. Dichas aizaxiones se entenderan implicitas
en las licencias que de otro tipo se otorguenosalie se trate de actuaciones en la
zona de dominio pulblico viario. 4. En todo casa hounicipios remitiran a la
Administracion titular de la carretera copia de liagncias y autorizaciones que
otorguen en las zonas de proteccion de la red detems de Andalucia. 5. Seran
nulas de pleno derecho las autorizaciones y liesnadministrativas de cualquier
clase concedidas en contra de lo dispuesto erekepie Ley y en las disposiciones
gue la desarrollen, sin perjuicio de lo previstdeenormativa especifica.”

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por étlan de Ordenacion del
Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCT). Proteccion Ambiental

Conforme al articulos 53 y ss del POTCT, se integra esta categoria: (N) Los
Espacios Naturales Protegidos (Reserva Natural €€taua Charca de Suérez), los
montes de dominio pulblico, los espacios incluidodaeRed Natura 2000, las vias
pecuarias, el dominio publico hidraulico y el domipdblico maritimo-terrestre.

La proteccion de los recursos naturales en espaxies se llevara a cabo de acuerdo
con la normativa especifica y/o los instrumentosptmificacion derivados de la
misma que le sea de aplicacion. (N)

Las vias pecuarias, los montes de dominio pubktajominio puiblico maritimo-
terrestre y el dominio publico hidraulico tendraa tonsideracion por este

planeamiento general de suelo no urbanizable decedpproteccion por su
legislacion especifica que ya se ha hecho referencia en la Norma anteri

En los lugares designados Red Natura 2000 no duduén los Espacios Naturales
Protegidos so6lo se autorizaran aquellos planesyepios que, siendo coherentes con
las determinaciones de los planes o instrumentgesigon de estos lugares, y tras la
evaluacién de sus repercusiones sobre la Red Nafp8, se determine su no
afeccion a los habitats naturales y las especiesmmptivaron su designacion. (N)

1. Espacios Naturales Protegidos y Espacios inclaisl en la Red Natura 2000.

En nuestro término municipal y conforme a las jsiemes contenidas en el POTCT
forma parte de los Espacios Naturales Protegidofeserva Natural Concertada
Charca de SuareZBOJA n° 49 de 12.3.09, acuerdo de 17.2.2009).

En virtud de acuerdo del Consejo de Gobierno ddeliebrero de 2009, se declaré
Reserva Natural Concertada la finca denominada re@hde Suarez», se acordd
Incluir la Reserva Natural Concertada «Charca déregw en el Inventario de

Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y aator la Consejera de Medio
Ambiente para suscribir con el Ayuntamiento de MeirConvenio de Colaboracion

previsto en el articulo 2.1.c) de la Ley 2/1989, 1@ de julio, que concretara el

régimen de proteccién aplicable y los usos pergstién la Reserva Natural

Concertada. En consecuencia, es el Convenio sustiue regule tras la declaracion
del espacio natural protegido, los distintos regiesede proteccion aplicables a las
actuaciones y los usos permitidos.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por élan de Ordenacion del
Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCT). Proteccion Territorial

1. Zonas de paisajes sobresalientes (SNU- EP.PS)

Se integran en esta zona los terrenos identificadoso tales en la Memoria de
Ordenacion y en el Plano de Proteccién y Riesgds, ue conforme al articulo 55
del POTCT han sido clasificados por este PGOU c&uelo No Urbanizable de
Especial Proteccion .

A los efectos de preservar estos espacios de lanizdzion y procurar el
mantenimiento de los usos forestales y su puestalen Conforme a las previsiones
establecidas en el apartado 3 del referido articefoestos espacios se prohiben
expresamente:

a) La construccién de viviendas o cualquier otrpotide construcciones e
instalaciones, excepto las vinculadas a adecuximwreativas y los miradores, y
aquellas instalaciones o0 actuaciones de interéslicpulgue justifiquen su

compatibilidad con los valores naturales y paisaegs.

b) Cualquier instalacion que pueda alterar las ictomks paisajisticas del ambito, en
relacion con su magnitud, visibilidad y dificultdd integracion en el entorno, o que
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pueda inducir riesgos graves de erosion, salvanfigestructuras e instalaciones
sujetas a evaluacion ambiental que hayan intedesdoorrespondientes medidas de
restauracion e integracion paisajisticas.

c) Los movimientos de tierra que alteren de forraamanente el perfil del terreno,
excepto los necesarios para las actuaciones paasith la mejora ambiental del
lugar, para el mantenimiento de la explotaciéncadmitradicional, para garantizar la
accesibilidad y el uso publico del litoral, y losegexijan las instalaciones o usos
autorizables.

d) Los cultivos en invernadero.
e) Las nuevas roturaciones en terrenos con pesdisoperiores al 10%.

2. Zonas de interés paisajistico (SNU- EP.IP)

Se integran en esta zona los terrenos identificadoso tales en la Memoria de
Ordenacioén y en el Plano de Proteccion y Riesgdsdde conforme al articulo 56
del POTCT han sido clasificados por este PGOU c&uelo No Urbanizable de
Especial Proteccion .

Con el objetivo de favorecer la permanencia deglécaltura tradicional o, en su
caso, la forestacion del espacio con especieseabro arbustivas autéctonas, las
actuaciones a desarrollar en estos espacios poesipégcial atencién en la protecciéon
de los enclaves naturales existentes y de la midteo restauracion en su caso, de la
vegetacion de ribera.

Conforme a las previsiones establecidas en elagm# del referido articulo, en estos
espacios se prohiben expresamente:

a) La construccién de viviendas o cualquier otrpotide construcciones e
instalaciones, excepto las necesarias para latexfda agricola, las vinculadas a
adecuaciones recreativas y los Miradores y denmgtalationes de interés publico
compatibles con las caracteristicas naturalesatesidel territorio que justifiquen su
compatibilidad con los valores naturales y paisags.

b) Las nuevas instalaciones industriales excemadiacionadas con la gestion de
residuos, con la explotacion de recursos minerales instalaciones de generacion
de energia eléctrica a partir de fuentes renovables

c) Los cultivos en invernadero.

d) Los movimientos de tierra que alteren de forrearanente el perfil del terreno,
excepto los necesarios para actuaciones permiidies mejora ambiental del lugar,
para el mantenimiento de la explotacion agricadalitional o, en su caso, para
garantizar la accesibilidad y el uso publico debréil, y los que exijan las

instalaciones o usos autorizables.

Ademas, las autorizaciones para cambios de uso rp fm@ instalacion de
construcciones o edificaciones de interés publasedan acomparfiarse de un estudio
en el que se valore la incidencia paisajisticaadactuacion; las infraestructuras e
instalaciones adoptaran las opciones que presenégror impacto en el medio y
garanticen una mayor integracion en el paisaje.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Urbariica

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agola. Parque Cultivo Cafias.
(SNU-EP.PCC)

Este suelo, que delimita el denominado Sistema @emparque de Cultivo de la
Cafia, se destina de forma expresa a la proteceldpaisaje agricola del cultivo de
tradicion histérica en el municipio, como es la £€dé Azlcar.

El destino final del suelo sera, por tanto, elicalexclusivo de Cafia de Azlcar, no
obstante, de forma transitoria, mientras permanezgg&gimen de propiedad privada,
se admitiran usos agricolas al aire libre que mjugiguen la posterior reconversion
al cultivo de la cana.

Se admitiran las siguientes actuaciones y constmes siempre que se cumplan las
determinaciones que se establecen en las presemteas para cada una de ellas:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimiento de tierras.

- Casetas para instalaciones, siempre que su desti@ovinculado al medio
rural.

Se podran implantaActuaciones de Interés Publico, en las que conculoa
requisitos de utilidad publica o interés social,csno la procedencia o necesidad de
implantacion en estos suelos, siempre que se carfgdaleterminaciones generales y
particulares previstas en estas Normas, la legisiaectorial de aplicacion, y asi se
justifigue y se declare favorablemente mediant@partuna tramitaciéon del Plan
Especial o Proyecto de Actuacién pertinente confoanto dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, dde@acion Urbanistica de
Andalucia (LOUA). Ademés dichas actuaciones se icammhn al cumplimiento de
los objetivos del Sistema General Parque de Cujtilan de ser compatibles con la
denominada Via Parque incluida en el interior dédaa.

En todo caso, y de conformidad con lo previsto lesrtéculo 52.3 de la LOUA, las
obras e instalaciones que se puedan autorizarrdm ®n precario y de naturaleza
provisional, realizadas con materiales faciimergenibntables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse caandi requiera el municipio y
sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacialaddicencia correspondiente
quedara sujeta a la prestacion de garantia porrienpoinimo de los costes de
demolicién y a la inscripcion en el Registro dePlpiedad, en los términos que
procedan, del caracter precario del uso, las amtstmes, obras e instalaciones, y del
deber de cese y demolicion sin indemnizacién aerapiento del municipio.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Rare Rural. (SNU-EP.PR):
Configuran espacios para esparcimiento y recrda geblacion en el medio natural.

Dentro de este suelo se podran desarrollar actieglaelacionadas con el ocio y el
recreo de la poblacion, tales como actividades rieps de montafia, rutas para
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senderismo, equitacién, y servicios complementadesestas actividades como
pueden ser instalaciones de restauracion y ottasidoes publicas.

Se permitiran todas las actuaciones y construcsisiEmpre que se cumplan las
determinaciones que se establecen en las presemteas para cada una de ellas.

Se permitiran Actuaciones de Interés Publico, srlae concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la pdaencia o necesidad de implantacion
en estos suelos, siempre que se cumplan las desmioties generales y particulares
previstas en estas Normas, la legislacion sectdeaplicacion, y asi se justifique y
se declare favorablemente mediante la oportunait&eidn del Plan Especial o

Proyecto de Actuacion pertinente conforme a lousfo en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidablistica de Andalucia (LOUA).

Suelos Agricolas. SNU-A

1. Suelo No Urbanizable Agricola. Cultivo Tradicioml. (SNU-A.CT):

Se destinan a cultivos agricolas de regadio alibne prohibiéndose la implantacion
de invernaderos.

Se permitirdn las siguientes actuaciones y consgtroes siempre que se cumplan las
determinaciones que se establecen en las presemnteas para cada una de ellas:

- Cercado de parcelas y fincas

- Movimiento de tierras

- Depdsitos de agua para riego

- Casetas para instalaciones, Casetas de servicibngcenes agricolas
siempre que se justifique su necesidad.

Los usos, instalaciones y construcciones existamnted entorno de la Carretera de la
Celulosa incluidos dentro del ambito del Plan Egpeate Proteccion de la Carretera
Nacional 323 se regiran por las determinaciones sgu@stablecen en dicho Plan
Especial.

Se podran implantaActuaciones de Interés Publico, en las que conculoa
requisitos de utilidad publica o interés social,cano la procedencia o necesidad de
implantacién en estos suelos, siempre que se cartgdaleterminaciones generales y
particulares previstas en estas Normas, la legdsiaectorial de aplicacion, y asi se
justifique y se declare favorablemente mediant@gartuna tramitacion del Plan
Especial o Proyecto de Actuacion pertinente condoanto dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, dde@acion Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

2. Suelo No Urbanizable Agricola. Agricultura Intersiva. (SNU-A.AI):

Por las condiciones naturales y de emplazamiestos esuelos podran admitir todos
los usos agricolas, con la Gnica limitacion dedaeovancia de normas y legislacion
sectorial aplicable.

Se admiten en estos suelos la implantacion ddacgtaes invernadas o invernaderos
para explotacion agricola intensiva. Estas insia&s se regularan de acuerdo con lo
establecido en la Ordenanza Municipal reguladorka diestalacion de Explotaciones
Agricolas Bajo Plastico en el Término Municipal Metril, asi como cualquier otra
que pudiera aprobarse para su regulacion.

Como norma general, sin perjuicio de otras limdaes derivadas de la aplicacion de
ordenanzas o normativa sectorial, en los suelcsificekdos como SNU-PA.Ala,
emplazados sobre acuifero, deberan extremarse ddgdas para la proteccion y
recarga de dicho acuifero, debiendo adoptar medigagroteccion, tales como
disponer de franjas drenantes entre instalacicompuestas por materia granular que
garantice la penetracion del agua de lluvia eeretho.

Con caracter general, se admiten las siguientea@ohes en esta categoria de suelo,
de acuerdo con las determinaciones establecidagptas en las presentes normas:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimientos de tierra

- Depositos de agua

- Casetas para instalaciones.

- Casetas de servicios y Almacenes agricolas sienppeese justifique su
necesidad, en fincas en cultivo.

Se podran implantaActuaciones de Interés Publico, en las que conculoa
requisitos de utilidad publica o interés social,csno la procedencia o necesidad de
implantacion en estos suelos, siempre que se carfgdaleterminaciones generales y
particulares previstas en estas Normas, la legisiaectorial de aplicacion, y asi se
justifique y se declare favorablemente mediant®gartuna tramitacion del Plan
Especial o Proyecto de Actuacién pertinente confoanto dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, dde@acion Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

3. Suelo No Urbanizable Agricola. Habitat Rural Disminado. (SNU-A.HRD)

Estos suelos se destinan a los usos agricolasediilaie, incluyendo dentro de este
uso toda la diversidad de cultivos, hortofruticpld®rbaceos, frutales,..., no
permitiéndose la implantacion de invernaderos.

Dadas las caracteristicas particulares de estdsssgen gran implantacién de
edificaciones de origen ilegal, se fomentara elisisé&conjunto de las edificaciones
existentes observando cada una de las zonas @efifillgaidas, Magdalite y
Zorreras) las condiciones particulares, el estagldagd construcciones existentes,
tipologia, insercion al medio, condiciones de dapiin de aguas residuales,
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afecciones, valoracion ambiental y, en generalado@dquellas cuestiones de
incidencia para su posible regularizacion de focorgunta.

Con este analisis previo se podra elaborar un Bspecial para cada zona,
concretando ordenanzas para cada una de ellaangdijmedidas de prevencion y
correccién en base al analisis previo.

Hasta tanto no se elaboren tales Planes Espedadesjificaciones existentes podran
regularizarse como edificaciones aisladas confoanie establecido en el Decreto
2/2012 por el que se regula el régimen aplicablasaedificaciones existentes en
SNU, asi como en la Ordenanza Municipal Reguladded Procedimiento
Administrativo de Declaracién de Asimilado al Régimde Fuera de Ordenacion de
Edificaciones en Suelo No Urbanizable (AFO).

Seran actuaciones permitidas en esta clase de soalocaracter general y de acuerdo
con las determinaciones de las presentes normas:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimientos de Tierra

- Depositos de Agua

- Casetas para Instalaciones

- Casetas de servicios y Almacenes agricolas siempee se justifique su
necesidad.

Se podran implantar Actuaciones de Interés Publio,las que concurran los
requisitos de utilidad publica o interés social,cno la procedencia o necesidad de
implantacién en estos suelos, siempre que se carfgdaleterminaciones generales y
particulares previstas en estas Normas, la legisiasectorial de aplicacién, y asi se
justifique y se declare favorablemente mediantedartuna tramitacion del Plan
Especial o Proyecto de Actuacion pertinente conéoanto dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, dde@acion Urbanistica de
Andalucia (LOUA). LOUA.

4. Suelo No Urbanizable Agricola. Altas PendientdSNU-A.AP)

Dada la situacion de estos terrenos en su estddal,apueden considerarse en su
mayor parte como terrenos legalmente forestalesdsi por tanto éste el destino
principal de estos suelos, encaminandose a lpeeacion de arbolado autéctono y
de proteccion de la cubierta vegetal evitando pesitlesgos de erosion futuros.

Puesto que dichas areas consideradas forestakss mantienen de manera continua
en toda la extensién del suelo incluido dentrosta eategoria, se admitira el cambio
del uso principal de naturaleza forestal asignadgrcola de acuerdo con el régimen
de autorizacion administrativa previsto en la ndivaa especifica. Dichas
autorizaciones se condicionaran en funcion de &wlipntes, singularidad de las
formaciones existentes, calidad de la tierra, auigede riesgos de erosion y
viabilidad técnica y econdmica de las explotacianéaplantar.

De concederse la autorizacion para destino agriceta admitirdn, siempre
observando las limitaciones que pudieran fijarse dicha autorizacion, las
actuaciones propias del uso agricola que paraeste se concretan en:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimientos de tierra

- Depdsitos de agua para riego
- Casetas para instalaciones

- Casetas de servicios

- Almacenes agricolas, siempre que se cumplan larndegaciones que se
establecen en las presentes normas.

- Se admite la implantacién de invernaderos siempre se justifique el
cumplimiento de las condiciones establecidas emdamas reguladoras del
uso invernadero de este PGOU, asi como las det&cinites que establezca la
ordenanza municipal de invernaderos.

Se permitiran Actuaciones de Interés Publico, srglee concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la paEncia o necesidad de implantacién
en estos suelos, siempre que se cumplan las desmiones generales y particulares
previstas en estas Normas, la legislacion sectdeaplicacion, y asi se justifique y
se declare favorablemente mediante la oportunaitereidn del Plan Especial o

Proyecto de Actuacion pertinente conforme a lowksto en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidrablistica de Andalucia (LOUA).

5. Suelos Agricolas de Recreo y Ocio. SNU-ARO

1. Suelo No Urbanizable Agricola de Recreo y OQ@dU-ARO a):
Suelo destinado a actividades de ocio y recred erdio natural.

En este suelo se permitirdn actuaciones de refgrna@ondicionamiento de las
edificaciones existentes para mejora de los sesvite recreo y ocio

Seran actuaciones permitidas en esta clase de soalcaracter general y de acuerdo
con las determinaciones de las presentes normas:

- Cercado de parcelas y fincas

- Movimientos de Tierra

- Depésitos de Agua

- Casetas para Instalaciones

- Casetas de servicios siempre que se justifiquesesidad.

No se permitiran incrementos de la superficie caidd salvo casos justificados por
el uso concreto a implantar en los que se podrdianffasta un maximo de un 10%
de la superficie existente.

No se permite el uso vivienda, salvo la destinadaadia y custodia de las propias
instalaciones.
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Se permitiran Actuaciones de Interés Publico, srglae concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la paencia o necesidad de implantacion
en estos suelos, siempre que se cumplan las debmimnes generales y particulares
previstas en estas Normas, la legislacion sectdeaplicacion, y asi se justifique y
se declare favorablemente mediante la oportunaiteidn del Plan Especial o

Proyecto de Actuacion pertinente conforme a loudsfo en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidablistica de Andalucia (LOUA).

2. Suelo No Urbanizable Agricola. Camping RuraN(BARO b):

Suelo que acoge el uso de campamentos de turisnmoealidad de tiendas de
campafia o remolque.

En este suelo se permitiran las actuaciones enedasna la prestacion del servicio,
siempre que no supongan aumento de la superfingrogda maxima autorizable.

Podran rehabilitarse las construcciones existqaes prestar los servicios comunes
del camping, tales como recepcion, restauracionckiso tienda vinculada al uso
principal; aseos, duchas y otros servicios comphtan®s.

La superficie maxima construida serd de 1% de lzerficie total de la finca
vinculada a este uso, computandose en superfatiEed construidas, incluidas las ya
existentes.

Seran actuaciones permitidas en esta clase de soalcaracter general y de acuerdo
con las determinaciones de las presentes normas:

- Cercado de parcelas y fincas

- Movimientos de Tierra

- Depositos de Agua

- Casetas para Instalaciones

- Casetas de servicios siempre que se justifiquesesidad.

En todo caso, habran de contemplarse las deterimiesc generales definidas en
estas normas, asi como la normativa sectorialeeed de aplicacion.

Se permitiran Actuaciones de Interés Publico, srlae concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la pdEncia o necesidad de implantacion
en estos suelos, siempre que se cumplan las detmimnies generales y particulares
previstas en estas Normas, la legislacion sectdeaplicacion, y asi se justifique y
se declare favorablemente mediante la oportunaiteidn del Plan Especial o

Proyecto de Actuacion pertinente conforme a loudsfo en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidrabiistica de Andalucia (LOUA).

Suelos de Proteccion de Nucleos

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Nucleos. Bamdmbiental(SNU-PN.BA)
Dentro de este grupo se contemplan suelos perie®ta los nlcleos urbanos
proximos a la actividad agricola intensiva en ineglero como medida de proteccién
medioambiental.

En este suelo se permite la normal continuaciéla detividad agricola al aire libre
no permitiéndose la instalacion de invernaderogres u otros usos agricolgee
puedan resultar perjudiciales o0 molestos dadastirpidad a los ndcleos urbanos.

Se permitiran, siempre de acuerdo con las detecioines contenidas en las
presentes Normas:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimientos de tierra
- Depositos de agua en fincas de superficie supiob ha

- Casetas para instalaciones y casetas de servierapre que se justifique su
necesidad.

Con independencia de las medidas de protecciorempiddas en Plan General
(Bandas de Proteccion Ambiental), para las finagslopden con suelo urbano, sera
condicion obligatoria para la obtencién de cualgdieencia (cercado, casetas,
movimientos de tierra, etc), incluir apantallam@éeméegetal en proximidad al lindero
limite con suelo urbano.

Suelo No Urbanizable Rural con Potencial Paisajisto. (SNU-R.PP )

Se integran en estas zonas los terrenos identiicadmo tales en la Memoria de
Ordenacion y en el Plano de Proteccién y Riesgagirspreviene el articulo 57 del
POTCT (N). Conforme a lo dispuesto en el citaddcald, el planeamiento
urbanistico ha clasificado las zonas como Suelt/M@anizable de caracter Rural con
Potencial Paisajistico. Las actuaciones a desarr@h estos espacios pondran
especial atencién en la proteccion de los enclaasrales existentes y de la
protecciodn o restauracion en su caso, de la vegatde ribera.

Segun las directrices contenidas en el apartade @icho precepto, en estos espacios
se prohiben expresamente:

a) La construccion de viviendas o cualquier otrpotide construcciones e
instalaciones excepto las necesarias para la exgot agricola, las vinculadas a
adecuaciones recreativas y los miradores, y densdalaciones de interés publico
para infraestructuras, instalaciones recreativa®oib o turisticas previa elaboracién
de un estudio que incluya medidas de restauracidiegracion paisajisticas.
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b) Las nuevas instalaciones industriales excemadiacionadas con la gestion de
residuos, con la explotacion de recursos minerales instalaciones de generacion
de energia eléctrica a partir de fuentes renovables

c) Los movimientos de tierra que alteren de forraamanente el perfil del terreno,
excepto los necesarios en actuaciones permitittamejora ambiental del lugar, para
el mantenimiento de la explotacién agricola traxfiel, para garantizar la
accesibilidad y el uso publico del litoral y los egeexijan las instalaciones
autorizables.

Las autorizaciones para cambios de uso y parastalation de construcciones o
edificaciones de interés puablico deberan acompeafdesun estudio en el que se
valore la incidencia paisajistica de la actuaci@e yncluyan medidas de restauracion
paisajisticas.

Las nuevas concesiones de actividades extractitasampliacién de las existentes
incluiran en su procedimiento de evaluacion amhienh estudio del paisaje con
medidas de restauracion e integracion paisajisticas

Las infraestructuras e instalaciones adoptaranofgsones que presenten menor
impacto en el medio y garanticen una mayor integraen el paisaje.

Seran actuaciones permitidas en esta clase de soalocaracter general y de acuerdo
con las determinaciones de las presentes Normas:

- Cercado de parcelas y fincas
- Movimientos de tierra

- Depésitos de agua para riego
- Casetas para instalaciones

- Casetas de servicios

- Almacenes agricolas, siempre que se cumplan larndegciones que se
establecen en las presentes normas.

- Se admite la implantacion de invernaderos siempre se justifique el
cumplimiento de las condiciones establecidas emdamas reguladoras del
uso invernadero de este PGOU, asi como las det&cinites que establezca la
ordenanza municipal de invernaderos.

Se permitiran Actuaciones de Interés Publico, srglae concurran los requisitos de
utilidad publica o interés social, asi como la pdencia o necesidad de implantacion
en estos suelos, siempre que se cumplan las detmimnies generales y particulares
previstas en estas Normas, la legislacion sectdealplicacion, y asi se justifique y
se declare favorablemente mediante la oportunaiteidn del Plan Especial o

Proyecto de Actuacion pertinente conforme a loudsfo en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidrahiistica de Andalucia (LOUA).
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Cuadro Resumen Usos y Actuaciones en las Categorias de Suelo No Urbanizable

ACTUACIONES NORMALES

CATEGORIA SUBCATEGORIAS NOMENCLATURA . R .
agr* | agr cer mt da ci Cs alm vive inv
ARQUEOLOGICO SNU-EP.A
VIAS PECUARIAS SNU-EP.VP
ESPECIAL PROTECCION "MGONTES DE DOMINIO PUBLICO SNU-EP.MP
POR LEGISLACION
ESPECIFICA DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE SNU-EP.DPM Seg(in Normativa Especifica
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO SNU-EP.DPH
ESPECIAL
PROTECCION JONAS DE ECSr]PACISj)Sé\l/-\TURALES PROTEGIDOS SNU-EP.EN
>z PLAN DE - (Charca de Suérez)
4602 PROTECCION
<50 | ORDENACION | AMBIENTAL e | we
00 3o DEL CORREDOR LITORAL (200 metros) SNU-EP.CL | X* X X* | X+ X X
& £ & £| TERRITORIO
m 8 <z( | DE LA COSTA ZONAS DE ZONA DE PAISAJES SNU-EP.PS X* X X* X* X* X*
a 5 ¥| TROPICAL DE ~ | SOBRESALIENTES
T PROTECCION ~ -
GRANADA TERRITORIAL | ZONAS DE INTERES PAISAJISTICO SNU-EP.IP X X X* | X X X* | X+
(POTCT)
ESPECIAL PROTECCION POR | PARQUE CULTIVO DE CARA SNU-EP.PCC X X | X* X*
PLANIFICACION
URBANISTICA (PGOU) PARQUE RURAL SNU-EP.PR Segln Normativa Especifica
zZ
g CULTIVO TRADICIONAL SNU-A.CT X X xX* | X X X+ | x*
<
o5 SOBRE a X | x | x | x | x | x |x|x | x
% o) AGRICULTURA | ACUIFERO SNU-AAI
Z Q INTENSIVA ;AEE’\?&ENTES b X X | x | x X x | x| x X*
a3 AGRICOLA  [— ——
S HABITAT RURAL DISEMINADO SNU-A.-HRD X XX X XXX
o=
PLANIFICACION
z g DEL PGOU ALTAS PENDIENTES SNU-A.AP. X* X X*OfXE | Xx | XE (X X* X*
oY RECREO Y OCIO SNU-ARO.a X | X X | X | x
Q RECREO Y OCIO
5 CAMPING RURAL SNU-ARO.b X X X X*
@ = -
o PROTECCION | BANDA DE PROTECCION SNU-PN.BA X X X x* | X X
DE NUCLEOS | AMBIENTAL
SUELO RURAL POTENCIAL PAISAJISTICO SNU-R.PP X X xX* | X X X X* | X* X*
ACTUACION ACTUACIONES NORMALES
agr* Uso agricola limitado cs Casetas aperos y servicios <20 m2
X Permitida agr Uso agricola permitido alm | Almacenes agricolas <250 m2
cer Cercado de parcelas y fincas vive | Viveros
mt Movimientos de tierras inv Invernaderos
X* Limitada da Depésitos de agua para riego
ci Casetas pequefias instalaciones <5m2
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Innovacidén del P.G.0.U. de Motril para la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable
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DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
Innovacion del PGOU de Motril para la Revision Parcial del SNU

1 INTRODUCCION

El presente Documento de Valoracién de Impacto en la Salud forma parte de la documentacién para
la tramitacién de la Innovacién del PGOU de Motril para la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable.

Esta Innovacion consiste pretende realizar un conjunto de modificaciones sobre el suelo no

urbanizable que tienen varios objetivos, a saber:
= Flexibilizar la posible implantaciéon de actuaciones de interés publico en SNU.

= Establecer una concordancia entre el PGOU vigente y los instrumentos de planeamiento
supramunicipal.

* Modificar puntualmente Normas Urbanisticas reguladores de construcciones permitidas en
SNU, con el objeto de dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas de contar
con los servicios de calidad suficientes para cumplir con los requisitos actuales.

= Incrementar la superficie del suelo sobre la que sea posible implantar nuevas instalaciones de
explotacién agricola bajo plastico.

= Corregir errores materiales en la redaccién de las Normas Urbanisticas.

Esta Innovacién, por tanto, afecta a varios aspectos relativos al Suelo No Urbanizable del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Motril, que se han estructurado en los cinco

bloques referidos.

A la hora de elaborar una modificacién de un instrumento de planeamiento urbanistico como el que
se plantea, la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, introduce la
obligatoriedad de realizar una Evaluacion de Impacto sobre la Salud (EIS). La propia Ley define la EIS

del siguiente modo:

“Combinacion de métodos, procedimientos y herramientas con los que puede ser evaluada una politica,
un programa, proyecto o actividad, en relacion a sus potenciales efectos en la salud de la poblacion y

acerca de la distribucion de esos efectos dentro de la poblacion.”

El Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supone la definicién del contenido
y la metodologia a seguir para la Evaluacién del Impacto en la Salud, desarrollando lo establecido en
la Ley 16/2011.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

La EIS consta de dos partes: una “Valoracion del Impacto en la Salud”, que debe ser realizada por
la institucidon, organismo o persona publica o privada promotora del proyecto; y un “Informe de EIS”,

que sera emitido por la Administracién sanitaria competente.

El este documento de “Valoracién de Impacto en la Salud”, en cumplimiento del Decreto 169/2014,
deberan identificarse, describirse y valorarse los efectos previsibles, positivos y negativos, que el
plan, programa, instrumento de planeamiento urbanistico, obra o actividad pueda producir sobre la

salud de las personas.

2 JUSTIFICACION Y OBJETIVOS

La Evaluacién de Impacto sobre la Salud (EIS) nace en Andalucia con el objetivo de hacer efectiva
la equidad en salud y el derecho de toda persona a disfrutar de un adecuado nivel de salud publica,
promocionando estilos de vida saludables, previniendo enfermedades y permitiendo el acceso a un

entorno favorable para la salud.

La EIS permite anticipar los posibles efectos en la salud que un proyecto puede suponer, minimizando
los riesgos y potenciando los efectos positivos, evitandose los posibles impactos sobre la economia

derivados de los riesgos.

La justificacion de la elaboracidn del presente documento se define en el Articulo 3 del Decreto

169/2014, en el cual se describe el ambito de aplicacion de la EIS:

“Articulo 3. Ambito de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicion adicional segunda de la Ley 16/20171,
de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de Andalucia con
clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan exigidas por una disposicion
legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi’se determine de acuerdo a los criterios
contenidos en el anexo Il del presente decreto en el acuerdo de formulacion del referido plan o programa.
b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1° Instrumentos de planeamiento general asi’como sus innovaciones.

2° Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas urbanas socialmente

desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

c) Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, senalados en el Anexo | cuando se sometan

al correspondiente instrumento de prevencion y control ambiental previsto en la normativa vigente, asi”
como las modificaciones sustanciales de las ya autorizadas en los términos previstos en dicha normativa

con independencia de que el drgano ambiental sea autondémico o estatal.

No obstante, en aquellos supuestos en que las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos se

localicen, con cardcter general, a una distancia superior a 1.000 metros de una zona residencial; 0 a mds

de 1.000 metros en el supuesto de efectos en la calidad del aire, el promotor no estard obligado a elaborar

el documento de valoracion del impacto en la salud previsto en el articulo 6 de este Decreto. En estos
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casos, la evaluacion sobre los efectos para la salud de la actividad u obra y sus proyectos se efectuard
sobre el estudio de impacto ambiental y dentro del procedimiento de tramitacion del instrumento de contro/
y prevencion ambiental.”
Dado que el instrumento de planeamiento propuesto en el municipio de Motril consiste en una
Innovaciéon del planeamiento general vigente, se enmarca en el supuesto 1° dentro de los
instrumentos descritos en el Articulo 3.b) del citado Decreto; estando sometido por tanto a

Evaluaciéon de Impacto sobre la Salud.

El objetivo fundamental de la EIS es, de acuerdo con el Articulo 4 del Decreto 169/2014, “evaluar
un proyecto, plan o programa en relacion a sus potenciales efectos en la salud de una poblacion, y
de forma especifica sobre la distribucion de esos efectos entre los distintos sectores de esta
poblacion. A partir del conocimiento de los potenciales efectos sobre la salud, se podrdn adoptar las
medidas que permitan prevenir o corregir los posibles riesgos para la salud de las personas derivados

de la aplicacion del proyecto, plan o programa.”

3 TRAMITACION

De forma previa a la elaboracion del Documento de Valoracién de Impacto en la Salud del instrumento
de planeamiento urbanistico para su sometimiento al tramite de Evaluacién de Impacto en la Salud,
la promotora de dicho instrumento podra realizar unas consultas previas al drgano competente en

materia de salud, de acuerdo con el articulo 13 del Decreto 169/2014:
“Articulo 13. Consultas previas.

1. Las personas o administraciones promotoras de instrumentos de planeamiento podran dirigirse al
organo competente para emitir el informe de evaluacion del impacto en la salud, de conformidad con
lo establecido en el articulo 5, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de
especificacion con el que debe realizarse la valoracion del impacto en la salud, asi’como, sobre los
factores, afecciones y demds consideraciones que, de acuerdo con la informacion de que disponga la
Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la

salud del instrumento de planeamiento que pretende tramitar.

2. La solicitud de informacion se realizard, segun modelo establecido en el Anexo IV, antes de iniciar
la tramitacion del instrumento de planeamiento y deberd incluir, al menos, una memoria resumen que

contenga informacion sobre:
a) ldentificacion de la persona o administracion promotora del instrumento de planeamiento.
b) Ambito de actuacion, situacion y emplazamiento, con cartografia adecuada.

c) Objeto del instrumento de planeamiento, descripcion y justificacion.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

d) Descripcion de principales afecciones territoriales y ambientales existentes.
e) Alternativas de ordenacion, criterios de seleccion y alternativa elegida.

f) Ildentificacion y andlisis preliminar de los potenciales impactos significativos de la ordenacion

propuesta sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas.”

En base a dicho articulo, en Mayo de 2017 se realizaron las Consultas Previas a la Consejeria de
Salud de la Junta de Andalucia. Como respuesta a esta consulta, con fecha 10 de Julio de 2017 se
recibié en el Ayuntamiento de Motril, por parte de la Direccién General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, comunicacion sobre la orientacién, alcance y detalle de la Valoracidon de Impacto en
la Salud, asi”como los principales impactos previstos sobre la salud a partir de la informacién

aportada.

En Agosto del afio 2018 se remitié a dicha Consejeria el Documento de Valoracién de Impacto en la
Salud. En Noviembre del afio 2018, se recibe comunicacién por parte de esta Consejeria, con N.
Ref. JVR/MMO/eiv (Expte. 18-DG-URB-69), en la que se requiere ampliar determinados contenidos
del documento presentado en Agosto. En este nuevo documento de Valoracidon de Impacto en la

Salud se ha incluido la informacién requerida por la administracion.

Se adjunta como anejo al presente documento el Informe de Salud, que se ha tomado como base
para la elaboracidn de la Valoracién de Impactos en la Salud, ademds de los contenidos establecidos
en el Decreto 169/2014.
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4 CONTENIDOS

El citado Decreto 169/2014, en el Articulo 6, define los contenidos mihimos que debe recoger un

informe de Valoracién de Impacto sobre la Salud, los cuales se relacionan a continuacidn:
“Articulo 6. Contenido y estructura de la valoracion del impacto en la salud.
1. El documento de valoracion del impacto en la salud contendrd al menos la siguiente informacion:

a) Descripcion de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos, caracteristicas
generales, drea geogrdfica de ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi’como sus principales

acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioecondomico y demogrdfico de
las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan establecer un perfil de sus
condiciones de vida.

c) Identificacion y valoracion de los impactos. Se analizardn y valorardn los impactos previsibles en la
salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacion puede inducir en las
condiciones de vida de la poblacion afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision y
valoracion de los impactos. Asimismo se indicardn, en su caso, las medidas previstas para la proteccion

de la salud frente a los impactos negativos y para la promocion de los impactos positivos.
d) Conclusiones de la valoracion.

e) Documento de sihtesis, sin argot técnico, fdcilmente comprensible.”

Tomando como base para los contenidos los epigrafes anteriores, se ha elaborado documento de
Valoracion de Impacto en la Salud para la tramitacion de la Evaluaciéon de Impacto en Salud de la
Innovaciéon del PGOU de Motril para la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable, conforme a lo
establecido en el Capitulo Il del Decreto 169/2014, de 9 de Diciembre, por el que se establece el

procedimiento de la Evaluacién de Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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5 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
5.1 AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

El sector objeto de la presente innovacion es el Suelo No Urbanizable del término municipal de Motril.

Ca Barrange 4 440°

-

ol
1’.\

) 4

“ salobreii
: al re;ii)(‘

Leyenda
I:l Términos municipales

D Término municipal Motril

Carreteras autonomicas

Carreteras provinciales

Carreteras estatales

|:| Nucleos urbanos

Hidrografia

Término municipal de Motril, en el que se enmarca la Innovacion propuesta al planeamiento general.

El Término Municipal de Motril tiene una superficie de 108,8 km?, siendo un municipio cabecera de
la Comarca de la Costa Granadina. Le separan de la capital granadina 69 kilémetros. Su altura media
es de 45 metros sobre el nivel del mar.

Los rasgos fisicos que definen este término municipal vendrian a definirlo como una planicie litoral
paralela al mar, siendo la Sierra de Lujar la barrera montarfiosa al Norte y Este, al Oeste el cauce del
rio Guadalfeo, intercaladas por la sierra litoral de Sacratif.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

5.2 EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

La Innovacion propuesta en el PGOU de Motril lleva a cabo una Revisién Parcial de la normativa

aplicable en SNU, consistente en los siguientes aspectos:

PRIMERO: Flexibilizar la posible implantacién de actuaciones de interés publico en terrenos incluidos
en las diferentes categorias de SNU, siempre que puedan llevarse a cabo mediante el oportuno
procedimiento conforme establece la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA). Considerando la dificultad que supone la implantacién en el SNU de determinadas
actividades que, conforme a la LOUA, pudieran resultar de interés publico mediante la tramitacion
del correspondiente Proyecto de actuacidn o Plan Especial, resulta contradictorio que sea el
planeamiento urbanistico de dambito municipal el que de forma mds restrictiva que la legislacion
autondémica limite actuaciones en las que puedan concurrir los requisitos de utilidad publica fijando
un régimen de incompatibilidad en funcién de la correspondiente categoria de suelo. Por ello surge
la necesidad de unificar criterios con las previsiones de la LOUA para todas aquellas actuaciones
propuestas por su interés publico, debiendo atender siempre, en todo caso, a la legislaciéon sectorial
aplicable.

SEGUNDO: Teniendo en cuenta que el término municipal de Motril se encuentra comprendido en los
ambitos territoriales de planeamiento supramunicipal, la regulacion del SNU del presente documento
contiene la debida concordancia con lo establecido en el planeamiento supramunicipal, Plan de
Ordenacidn del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCT- aprobado por Decreto 369/2011,
de 20 de diciembre) vinculante en funcion del cardcter de sus determinaciones.

Este objetivo se lleva a cabo mediante una clasificacién del Suelo No Urbanizable que divide en las
siguientes categorias las dreas protegidas del Término:

1. Suelos de Especial Proteccién por Legislacién Especifica: Arqueolégico, Vias Pecuarias, Montes
de Dominio Publico, Dominio Publico Maritimo Terrestre, Dominio Publico Hidraulico.

2. Suelos de Especial Proteccién por Planificaciéon Territorial, Plan de Ordenacién del Territorio de la
Costa Tropical de Granada (POTCT):
a) Zonas de Proteccion Ambiental
- Espacios Naturales Protegidos (Charca de Sudrez) (SNU-EP.EN)
- Corredor Litoral (200 m) (SNU-EP.CL)
b) Zonas de Proteccion Territorial
- Zona de Paisajes Sobresalientes (SNU-EP.PS)
- Zonas de Interés Paisajistico (SNU-EP.IP)

3. Proteccién por Planificacién UrbaniStica
a) Especial Proteccidn por planificacion urbanistica (PGOU)
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- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agricola. Parque Cultivo Cana (SNU-EP-
PCC)
- Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon. Parque Rural (SNU-EP-PR)
b) Planificacion urbanistica del PGOU
b.1. Suelos Agricolas
- Cultivo Tradicional (SNU-A-CT)
- Agricultura Intensiva sobre acuifero (SNU-A-Al.a)
- Agricultura Intensiva medias pendientes (SNU-A-Al.b)
- Hébitat Rural Diseminado (SNU-A-HRD)
- Altas Pendientes (SNU-A-AP)
- Suelos Agricolas de Recreo y Ocio: Recreo y ocio (SNU- ARO.a) y Camping
rural (SNU- ARO.b)
b.2. Suelos de Proteccidon de Nucleos. Banda de protecciéon ambiental (SNU-PN.BA)
b.3. Suelos Rurales con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP).

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

CATEGORIA SUBCATEGORIAS ‘ SUPERIFICES
ESPECIAL ARQUEOLOGICO (SNU-EP.PA 94,92 Ha), VIAS PECUARIAS (SNU-EP.VP Deslindadas 28,38
PROTECCION POR ha; sin deslindar 140,81 ha), MONTES DE DOMINIO PUBLICO (SNU-EP.MP 1.154,91 Ha),
LEGISLACION DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE (SNU-EP.DPM 75,31 Ha), DOMINIO PUBLICO
ESPECIFICA HIDRAULICO, RED VIARIA
Espacios Naturales Protegidos (Charca de
ZONAS DE ’ ? SNU-EP.EN 14,57 Ha
g g POT DE LA PROTECCION Sudrez)
_q =
<5 g COSTA AMBIENTAL | Corredor Litoral (200 m) SNU-EP.CL 86,27 Ha
@ @ 9 TROPICAL
LL|
% '6 = DE ZONAS DE Zonas de Paisajes Sobresalientes SNU-EP.PS 661,46 Ha
& é GRANADA | PROTECCION
TERRITORIAL | Zonas de Interés Paisajistico SNU-EP.IP 2.535,96 Ha
ESPECIAL PROTECCION POR | Parque Cultivo de la Cafia SNU-EP.PCC 102,36 Ha
PLANIFICACION
g URBANISTICA Parque Rural SNU-EP.PR 12,91 Ha
2 Cultivo Tradicional SNU-A.CT 230,91 Ha
O
i 8 Agricultura Intensiva sobre Acuifero SNU-A.Al.a 975,87 Ha
Z O
j 2 Agricultura Intensiva medias Pendientes SNU-A.AI.b 545,67 Ha
o
(n): g AGRICOLA | Habitat Rural Diseminado SNU-A.HRD 108,02 Ha
; % PROTECCION Altas Pendientes SNU-A.AP 352,20 Ha
<
8 Q DEL PGOU Recreoy | Recreo y Ocio SNU-ARO.a 11,60 ha
8 > ocio Camping Rural SNU-ARO.b 2,28 ha
-
2 PROTECCION L, .
& i Banda de Proteccién Ambiental SNU-PN.BA 149,56 ha
DE NUCLEOS
SUELO RURAL POTENCIAL PAISAJISTICO SNU-R.PP 1.579,21 ha

TERCERO: Incrementar la superficie de suelo que posibilite la implantacién de nuevas instalaciones
de explotacién agricola bajo pldstico.

En los aflos 70 comienzan a levantarse los primeros invernaderos en el Término Municipal de Motril,
localizados fundamentalmente entre el Llano de Carchuna- Calahonda y Motril, desde entonces y
hasta la fecha, esta actividad se ha convertido (incluyendo la exportacion de productos
hortofruticolas) en uno de los principales pilares de la economia de la zona y sobre todo en los
ultimos anos, en los que la fuerte crisis ha favorecido que ésta se sustente principalmente en la
agricultura. Las instalaciones invernadas han ido evolucionando y el desarrollo tecnoldgico de las

mismas ha sido espectacular, muestra de ello, es el mayor incremento de superficie invernada en el
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término registrado desde los anos 80 hasta el afio 2000 pasando de 800 a 1.220 hectdreas.
Actualmente con aproximadamente 1.350 hectdreas en produccién en el término municipal de
Motril, los cultivos en invernadero constituyen el sector mds dindmico de la agricultura de la comarca
granadina de la Costa por su productividad econémica, generacién de empleo, uso eficiente del agua,
capacidad de asociacién y vocacion exportadora, resultado de una constante actitud de cambio y
de mejora continua en |1+ D.

Las razones principales para el importante desarrollo del cultivo bajo pldstico en Motril, responden
fundamentalmente a las favorables condiciones climaticas del municipio (clima subtropical matizado
por la influencia mediterrdnea, elevadas horas de soleamiento durante todo el ano, temperatura,
humedad y vientos éptimos que permiten la eliminacién rdapida de la humedad propia del cultivo bajo
abrigo) que favorecen las cosechas durante todo el afo. Por ello, Motril se ha convertido en un
referente en este sector en la provincia de Granada, llegando a localizar un 40% de la superficie
invernada de toda la comarca de la Costa Tropical (banda de municipios pertenecientes a la comarca

granadina de la Costa, definida entre Malaga y Almeria).
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Fuente: Cartografia invernaderos en el litoral de Andalucia Oriental. Ario 2013. Julio 2014. CAPDER
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El empleo de esta tecnologia y su continuo avance han permitido elevar notablemente la
productividad de los cultivos y la calidad de los productos, asi’'como aumentar la eficiencia en los

procesos y mejorar las condiciones de los propios trabajadores.

De acuerdo con la regulacion establecida por la normativa del PGOU vigente, solamente estd
permitida la implantacién de instalaciones invernadas o invernaderos para explotacién agricola
intensiva en el denominado “Suelo No Urbanizable de Protecciéon Agricola. Agricultura Intensiva
(SNU-A.AI)", no siendo posible la implantaciéon de estos cultivos fuera de los suelos con dicha
clasificacion, lo que supone una superficie total en el municipio en la que pueden implantarse cultivos
en invernaderos de 1.914,28 Ha (de los cuales 1.053,64 ha corresponden a SNU-A.Ala y 860,66
Hh a SNU-A.AIb)

Considerando que se ha estimado la superficie invernada construida en los suelos permitidos, desde
los anos 80 hasta la fecha, en 1.307,28 ha (68,29%), quedaria potencialmente disponible una
extension de 607 ha (31,71%) en todo el municipio (localizado en la zona de Puntalén, Tablones y
la Garnatilla) para instalar nuevos invernaderos, de la cual 425 ha (22,20%) presenta elevadas
pendientes que hacen inviable su implantacién, siendo realmente factible sélo en las 182 ha (9,50%)
restantes donde se podrian implantar conforme al PGOU vigente.
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Cabe considerar que, para este andlisis, se ha considerado conjuntamente el término municipal de
Motril y de Torrenueva Costa, dado que el estudio se la superficie invernada corresponde al ario

2016, ano en el que el ndcleo de Torrenueva aun pertenecia al término municipal de Motril.

Ortofotografia ario 2016. En lhea amarilla, suelos que permiten potencialmente instalacion de
invernaderos segun el PGOU vigente (1.307,28 ha). En lihea azul, invernaderos existentes (1.307,28
ha, 68,29 %).

Dada la alta productividad de estas explotaciones y su continuo crecimiento, y como consecuencia
de la evidente demanda de este tipo de suelos, se ha estudiado de forma pormenorizada por los
Servicios Técnicos Municipales y en colaboracién con los del Servicio de proteccidn Natural de la
Junta de Andalucia, los terrenos del término municipal en atencidn a sus principales categorias
fisicas y su afeccidon por normativas sectoriales y territoriales de proteccién con objeto de cumplir

dicha demanda donde sea compatible su implantacién con la preservacidon de los valores naturales.

Tras dicho estudio, se plantean como medidas fundamentales para la consecucién del objetivo de
aumentar la superficie de suelo que permita la instalacién de invernaderos. El criterio de partida a la
hora de elaborar la propuesta de ampliacién ha sido el de prohibir la ejecucién de invernaderos en
los terrenos en que lo prohibe el planeamiento subregional (POT de la Costa Tropical), dejando de
prohibir estas infraestructuras en el resto del territorio, frente al criterio del PGOU vigente en que se

prohibe la implantacién de invernaderos en determinados terrenos que se protegen a nivel municipal.
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Como ejemplo ilustrativo de esto, cabe citar la proteccidon que se otorga actualmente con el PGOU
vigente a suelos como los correspondientes a la Sierra del Sacratif o a terrenos de Vega en que

actualmente no se permiten invernaderos.

Con esta modificacién, el municipio de Motril se equipara, asumiendo las determinaciones del POT
de la Costa Tropical, a otros municipios de la costa granadina en cuanto a los criterios seguidos para

permitir la instalacidon de invernaderos.

Concretamente, esta ampliacion de los terrenos para implantacion de invernaderos se resume en tres

actuaciones:

1. Por un lado fijando los criterios de ordenacién para las dreas de cultivos intensivos en invernaderos
en concordancia con el régimen de protecciones especiales del Plan Subregional, teniendo en cuenta

que tal posibilidad queda subordinada, en todo caso, al cumplimiento de lo establecido en el mismo.

En este sentido, conviene resefiar que el estudio realizado se ha centrado en las posibilidades de
implantacidon de nuevos invernaderos en suelos del término municipal que no estuvieran afectados
por protecciones ambientales y territoriales de ambito supramunicipal, como son las prohibiciones
establecidas por el Plan Subregional de la Costa Tropical de Granada. Por tanto se excluyen las zonas
del término municipal afectadas por las referidas protecciones que prohiben la implantacion de
invernaderos en el Municipio recogiéndose en la cartografia del PGOU las delimitaciones
correspondientes de suelos afectados. Entre los distintos puntos propuestos, la presente
Modificacion establece un doble control de la incidencia de las actuaciones de implantacidon de
invernadero: por un lado la delimitacion de zonas en las que esta expresamente prohibido, y por otro
la regulacion de un estricto control normativo en las categorias de suelo en las que no esta prohibido
expresamente, siendo destacable el parametro justificado de la pendiente maxima del 30% de los
terrenos. Esta regulacidn, que se ha hecho de forma concordante con el POTCT y la normativa
sectorial, impone importantes condiciones para la transformacion de terrenos para la realizacion de
invernaderos en zonas de pendientes contenidas entre el 20% y el 30% maximo de pendiente,
siempre gue se adopten las oportunas medidas correctoras para minimizar impactos, garantizando

de esta forma el posible crecimiento de los suelos invernables de forma sostenible.

2. Por otro lado y sobre los suelos resultantes, la modificacién establece la posibilidad de
implantacion de invernaderos en suelos de categoria Agricola Altas Pendientes (SNU-A.AP),
denominados asi'por reunir caracteristicas topogréaficas singulares que les hace carecer de cualquier
otro valor ambiental que los haga merecedores de diferente clasificacién, y por tanto susceptibles
de albergar el uso agricola, y en suelo Rural con Potencial Paisajistico (SNU-R.PP), siempre que se
cumpla con el condicionado establecido con cardcter general en la Norma gue regule este tipo de

instalaciones y su posterior desarrollo en la Ordenanza Municipal, teniendo en cuenta que tal y como
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se ha indicado anteriormente dicha posibilidad queda subordinada, en todo caso, al cumplimiento de

condiciones técnicas y al respeto del régimen de protecciones especiales del Plan Subregional.

Es oportuno sefialar que sobre los terrenos en los que se ha determinado la compatibilidad de los
invernaderos con el modelo territorial, se ha estudiado el cumplimiento de normativa sectorial y
especialmente su incidencia ambiental y paisajistica, llevando al establecimiento de nuevas
condiciones a cumplir en la implantacién de nuevos invernaderos e incluso en la renovacidon de los
existentes.Concretamente, se recogen en la Normas urbanisticas reguladora de los invernaderos, las
siguientes condiciones vinculantes para la implantacién de invernaderos en las zonas donde el

planeamiento lo permita:

- De acuerdo con el Articulo 48 del POT de la Costa Tropical de Granada, queda prohibida la
implantacion de nuevas dreas de cultivos intensivos en invernaderos “£n los terrenos con
pendientes superiores al 5% y en los que las transformaciones generen taludes de mds de 3
metros de alto o pendientes superiores al 1.1, excepto que se aporte un informe técnico sobre
las repercusiones ambientales de la transformacion y la estabilidad de los terrenos”. Por tanto,
para las actuaciones en terrenos que superen el 5 % de pendiente previa, o bien generen

taludes de alturas o pendientes superiores a los descritos, debe aportarse Informe Técnico.

- Tomando como base este articulo, se prohibe la actuacién en terrenos con pendiente
superior al 30% (16,7°). En el planeamiento vigente en la actualidad en el municipio de Motril,
este limite se establece en el 20 %, dado el hecho de que, por encima de esta pendiente,
pueden aparecer deslizamientos, que se acentien los desplomes y que aumente la escorrentia
superficial favoreciendo los procesos erosivos, especialmente en los terrenos asentados sobre
filitas, sobre los que se prevé que se veran acrecentados la aparicion de riesgos por

desestabilizacion de los taludes generados.

Por ello, para llevar a cabo un aumento de la superficie mdxima en la que se permiten
invernaderos de un 20 a un 30 %, sin comprometer la estabilidad de los terrenos susceptibles
de generar deslizamientos u otros riesgos naturales, se han abordado medidas que permitan
asegurar la estabilidad de los terrenos. En el epigrafe de medidas del presente documento se
propone, entre otras, que para la autorizacion de una nueva infraestructura bajo pldstico se

deba presentar, junto con el Proyecto Técnico, un Informe Técnico sobre las repercusiones

ambientales de la transformacién y estabilidad de los terrenos, a desarrollar en la modificacion

que se aborde de la Ordenanza Municipal de Invernaderos, que permita el cumplimiento del
Articulo 48 del POT de la Costa Tropical, y el cual incluya entre sus contenidos un estudio

que asegure la estabilidad de los terrenos en los que se van a realizar las actuaciones.

Asimismo, en atencidn al articulo 48.3 del POTCT, donde queda prohibida la implantaciéon de

invernaderos “En los terrenos... en los que las transformaciones generen taludes de maés de
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3 m de altura ni pendientes superiores a 1:1, excepto que se aporte un informe técnico sobre
las repercusiones ambientales de la transformacidn y la estabilidad de los terrenos”, se hace
necesario aportar, junto al resto de documentacidon perceptiva, un Informe Técnico sobre la
estabilidad de los terrenos, cuando la ejecucién de invernaderos requiera generar taludes de
mads de 3 m. Para estos casos, se permitirad ejecutar sucesivos bancos de altura maxima de 3
m, con berma mihima de 1m y pendiente final de talud inferior a 1H:1V. Excepcionalmente,
podran admitirse taludes de altura superior a 3m y hasta un maximo de 6 m cuando las
condiciones morfoldgicas y de extensién de la parcela asi’lo justifiquen para optimizar la
explotacion y el desnivel maximo a salvar con el movimiento de tierras sea inferior a 6m,

justificando los beneficios de ejecucién de un sdélo talud.

Asimismo, y ademds de lo anterior, se estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal

reguladora de los invernaderos de posterior desarrollo.

3. Por ultimo, se propone modificar la delimitacién de dos bolsas de suelo no urbanizable Proteccién
Agricola Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT clasificacion segun PGOU vigente) pasando a denominarse,

Agricola Agricultura Intensiva sobre Acuifero (SNU-A.Ala), en la siguiente ubicacidén:

-Terrenos colindantes a los que ya lo permiten, que limitan al Norte con Camino Huerta Don
Gdmez, al Sur con suelo industrial del Vadillo y Carretera CN 340, al Este con ramal de la
autovia que accede al Puerto y al Oeste con Camino de los Granados, clasificados como Suelo
No Urbanizable Proteccidn Agricola Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT) que, por su
emplazamiento, similares caracteristicas topogréaficas, pueden ser también susceptibles de
una alta productividad agricola con el empleo de técnicas intensivas bajo pldstico. La bolsa
de suelo que pasarad de SNU-PA.CT (segun PGOU vigente) a SNU-A.Al.a, cuenta con una

superficie de 46,88 hectareas.

-Terrenos emplazados a Levante del Puerto de Motril y delimitados por la carretera CN 340
al Norte, Rambla de Puntalén al Este, al Sur por la franja de suelo del Corredor Litoral SNU-
EP.CL y al Oeste por ramal de la autovia que accede al Puerto, que se encuentran clasificados
en la actualidad como de Proteccion Agricola de Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT), que por su
emplazamiento, condiciones naturales y similares caracteristicas topograficas, pueden
también ser susceptibles de una alta productividad agricola con el empleo de técnicas
intensivas bajo pldstico. La bolsa de suelo que pasara de (SNU-PA.CT) a (SNU-A.Al.a), es de
90,58 hectaéreas.

Asimismo, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal reguladora de los Invernaderos, la cual
se ha estudiado con celo y sobre la que se realizard una modificacion, una vez aprobada la Innovacién
propuesta, con objeto de adaptarla a las determinaciones del nuevo planeamiento en el municipio de
Motril.
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CUARTO: Modificar puntualmente Normas Urbanisticas reguladoras de construcciones permitidas
en SNU

Con objeto, fundamentalmente, de poder dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas
de contar con servicios de calidad suficiente para cumplir con los requisitos actuales, tanto de la
modernizacidon tecnoldgica como con los legales y de confort para el personal que trabaja en tales
explotaciones en los términos que disponga la normativa del planeamiento urbanistico (depdsitos de

agua, casetas de servicios, almacenes agricolas, movimientos de tierras).

Ademads de lo anterior se recogen los cambios introducidos por las modificaciones en la regulacién

del uso invernadero y los movimientos de tierras vinculados.

En cuanto a la vivienda rural vinculada a las explotaciones agricolas, se concluye que no es un uso
admisible en el suelo no urbanizable del término municipal de Motril, dadas las particularidades del

mismo que a los efectos podemos caracterizar por:

- Minifundista con aproximadamente un 80% de las fincas existentes de superficie inferior a
la Hectarea, superficie que resulta imposible acreditar la necesidad de una vivienda vinculada

a una explotacidon agricola de tal extensidn.

- Existencia de Hasta 12 nucleos de poblacion que dan sobrada cobertura espacial para
posibilitar la residencia en casco urbano de los trabajadores/explotadores de fincas agricolas,
con acceso en un intervalo de tiempo no superior en ningdn caso a los 15 minutos desde

cualquier explotaciéon, considerando ademds la buena red viaria existente.

- Diseminacion de construcciones preexistentes, que dificultan la separacién mihima entre
construcciones a los efectos de justificar las distancias mihimas estandarizadas como propias

de la constitucion de nucleo de poblacién.

A este respecto, se representa a continuacion comparativa del Cuadro Resumen de Usos vy
Actuaciones permitidos con el planeamiento vigente en las Categorias de Suelo No Urbanizable, y

del Cuadro Resumen que quedaria en caso de aprobarse la Innovaciéon propuesta:
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ACTUACIONES NORMALES

CATEGORLA

SUBCATEGORIAS ®

ag® agr |cer (ow [ da | @ O alm | wive | iov | v
SNU-EPT FOBESTAL X
SHLLGP A ARGUTLOL ORI x=
SMU-EP TP DI PUBLICD
FAFECIAL FROTECCIDN SNLLER IS [EPACIOS SINGULARTS X
SMU-EPRE RIESGO DE EROSTON X X
SMU-EF TR TARQUE ELURAL X X
FROTECCION PENDIENTZS MU PAP. ALTAS PENDIEMIES X x o
] SMLLPE AP BAISAIE ALTAS PENIDIENTES W R R x| x
PROTECCION PAISATE
SMU-PT R TAISATE MEDLA CADERA X X K| X X X
SMU-PACT CULTIVO TRADICIONAL X X | X |Xx"| X
SHLLPA BT BARQUE DE CULTIVO DE CARA X | x X
] SHU PACP CULTIVO OE PRIMOR x| x X x|
TROTECCTON AGRICOTA i
AGRICULTURA INTENSIVA SOBEE ACUIFZRO X | X | X X X | X X
HMLLPA Al | ! ! ]
AGRICULTURA INTEMSTVA REDLAS PEMDIENTES X X X X | X X X
SMU-PA HRD HABITAT EURAL DISELINATO x | X X | X T
AGRICOLA SHLU ARG BLCREO Y OC10 X | X | X X
BECREO Y OCIH0 SML-ARC b CAMPING RLTRAL X | X X
[ SNL-PN.EBA EBANDA OE PROTECCION AMBIFMTAL | i X A A
FROTECCION DE NUCLECS
MU PR A BAND DE FROTECCTON HIDROLOEICA AMBIENTAL X X | X X Y

Cuadro Resumen de Usos y Actuaciones permitidas en Suelo No Urbanizable con el planeamiento vigente.
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6 DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

ACTUACIONES NORMALES

CATEGORIA SUBCATEGORIAS NoMENCLATURA | il o e |t | da | o | Cs | am | vive | inv 6.1 MEDIO FISICO Y BIOTICO
ARQUEOLOGICO- PATRIMONIAL SNU-EP.PA
ESPECIAL VIAS PECUARIAS SNU-EP.VP El medio fisico y bidtico en el que se enmarca el planeamiento propuesto se describe con detalle en
PROTECCION ¥ B . . P ~ . . P . .
eRee ey | MONTES DE DOMINIO PUBLICO SNU-EP.MP . _ - el Estudio Ambiental Estratégico que acomparia a la documentacidn urbanistica de la Innovacion.
ESPECIFICA DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE SNU-EP.DPM Segun Normativa Especifica
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ¥ RED VIARIA | SNU-EP.DPH Se aporta a continuacién una breve sihtesis a modo de tabla del andlisis ambiental del territorio
z ZONASDE | ESPACIOS NATURALES N i i i Yol
o PROTECCION | PROTEGIDOS (Charca de Sudrez) | 0 o oM afectado que se ha realizado en el Estudio Ambiental Estratégico:
86 a AMBIENTAL
2 *
560 POT COSTA (IIE.SSIIE%LI?%/%N COtRREDOR LITORAL (200 SNU-EP.CL X* X | ox* | x* | x* | x*
i gegs) TROPICAL metros) Factor ambiental Caracterizacion
SZc DE ZONA DE PAISAJES SNU-EP PS X+ x | x| x| x| x
Sl CRANAPA T zonas DE | SOBRESALIENTES = ol : o g o |
oo PROTECCION imatologia ima Mediterrdaneo subtropical.
& TERRITORIAL | £ONAS DE INTERES SNU-EP.IP X | x| x| x| x| x X
w PAISAJISTICO
ESPECIAL PROTECCION POR | PARQUE CULTIVO DE CANA SNU-EP.PCC X X | x* X* Para el ario 2050 se espera:
S PLANIFICACION SNU-EP.PR Segun Normativa Especifica
= URBANISTICA (PGOU PARQUE RURAL -EF. .
& L ! Incremento T2 media anual 1,5-2°C.
= CULTIVO TRADICIONAL SNU-A.CT X | X | x| x| x |[x« X* e e
< Cambio climético _ o _
o AGRICULTURA INTENSIVA a x | x| x [ x| x| x X* x | x Reduccidén precipitaciones medias anuales 0-100 mm.
= SOBRE ACUIFERO SNU-AAI
S AGRICULTURA INTENSIVA b x 1 x 1 x 1 x| x| x < < | x N L )
9 MEDIAS PENDIENTES Vulnerabilidad Alta de recursos hidricos y las zonas costeras a estos cambios.
2 HABITAT RURAL DISEMINADO | SNU-A.-HRD X | X | X | X | X [X x*
z PRgT[;Eé:LCIO AGRICOLA I S PENDIENTES SNUAAP X | X | x| x| x| x| x | x| x Zonas internas Cordilleras Béticas: Complejo Alpujarride.
= PGOU RECREO Y . . Geologia y . . . .. ~
o RECREOY | ocio SNU-ARO.a XX x| x| x|X ; Pendientes variables en el término municipal: valles, zonas montafosas, zonas
eomorfologia
3 oclo CAMPING ¢ costeras, etc
2 SNU-ARO.b X | x| x| x| x|x r ot
8 RURAL
L T T
= PROTECCION | BANDA DE PROTECCION SNU-PN.BA x| x| x| x| x| x e Y . i .
= DE NUCLEOS | AMBIENTAL Cuenca Sur, Subcuencas “Rio Guadalfeo” y “Ramblas entra Motril y Rio Adra”.
= SUELO RURAL POTENCIAL PAISAJISTICO SNU-R PP x| x| x| x| x| x x| x| oxx
ACTUACION ACTUACIONES Red hidrografica superficial formada por entramado de barrancos ramblas, orientacién
agr* | Uso agricola limitado ci | Casetas pequefias instalaciones <5m2 Hidrologia principal Suroeste.
X Permitida agr | Uso agricola permitido cs | Casetas aperos y servicios <20 m2
cer | Cercado de parcelas y fincas aim | Aimacenes agricolas <250 m2 Acuiferos detriticos costeros, siendo el principal el de Motril-Salobrefia, de balance
mt | Movimientos de tierras vive | Viveros excedentario.
X Limitada T Depdsitos d - - I "
a epositos de agua para riego inv_| Invernaderos Diferentes unidades de vegetacién distribuidas en el término municipal, siendo las

Cuadro Resumen de Usos y Actuaciones permitidas en Suelo No Urbanizable con la Innovacion propuesta. principales las de matorral, formaciones arboladas (coniferas, eucaliptos, quercineas,

QUINTO: Corregir varios errores detectados en la redaccién de algunas normas o falta de combinaciones de las anteriores), pastizales (continuo o con claros) y playas, dunas y

Vegetacion
concordancia entre distintas determinaciones. arenales.

- . . . . . Flora de interés singular: boj (Buxus baledrica), olivilla (Cneorum tricoccum), cambrén
Asimismo, por la trascendencia que tiene singularmente para el Suelo No Urbanizable, y para evitar

(Maytenus senegalensis var. europaea), y romero blanco (Rosmarinus tomentosus).

interpretaciones que en su aplicacion pudieran poner el riesgo el régimen de proteccion del esta clase

de suelo (aunque ya disipada por el Tribunal de Justicia de Andalucia- TSJA-), se propone por Distribuida en varios biotopos seguin unidades de vegetacion y usos del suelo: matorral,

precision técnico juridica modificar la Norma 2 del PGOU, en el apartado 1, referido a la entrada en cuerpos de agua, playas y acantilados, cultivos, formaciones arboladas, urbano.

Fauna

vigor del PGOU, dando una nueva redaccién a la citada norma, en aras al principio de seguridad T.M. de Motril constituye una via de trasiego de avifauna para especies migrantes:

juridica, aunque ya contemos con resolucién favorable sobre este particular. milano negro, alimoche, aguila calzada, culebrera europea, etc.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD 11
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Factor ambiental Caracterizacion

Patrimonio natural

RENPA: Reserva Natural Concertada Charca Sudrez.

Red Natura 2000:

= LIC Sierra de Castell de Ferro (con Proyecto de Decreto por el que se declara ZEC).
= ZEC Acantilados y fondos marinos Calahonda-Castell de Ferro.

Existencia de un Area Prioritaria para las aves en el T.M. de Motril, por la funcién de

via de trasiego que tiene la zona para las especies migrantes.

Zonas de Proteccién Territorial POT Costa Tropical: Paisajes Sobresalientes, Interés

Paisajistico y Potencial Paisajistico.

Paisaje

20 Unidades Fisiograficas de Paisaje en el T.M. de Motril, agrupadas en 3 Comarcas
Paisajisticas: Costa de Granada, Sierra de la Contraviesa y Sierra de Tejeda-Almijara

(esta ultima de forma testimonial).

Riesgos naturales

Frecuentes movimientos de ladera en el T.M. de Motril (ej. Bancales sobre filitas).

Desprendimientos y movimientos en masa en franja costera por retroceso de

acantilados.
Socavamientos de corrientes fluviales sobre las laderas.

Riesgo de incendios forestales a tener en cuenta en la Normativa del SNU.

Estas caracteriSticas ambientales sintetizadas en la tabla anterior, tanto del medio fisico como

bidtico, son generales y comunes en los distintos nucleos que componen el término municipal de

Motril.

Por el caracter general de los factores ambientales que se abordan, y la proximidad entre los nucleos

urbanos del municipio, los rasgos climaticos, geomorfoldgicos, edafoldgicos, hidroldgicos, bidticos

y paisajisticos descritos son de aplicaciéon a los 11 nucleos urbanos de Motril.
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6.2 MEDIO SOCIOECONOMICO

6.2.1 Andlisis en el municipio de Motril

Se sintetizan a continuacién los principales datos de cardcter socioeconédmico en el municipio de

Motril, de acuerdo con el Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA):

TERRITORIO
(2015)

POBLACION
(2017)

MERCADO DE
TRABAJO (2017)

SOCIEDAD

ACTIVIDAD
ECONOMICA
(2016)

AGRICULTURA
(2015)

TRANSPORTE

TURISMO (2016)

Extensién superficial 109,8 km?
Perimetro 54.729,8 m
N° nucleos 77
Poblacién total 60.420
Poblacién en nucleos 59.0156
Poblacién en diseminado 1.405
Increm.e,nto relatlvc~> de la 3,28 %
poblacion en 10 afios

N° extranjeros 5.556

Procedencia principal

Rumania (43,43 %)

Paro registrado

5.966 (Mujeres: 3236; Hombres: 2730)

Contratos registrados

36.836 (Mujeres: 16182; Hombres:
20654)

Contratos indefinidos

845

Contratos temporales

35.972

Centros de educacion (2015)

Infantil: 24; Primaria: 19; ESO: 16 ;
Bach:7; CFGM: 4; CFGS: 4; Adultos: 1

Bibliotecas publicas (2015)

8

Centros de salud (2016) 3
Consultorios (2016) 5
Viviendas familiares principales

(2011) 20.910
Total viviendas (2011) 35.770
Viviendas vacias (2011) 4.139
Total de establecimientos con 3.829

actividad econdmica

Principales actividades
econdmicas segun numero de
establecimientos

Comercio: 1249
Hosteleria: 373
Construccion: 372

Cultivos herbaceos

6.012 ha (Col y repollo: 2.922 ha)

Cultivos lefiosos

1.315 ha (Chirimoyo: 612 ha)

Vehiculos turismos 23.810

Vehiculos matriculados (2015) 1.195

Autorizaciones transporte Taxis: 36; Mercancias: 523
(2016) Viajeros: 72

Plazas en hoteles 1.303

Plazas en hostales y pensiones | 323

12
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*Los ultimos datos disponibles en la fuente consultada corresponden a peribdos en los que el

municipio de Torrenueva Costa aun no se habia segregado del término municipal de Motril.

La sihtesis del medio socioecondmico en el municipio de Motril plasmada en la tabla anterior muestra
una fotografia fija de la situacidon del municipio en un momento concreto. Ademds de esta sintesis,
cabe realizar las siguientes consideraciones sobre la tendencia general de la poblacién en el
municipio:

= El término municipal de Motril constituye el centro econémico principal de la comarca de la Costa

Tropical.

= Tras el incremento de la poblacién que se ha produjo hasta el afio 2010, a partir de este ano se
ha producido un estancamiento general en el incremento demografico en los municipios de la

Costa Tropical, incluyendo los de mayor poblacién:

Incremento demografico

70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

w2001

m 2010

m 2015

Almufiécar Motril Salobrefia

= Desde el afio 2001 se observa un envejecimiento de la poblacién en los municipios de la Costa
Tropical en general, y de Motril en particular, que se refleja en un aumento de la edad media. A
pesar de que ese incremento se observa también en Motril, se trata del municipio con menor

edad media de toda la Costa Tropical.
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60

Edad media de la poblacién

Motril
Albufiol
Salobrefa
Gualchos
Vélez de Benaudalla
Almufiécar
Polopos
Molvizar
Otivar

Jete

Itrabo

Lentegi

Lujar
Albondén
Rubite
Guajares (Los)
Sorvilan

Edad media 2014

Se ha producido un fuerte descenso en la renta neta en la Costa Tropical, que tiene como causa

fundamental el considerable aumento de la poblacién parada, que también ha afectado al

municipio de Motril:

13
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Poblacion Parada
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Albufiol Almufiécar Motril

Salobrefia

Esta situacion de crisis que afecta al conjunto del pais desde el afno 2007 ha incidido también
fuertemente en la actividad econémica de la Costa Tropical, lo que hace especialmente necesario el
fomento de nuevas actividades e inversiones que reactiven dicha actividad en el municipio de Motril.

= Poblacién proyectada

De acuerdo con el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), para el afno 2037 se
espera la siguiente poblacion en el municipio de Motril:
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Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
CONSEJERIA DE ECONOMIA Y CONOCIMIENTO
Poblacién proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segin sexo, Andalucia, 2013-2035.
55%
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A fecha uno de enero de 2027 Motril contaria con una poblacién de 63.834 habitantes, con una
distribuciéon segun sexo de 31.731 hombres, que representarian el 49,7 % del total, y 32.103
mujeres , es decir el 50,3% del total de la poblacidn.

La distribucidn de la poblacidn es muy parecida a la actual, produciéndose Unicamente una pequefia
disminucidn de la base en el ano 2027 que supone una disminucion de un 2% de poblaciéon en el
grupo de edad que va de los 0-14 afios, una pequenisima disminucién, de un 1% en la zona
intermedia en los grupos de edad comprendida entre los 15 y los 64 afnos (siendo mds acusada en
los grupos comprendidos entre los 30 y los 49 afios), y un aumento de poblacidon de un 2% en los
grupos de mas de 65 afos.

Se produce un proceso de envejecimiento de la poblacién, debido a un menor nimero de nacimientos
y un aumento de la esperanza de vida. Se refleja asi”una estructura poblacional inmersa en un

proceso de regresion, que se acelera muy lentamente.

= Evolucidn del desempleo

o Desde 2007, el afio en que se inicia la crisis, la destruccion de empleo es tan rapida, que en 2010 el niUmero
de personas sin empleo se triplica.
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o La poblacién donde mas crecio el desempleo fue en los hombres de 30 a 44 afios, desde 2009 hasta 2012 o El afio finalizé con 628 personas desempleadas menos. El descenso del desempleo se ha concentrado
el numero de adultos jévenes en paro se mantuvo cercano a los 1700. Sin embargo, a partir de 2013, la principalmente en los hombres. Mientras que el paro masculino se redujo un 12,7% (372 desempleados
disminucioén del paro en este grupo de poblacion también ha sido la mas rapida. Actualmente la cifra de menos), el de las mujeres solo lo hizo en un 7,8% (156 mujeres).
hombres desempleados de 30 a 44 se situa en torno a las 1000 personas. Las mujeres de la misma edad
desempleadas han ido aumentando hasta 2012, cuando se registraron cerca de 1600 mujeres en paro, P> A2 4000

g 9 ) P A R RO N RS
pero el incremento ha sido mas paulatino y también lo esta siendo la disminucion del desempleo, con el > »" | 3500
o ) L . . - 3000
consiguiente aumento de la brecha de género en el desempleo. Aunque también desde 2013 viene bajando “_“—“—n‘.

: , : . _ e o oA gt il | 2500 ©
el paro femenino, actualmente aun hay casi 1400 mujeres entre 30 y 44 afios desempleadas. & & S F ® o N o)
vorow P LS RE & R S 200070
A L AN o
. - . . L - 1500 2

o Lapoblacién joven también se ha visto afectada por la destruccion de empleo. El paro de hombres jovenes, o F  e=@==Hombres
al igual que el de los adultos tuvo un rapido crecimiento tras el inicio de la crisis, pero este se mantuvo solo | 500 Muicl
hasta 2009. A partir de ahi también ha habido una recuperacion paulatina y aunque la cifra de jévenes en 0
paro sigue siendo en la actualidad mas alta que antes del inicio de la crisis, en términos absolutos, es el Q}\efo v@‘c’ &49 & &*0 5\§\\° Ny §6}0 55\0 @o@ 6@% @0@

. . . . < A S N - 4
grupo de edad con menos desempleados. El desempleo de mujeres jovenes ha sido el que mas estable se o P <
ha mostrado durante estos afios, aunque también ha habido un incremento hasta 2013, a partir de ahi ha EVOLUCION MENSUAL DESEMPLEO SEGUN SEXO. MOTRIL 2017

disminuido y tiene una magnitud y tendencia similar al de los hombres de la misma edad.

Fuente: Observatorio de Empleo del Servicio de Formaion y Empleo del Ayuntamiento de Motril .

o Desde 2013, el desempleo ha ido disminuyendo en todas las franjas de edad, excepto para las mujeres de

~ . . o La tasa de desempleo pone en relacion el numero de personas en paro y la poblacion activa. En Motril, casi
45 a 65 anos, donde el aumento del desempleo es continuo y aunque desde 2012 crece a un ritmo menos pieop P P ylap

. L una de cuatro mujeres en edad y condiciones para trabajar esta en desempleo, en el caso de los hombres la
acelerado, sigue haciéndolo.

relacion es de 1:5.

EVOLUCION ANUAL DEL PARO SEGUN SEXO Y EDAD. MOTRIL 2006-2016 o Las desigualdades de género en el acceso a un puesto de trabajo hacen que las mujeres estén desempleadas
1.800 con mayor frecuencia que los hombres, y que la brecha de género en el acceso al empleo se mantenga
1.600 e Hombres 16 a 29 practicamente estable.
1.400
1.200 e=g== Hombres de 30 a 44
1.000 O Hombres de 45 a 64
ek i Mujeres de 16 a 29 o ]
600 _ 6.2.2 Andlisis por nucleos urbanos
400 e=emm \ujeres de 30 a 44
200 e=m=s \ujeres de 45 a 64 Una vez caracterizados los principales pardmetros demogréaficos de la poblacién en el conjunto del
0 . . . , i .
g 5§ ¥ g 2 - o o ¥ v o término municipal de Motril, se aborda en el presente epigrafe un analisis por ndcleos urbanos, con
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N

objeto de conocer las diferencias existentes en la poblacidon de los 11 nuicleos que componen el

Fuente: Sistema Informacién Multiterritorial de Andalucia término municipal, de acuerdo con el Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

A. Evolucién de la poblacién
o Durante 2017 ha habido una media de 5966 demandantes de empleo. Desde enero hasta mayo, y de nuevo P

en septiembre, el nimero de personas desempleadas supera la media anual. En primer lugar, se muestra en la siguiente tabla la poblacién residente en cada ntcleo urbano, de
acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica (INE), en el afio 2017:

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD 15
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Ndicleo Total Hombres Mujeres ‘
T.M. Motril 60.420 29.763 30.657
Calahonda 1.647 846 801
La Garnatilla 48 22 26

Motril 48.621 23.672 24.949
Torrenueva 2.423 1.249 1.174

Playa Granada 403 219 184
El Varadero 3.316 1.701 1.615
Carchuna 1.908 975 933

La Chucha 42 21 21

La Perla de Andalucia 107 57 50
Puntalén 340 178 162

Las Ventillas 160 80 80

En diseminado 1.405 743 662

Tal y como se observa en la tabla anterior, la poblacién entre los distintos nucleos urbanos presenta
un rango de variacion muy alto, desde los 42 habitantes en La Chucha o los 48 de La Garnatilla,

hasta los 48.621 del nucleo urbano de Motril.

Esta alta variabilidad de la poblacidn entre nucleos hace especialmente necesario llevar a cabo un
andlisis individualizado de cada uno de ellos, con objeto de conocer el modo en que la Innovacidon
propuesta en el SNU puede afectar a cada nucleo en funcidon de su ubicacidon y caracteristicas

poblacionales.

Como complemento a la informacién anterior, se muestra en las siguientes imagenes las cuadriculas
de poblacion actual (de 250 m de lado, procedentes del IECA) para cada uno de estos nucleos

urbanos:

L Ty ille

Calahonda

La Garnatilla

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

N L

Motril Torrenueva

El Varadero

P dwlawe

Playa Granada

La Chucha

Carchuna
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- e \-\ Evolucion de la poblacidon en el ndcleo de La Garnatilla
: 3 e 500
/”f ot \'\
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La Perla de Andalucia Puntalon
: Evolucion de la poblacién en el nucleo de Motril
e Hasta 50 70.000
De51alo0 60.000
De 101 a 250 50.000
P P De251as500 40.000
> B Des501a7s50 30.000
B B De 751 a 1000 20.000
W Mas de 1000 10.000
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Las Ventillas (junto a Puntalon)
Evolucién de la poblacidon en el ndcleo de Torrenueva
4.000
Asimismo, con objeto de conocer la evolucién demografica de la poblacién en cada uno de los 3.500
. . . , ., 3.000
nucleos urbanos que componen el término municipal de Motril, asi” como de la poblacidn en 2500
. . . . . - . ~ ’ /
diseminado, se muestra en las siguientes graficas dicha evolucion desde el afio 2.000 para cada 2.000
. . . . . _ 1.500
nucleo, a partir de la base de datos del INE (Poblacién del padrén continuo por unidad poblacional a 1.000
1 de enero de cada afio): 500
0
O D QL O P> OB L P OO DA™ H oA
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Evolucion de la poblacidon en el nicleo de Playa Granada

Evolucion de la poblacidon en el ndcleo de El Varadero
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Evolucion de la poblacion en el nicleo de Carchuna
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Evolucion de la poblacidn en el ndcleo de La Chucha
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Evolucion de la poblacidon en el ndcleo de Perla de Andalucia
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Evolucion de la poblacidon en el ndcleo de Puntaldn
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Evolucidn de la poblacién en el nicleo de Las Ventillas

500
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100 >

Evolucion de la poblacion en diseminado

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000
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Asl, si a nivel municipal se advierte un estancamiento de la poblacidn desde el afio 2010, tras un

aumento entre los afios 2001 y 2010, de las graficas anteriores se pueden extraer una serie de

conclusiones para cada nucleo urbano:

* En el ndcleo urbano de Motril, que representa en torno al 80% del total de poblacién del

término municipal, se advierte un periodo de incremento de la poblacién, entre los afios 2000

y 2008. Esta tendencia en el nucleo de Motril es la que explica fundamentalmente el

incremento de poblacién registrado en el término municipal entre los afios 2001 y 2010 y

comentado en el epigrafe anterior.

= Desde el afio 2008 y hasta la actualidad se ha producido un estancamiento de la poblacién

del nucleo urbano de Motril.

= En los ndcleos con poblacidn inferior a 1.000 habitantes, se observa una tendencia variable

dependiendo del nudcleo que se considere, por lo que se pasa a comentar la evolucién de cada

uno de ellos:

O

O

Estancamiento en la poblacidon en el nucleo de La Garnatilla.

Proceso de ocupacidn urbana en el nucleo de Playa Granada, en el cual la poblacién
pasa de valores nulos en el ano 2000 hasta 403 habitantes en el afio 2017.
Descenso en la poblacién del nucleo de La Chucha, el cual sufre una reduccién en su
poblaciéon superior al 50 % ente los afios 2005 y 2008.

Incremento fuerte en la poblacidn de los nicleos urbanos anexos de Puntaldn y Las
Ventillas, los cuales doblan su poblacién, pasando de en torno a 250 habitantes en el
afio 2000 a 510 habitantes en el afio 2017.

= En relacidn a los nucleos con poblacidn superior a 1.000 habitantes (exceptuando el nicleo

urbano de Motril), cabe realizar los siguientes comentarios:

O

O

Se observa un incremento ligero pero constante en la poblacién de Calahonda desde
el ano 2000 hasta 2012, fecha en que se produce un estancamiento en la poblacion
que se prolonga hasta la actualidad.

Fuerte incremento de la poblacidn en el nucleo de Torrenueva, el cual pasa de tener
menos de 2000 habitantes en el afo 2000 a superar los 2500 en el afo 2009. Desde
el ano 2011 se produce un estancamiento en la poblacién, que desciende ligeramente
a partir del ario 2012.

También se observa un fuerte incremento de poblacidon en el nucleo de El Varadero,
que pasa de unos 2.500 habitantes en el ano 2000 a los 3316 en 2017.
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o En Carchuna se observa un incremento de la poblacién entre el afnio 2000, que es
inferior a 1.500 habitantes, y el afio 2005, que se sitlia en valores cercanos a 2000
habitantes. Desde este momento y hasta la actualidad, se produce un estancamiento
en la poblacidn.

= Por ultimo, se advierte un progresivo aumento en la poblacién que vive en diseminado, la cual
practicamente se triplica, pasando de un valor inferior a 500 habitantes en el ano 2000 hasta
1.405 en el afio 2017.

= En resumen, si bien se identifica un aumento en la poblacién del término municipal de Motril,
este incremento no es homogéneo sino diferenciado entre los distintos nucleos urbanos del
municipio. Por ello, a la hora de evaluar las potenciales afecciones en la salud de la innovacién
propuesta se deberan considerar las implicaciones sobre los distintos nucleos de poblacién

de Motril, en relacién a su situacion demografica y la tendencia de su poblacion.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

B. Andlisis de la poblacién por edad
= Poblacién por rangos de edad y nucleo urbano

Se muestra en la siguiente tabla la distribucién de la poblacidén por rangos de edad en cada nucleo
urbano de Motril, tanto en nimero de habitantes de cada rango como en porcentaje respecto del
total de la poblacidn.

Pobl. >15 afios | Pobl. 15-44 afios  Pobl. 45-64 afios Pobl. > 65 afos Total

NUCLEO

MOTRIL 8607 | 17 | 20365 | 41 |13165| 27 7176 15 | 49313
CALAHONDA 261 15 | 699 41 490 29 218 13 | 1.668
*TORRENUEVA 394 16 | 999 40 | 656 26 409 16 | 2.458
VARADERO 345 | 20 | 766 44 | 398 23 209 12 | 1718
S AEEA PYA 340 16 897 43 608 29 223 10 | 2.068
CARCHUNA 372 17 | 983 45 | 536 25 252 1 | 2143
VENTILLAS-PUNTALON-

LOS TABLONES-LA 156 15 | 433 43 | 273 27 138 13 | 1.000
GARNATILLA

TOTAL MOTRIL 10475 | 17 | 25142 | 41 |16.126| 26 8625 | 14 |60.368

*A fecha de cierre del presente documento, se ha segregado recientemente Torrenueva del teérmino
municipal de Motril, constituyendo el municipio denominado Torrenueva Costa; si bien los datos
analizados corresponden a peribdos en los que Torrenueva formaba parte del término municipal de
Motril.

Exceptuando el nucleo urbano de Motril, el nidcleo mds poblado es Torrenueva, con 2.458
empadronados (actualmente independiente del término municipal de Motril). Le siguen Carchuna y
Santa Adela con 2.143 y 2.068 respectivamente, A continuacion el Varadero con 1.718 habitantes,
Calahonda con 1.668, y por ultimo Las Ventillas-Puntalén-Los Tablones-La Garnatilla con 1.000
empadronamientos.

De todos ellos el que presenta un menor Ihdice de envejecimiento es el conformado por los nucleos
de Santa Adela y Playa Granada, con 65 mayores por cada 100 nifios, seguido de Varadero con 61,
y de Carchuna con 68. Por el contrario, los ndcleos mas envejecidos ordenados de menor a mayor

son los siguientes: Calahonda, con 83 personas mayores por cada 100 nifios; el conjunto de ntcleos
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conformado por Las Ventillas, Puntalén, Los Tablones y La Garnatilla, con un ihdice de un 88; y

Torrenueva, con 103 personas mayores por cada 100 nifos.

A continuacién, se abordard este mismo andlisis de la poblacién en funcién de su edad por

cuadriculas de poblacidon, a fin de obtener una visidn mds detallada y grafica de estos datos.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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= Poblacién joven (0-15 afos)

JLA GARNATILLA

PLAYA GRAMADA |

% Poblacién joven

[ 5in datos
[]=<10%

C10-15%
[15-20%
E20-25%
Wa5-30%
MW30-35%
W-35%

% de poblacion joven (0-15 arios) en el ario 2016 para cada cuadricula de poblacion del término municipal de Motril.
Fuente: IECA.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

Se observa, a nivel general, que los mayores niveles de poblacién joven se advierten en la periferia

de los nucleos urbanos, lo que es especialmente notorio en el caso del nicleo urbano de Motril.

Este hecho refleja que es en la periferia de los nucleos en las que se ubica la poblacién de mediana

edad, con hijos en edad escolar; situacion tipica de los grandes nucleos urbanos como el de Motril.
En el resto de nudcleos urbanos de poblaciéon superior a 1.000 habitantes, se identifica lo siguiente:

o En Torrenueva y El Varadero, se detecta un incremento en el porcentaje de poblacién
joven hacia las afueras de los nucleos urbanos, a medida que se alejan de la lihea de
costa.

o Enlos nucleos urbanos de Calahonda y Carchuna se observan unos colores mas claros en
las cuadriculas de poblacién, lo que refleja el bajo porcentaje de poblacién joven existente
en los mismos.

o Por ultimo, destacar que en los nucleos urbanos de menor poblacién la extraccion de
conclusiones se dificulta por la existencia de un alto porcentaje de cuadriculas con Secreto
estadistico.
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= Poblacién mayor de 65 anos

PLAYA GRANADA |

CALAHONDA

L4 PERLA DE AMDaLUCIA

% Poblacion = 85 afios

[15in datos

[J=10%

E10-20%

W 20-30%

M- 30%
% de poblacion mayor de 65 anos en el ario 2016 para cada cuadricula de poblacion del término municipal de
Motril. Fuente: [ECA.
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En el porcentaje de poblacidn mayor se observa, como cabe esperar, una tendencia inversa al caso

de la poblacidn joven.

Asl, en el nucleo urbano de Motril se observa un mayor porcentaje de poblacion mayor de 65 afios

hacia el centro, mientras que en la periferia se reduce dicho porcentaje.

Respecto al resto de nucleos de poblacidon superior a 1.000 habitantes, no se observan tendencias
tan claras como en el caso de la poblacidn joven, situdndose en este caso la mayor parte de las
cuadriculas en valores intermedios, entre el 10 y el 20 % de poblacién mayor de 65 afios.

Por dltimo y al igual que para la poblacidén joven, destacar que en los nudcleos urbanos de menor
poblacion la extraccién de conclusiones se dificulta por la existencia de un alto porcentaje de

cuadriculas con Secreto estadistico.

= FEdad media

En relacidon con la edad media, en el epigrafe anterior se ha destacado que el municipio de Motril es
el que presenta un valor mas bajo de edad media de sus habitantes, situada en torno a 38 afos en
el 2.014.

Separando el andlisis por zonas dentro del municipio, se ha analizado la edad media por cada una de
las secciones censales (distritos y secciones) en que se divide el término municipal. Tomando datos
del afio 2017, procedentes del Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA) y
trasladando esta informacion a SIG para su representacidn cartografica, se obtiene el siguiente

resultado:
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C. Poblacién extranjera

ILe GARNATLLA

£

La GARNATILLA

PLAYA GRANADA

——— T~
|LvPERLA DE ANDALUGEE] [CaLanoNDa

D Término Municipal de Mol

Nucleos urbanos
Edad media secciones censales
I 30 - 33 sios Leyenda
33 - 36 aftos Dnrmlno Munieaal de Matrl
| 36 - 30 afios D D=limitazén superfizie actua invernadaros
L 30 - 42 afios D Delimitaz ém propuests invernaderos
- 42 - 45 aflos Poblailén extranjera (%)
B < - 42 aiios :ll ;"i':’l“
Edad media por secciones censales en el municipio de Motril, en el ario 2017. Fuente: SIMA. |6-10
B 20
De este andlisis grafico se puede concluir lo siguiente: | BN
Bl :i-ic
= En la zona central del ndcleo urbano de Motril, la edad media de la poblacidn residente es . s

considerablemente superior a la media del término municipal (38 afios), situdndose en rangos Porcentaje de poblacion extranjera por cuadricula en el ano 2016. Fuente: IECA.

de 42-45 afos y de 45-48 anos.
= A medida que se desplaza el andlisis hacia la periferia de dicho nucleo urbano, se observa

En relacién con la poblacion extranjera en el municipio de Motril, en primer lugar, que una de las

una reduccion en la edad media de la poblacién, como consecuencia de un mayor porcentaje L ) . . . .
principales conclusiones que se extraen de la imagen anterior es la presencia de un porcentaje mayor

de poblacidn joven en estas dreas. Las secciones censales de menor edad media se ubican . i ., ) .
de extranjeros en los nucleos urbanos costeros, en relacion con los del interior.

en el Este del ndcleo urbano de Motril.
= En el resto de nucleos urbanos del municipio, el rango de edad se sitda en torno a la media.
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Asl, se observan tonalidades mads oscuras, que indican mayor porcentaje de poblacién extranjera, en
los nucleos de Playa Granada, Torrenueva, Carchuna, La Chucha, y en menor medida El Varadero,
en relacion con la predominancia de tonalidades mads claras (menor % de poblacidon extrajera) en los

nucleos urbanos de Motril, Las Ventillas y Puntaldn.

De estos resultados cabe extraer la importancia del sector servicios ligado al turismo de sol y playa

a la hora de generar una oferta de trabajo atractiva para la poblacidn extranjera.

La actividad agricola, especialmente en el sector Este del término municipal de Motril también puede
tener influencia en el porcentaje de poblacidn extranjera residente en estos nucleos. Este factor
debera ser considerado a la hora de evaluar los determinantes socioeconémicos con potencial

incidencia en la saludo del presente Documento de Valoracidn de Impacto en la Salud.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

D. Estadisticas longitudinales de supervivencia y longevidad 2002-2013

Como complemento a la informacidn anterior sobre edad de la poblacidn, se muestra a continuacidn
los datos procedentes del IECA, sobre Estadisticas longitudinales de supervivencia y longevidad
entre los anos 2002-2013.

Sin poblacidn en este grupo
Baja

Moderadamente baja
Sirmilar a la media
Moderadamente alta

Alta

Mo es estimahble

Estadisticas de supervivencia y longevidad 2002-2013. Fuente: IECA.

Se observa que, en las zonas en las que existen datos, la supervivencia y longevidad es en la mayor

parte de los casos alta o moderadamente alta en relacion con la media.

Este dato, para el caso del nudcleo urbano de Motril, aumenta hacia el centro de dicho nucleo,

mientras que se reduce con la poblacién residente en la periferia del mismo.

E. Actividad econédmica
*= Ihdice de paro

En relacién con la poblacién parada, en el conjunto del término municipal se ha identificado en el
epigrafe anterior un aumento de la misma entre los afios 2001 y 2011, como consecuencia de la
crisis econémica.
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Para el analisis de la poblacion parada por ntcleo urbano, al igual que para otros parametros, se ha
recurrido a un estudio por cuadriculas de poblacién. No obstante, para este parametro los datos
disponibles y publicados se refieren Unicamente al afio 2001, y por consiguiente anteriores a la crisis

econdmica que ha afectado a todo el pais y también al municipio de Motril.

En cualquier caso, se muestra a continuacion el ihdice de paro en el afio 2001 para cada cuadricula

de poblacién en el municipio de Motril.

) ~

Gl jTORﬂENUEVA

[CA PERLA OF ANDALUGIA| [CALAHGNOA
E Termino Municipal de Motril

D Delimitacion superficie actual invernaderos
|:| Delimitacion propuesta invernaderos
Porcentaje de paro

I:I Sin datos

-0

[ 10-15%

[ J15-20%

[ 20-25%

B >5-30%

Bl o-5%

| A

Ihdice de paro en cada nucleo urbano (ario 2001) por cuadriculas de poblacion.
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Se observa que, en el afio 2001, los mayores niveles de paro se concentraban en el nicleo urbano

de El Varadero, La Chucha y en el sector Noreste del nticleo urbano de Motril.

Por el contrario, los niveles mads bajos de poblacion parada (inferior al 10 %) se ubicaban
especialmente en la periferia del nudcleo urbano de Motril, en Las Ventillas, en Calahonda y en
determinadas zonas del ndcleo urbano de Carchuna. También se observan niveles bajos de poblacion
parada en los nucleos de Puntalén, Torrenueva, y el resto de nudcleo de Motril exceptuando el citado
sector Noreste.

La existencia de nuevos terrenos para implantar cultivos intensivos bajo pldastico puede suponer una
reduccién en el porcentaje de poblacidén parada, especialmente en los nucleos limitrofes con estos
terrenos: Torrenueva, La Chucha, Carchuna, La Perla de Andalucia, Calahonda, La Garnatilla, Las

Ventillas, Puntalén y el Este de Motril.
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7 IDENTIFICACION Y VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS SOBRE LA SALUD
7.1 DETERMINANTES DE LA SALUD. INEQUIDADES EN SALUD.

Los determinantes de la salud se dividen en cuatro grandes grupos:
a) Factores individuales que no pueden modificarse: edad, sexo, factores genéticos.
b) Factores individuales que pueden modificarse: habitos o estilos de vida.
c) Condiciones ambientales del entorno: zonas verdes, riesgos naturales, acceso al agua.

d) Politicas sectoriales: transporte, vivienda, planificacion urbana.

Ill

En funcién de estos determinantes, se puede definir un impacto en la salud, como el “cambio que
una actuacion ocasiona en el estado de salud de una poblacion o parte de ella, a través del cambio
en alguno de los factores del medio biofisico, social y econdmico que constituyen los determinantes
de /a salud”. Asi, una actuacidn puede tener impactos sobre la salud negativos o positivos, y pueden

darse de manera inmediata, a medio o a largo plazo.

Cabe distinguir, de forma especifica un tipo de impacto, como es el que recae sobre las inequidades

en salud:

Impactos sobre las inequidades en salud: cambios perceptibles que modifican la distribucién de los
efectos en salud dentro de una comunidad, prestando especial atenciéon a los grupos mas favorables
o desfavorecidos, entendiendo como tales aquellos que por su fisiologia, estado de salud, habitos
de vida o situacidn socioeconémica estdn mds expuestos a desarrollar efectos adversos para la
salud. Por ejemplo, personas mayores, niflas/os, personas con discapacidad, situaciones de

desempleo de larga duracién o colectivos de personas inmigrantes.

El planeamiento urbanistico puede presentar, por tanto, impactos sobre la salud de la poblacién a
partir de la incidencia sobre los factores ambientales que afectan a los determinantes de la salud o

a la distribucidn de los efectos en salud en una poblacién.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

7.1.1 Definicién de determinantes en la salud evaluados

Se han considerado una serie de determinantes en la salud, junto con los principales impactos que
suponen en la poblacién, para evaluar la afeccién del planeamiento urbanistico propuesto sobre la

salud:

a) Zonas verdes y espacios libres.
— Espacios naturales y zonas verdes.
— Lugares de concurrencia publica.
— Vulnerabilidad a las olas de calor.
— Masas de agua recreativa o en zonas de ocio.
— Espacios publicos y privados.

b) Metabolismo urbano.
— Fuentes de contaminacion del aire.
— Redes de abastecimiento.
— Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras.
— Vertederos o plantas de tratamiento de residuos.
— Disponibilidad de agua para diferentes usos.

c) Movilidad.

Calidad del aire.

Accesibilidad al transporte publico.

Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

Accidentabilidad ligada al trafico.

Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico.

d) Disefo urbano.

Disponibilidad de la vivienda.

Densidad y conectividad.

Disefo de las vias peatonales.

— Ocupacién de zonas vulnerables.
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— Rigueza monumental, paisajistica y cultural.
— Riesgo de accidentes en zonas pobladas.

— Vectores de transmision de enfermedades.

e) Convivencia social.
— Personas en riesgo de exclusidn y desarraigo social.
— Espacios publicos de convivencia.
— Habitabilidad del espacio publico.
— Empleo local y desarrollo econémico.

— Estructura y composicién poblacional.

En funcién de estos determinantes, se ha realizado la identificacién de impactos en la salud derivados

de las actuaciones de delimitacion de usos establecida en la Innovacidn propuesta.

Como consideraciéon bdsica para la identificacién y valoracién de impactos en salud, cabe realizar

una consideracién respecto al cardcter de la Innovacién propuesta.

Tal y como se desprende de la definicién de determinantes en salud, la mayor parte de los mismos
afectan al Suelo Urbano o Urbanizable: zonas verdes y espacios libres, metabolismo urbano, disefo

urbano y algunos de los aspectos ligados a la movilidad y la convivencia social.

Dado que la Innovacién que se propone para el PGOU de Motril afecta al Suelo No Urbanizable del
municipio, la mayor parte de estos determinantes en salud no se veran afectados por el planeamiento

propuesto.

Se analizardn por tanto los impactos sobre los determinantes en salud sobre los que si’se identifica
que puede haber afecciéon derivada de la Innovacién propuesta: Movilidad (calidad del aire,
accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico) y Convivencia social (empleo local y desarrollo
econdmico, estructura y composicién poblacional).

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

7.2 IDENTIFICACION DE IMPACTOS EN LA SALUD

7.2.1 Anélisis preliminar de impactos sobre los determinantes socioeconémicos en

salud

Se resumen en la siguiente tabla los impactos identificados sobre estos determinantes en salud

derivados de cada una de las modificaciones que se propone llevar a cabo.

Se han incluido en dicha tabla los impactos identificados en la respuesta a las consultas previas que
se obtuvo por parte de la Consejeria de Salud, y las cuales se centran fundamentalmente en la
Modificacidon 4, relativa al incremento de la superficie del suelo para implantaciéon de agricultura bajo

plastico.
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MODIFICACION

AFECCIONES IDENTIFICADAS SOBRE LA MOVILIDAD

MODIFICACION

AFECCIONES IDENTIFICADAS SOBRE LA CONVIVENCIA SOCIAL

1. Flexibilizacion
implantacion actuaciones
Interés Publico en SNU

La posibilidad de implantar actuaciones de interés publico en SNU puede suponer
un aumento de la accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico, en cuanto
con el planeamiento vigente la posibilidad de nuevos espacios se encuentra muy
limitada por la imposibilidad de implantar este tipo de actuaciones.

Por tanto, se identifica una afeccion positiva sobre este determinante.

2. Establecer concordancia
con planes
supramunicipales

No se identifica afeccién sobre la movilidad derivada de establecer una
concordancia entre el planeamiento municipal de Motril y los planes
supramunicipales.

3. Modificar puntualmente
Normas reguladoras de
construcciones permitidas
en SNU

El hecho de permitir nuevas construcciones ligadas a la actividad agricola en suelos
con esta vocacion debe ir ligada a una accesibilidad efectiva a estos espacios para el
desarrollo econémico.

Por ello, se debe asegurar la accesibilidad a estas construcciones de forma previa a
su autorizacion.

4. Incremento superficie
suelo para implantacion
agricultura bajo plastico

El incremento en la superficie de suelo sobre la que se pueden implantar
invernaderos, al igual que en el caso de la modificacién anterior, debe ir ligada a una
accesibilidad efectiva a estos nuevos espacios de desarrollo econémico.

No se podran autorizar nuevos invernaderos en zonas en las que no se justifique la
accesibilidad a estas infraestructuras.

1. Flexibilizacién
implantacion
actuaciones Interés
Publico en SNU

Se detecta una afeccion positiva, ya que la posibilidad de implantar actuaciones de interés
publico en suelo no urbanizable puede suponer un aumento en las oportunidades de
empleo entre la poblacién local, con el consiguiente desarrollo econémico de la misma:
aumento del empleo, y con ello de la renta. Esta modificacién también contribuye a la
desestacionalizacion del empleo, por la generacion de nuevas actividades distintas de las
ligadas al turismo de sol y playa.

Respecto a la estructura y composicidn poblacional, cabe destacar la posible llegada de
personas inmigrantes atraidas por la oferta de trabajo que se puede generar, migraciones
tanto interiores como exteriores. Esta llegada de personal podria alterar potencialmente la
composicién demografica del municipio:

= Rejuvenecimiento de la poblacidn.
= Discrepancias entre oferta y demanda de recursos.

= Aparicidén de nuevos grupos de poblacion de especial vulnerabilidad por sus condiciones
econdmicas, habitacionales y/o de desarraigo personal.

2. Establecer
concordancia con planes
supramunicipales

Afeccidn positiva derivada de la adaptacion del planeamiento municipal a las
determinaciones supramunicipales, al eliminar la incertidumbre de los ciudadanos sobre los
usos y actuaciones permitidos en el Suelo No Urbanizable del municipio, no existiendo
contradicciones entre las diferentes figuras de planeamiento.

5. Correccion de errores
Normas Urbanisticas

No se identifican afecciones sobre la movilidad en el municipio de Motril derivadas
de esta Modificacidn, que Gnicamente implica correccidn de errores formales en las
Normas Urbanisticas.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

3. Modificar Normas
reguladoras de
construcciones
permitidas en SNU

En este caso se detecta también una afeccidn positiva por el hecho de aumentar la
posibilidad de mejora de las actividades agricolas existentes con nuevas construcciones
asociadas a las mismas.

4. Incremento superficie
suelo para implantacion
agricultura bajo plastico

Afeccion positiva sobre el empleo local y el desarrollo econémico, ya que actualmente
existe una problematica social en el municipio derivada del agotamiento del suelo disponible
en la que se encuentran determinados invernaderos.

Respecto a estructura y composicion poblacional, cabe remitirse al analisis realizado para la
Modificacidn 1, sobre la llegada de posibles personas inmigrantes. El incremento de la
actividad agricola previsto puede generar un aumento en la inmigracion en el municipio de
Motril, generando modificaciones en la composicion demografica del municipio.

Se incluiran en el presente documento recomendaciones a tener en cuenta en el desarrollo
del planeamiento urbanistico en el municipio de Motril.

5. Correccion errores
Normas Urbanisticas

No se identifican afecciones sobre la convivencia social derivadas de esta Modificacion.
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Por consiguiente, a tenor del andlisis realizado, la mayoria de los impactos identificados, tanto sobre
la movilidad como sobre la convivencia social, serdn de caracter positivo: aumento del empleo local
y con ello de la generacién de riqueza en el municipio; desestacionalizacién del empleo por el
desarrollo de la actividad agricola; aumento de la accesibilidad a nuevos espacios de desarrollo
econdmico; eliminacidn de incertidumbre por parte de la ciudadania a la hora de tramitar proyectos,
por la concordancia con el planeamiento supramunicipal; posibilidad de mejora de la actividad
agricola existente con nuevas construcciones asociadas a las mismas, con la consiguiente mejora

en las condiciones de trabajo.

Como afeccidn de cardcter negativo a identificada sobre la movilidad, destacar unicamente el riesgo
de implantacién de nuevas actividades sin la accesibilidad adecuada a estos nuevos espacios de
desarrollo econémico. Por ello, tal y como se establece en el Estudio Ambiental Estratégico, de forma
previa a la autorizacién de cualquier actividad, tanto de interés publico como invernaderos, deberd
estar garantizada la accesibilidad a estos espacios, de modo que se elimine esta potencial afeccién

negativa.

En relacién a la convivencia social, se identifica una posible modificacién en la estructura y
composicidn poblacional, por la posible llegada de personas inmigrantes atraidas por la oferta de
trabajo que se puede generar. Se trata de un impacto cuyas consecuencias pueden ser tanto de
cardcter positivo, como el posible rejuvenecimiento de la poblacién local, como negativas, por
aparicion de discrepancias entre oferta y demanda de recursos como consecuencia de la potencial

llegada de inmigrantes, o la aparicion de nuevos grupos de vulnerabilidad.

Otros aspectos de interés en relacidn con la convivencia social son los sefalados por la Direccidén
General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica, en su escrito con fecha de salida 7 de
Noviembre de 2018, con Expediente 18-DG-URB-69. En este documento, en relacién con la

identificacion de impactos sobre los determinantes socioeconémicos, se sefiala lo siguiente:

“(...) algunos de los determinantes socioecondmicos considerados podrian verse afectados tambien
en sentido negativo ya que el aumento de zonas de cultivo bajo pldastico podria conllevar un aumento
en la poblacion no homogéneo sino limitado a las zonas proximas a los nuevos invernaderos y esto
podria causar en estas poblaciones impactos en el acceso a vivienda con suficiente calidad y a los
servicios publicos, aumento del volumen de personas en riesgo de exclusion o incluso podria llevar

a la aparicion de conflictos sociales.”
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En relacion a estas consideraciones, cabe destacar los siguientes aspectos:

o En primer lugar, respecto al riesgo de aumento en la poblacion no homogéneo, hay que
destacar que el aumento en la superficie en la que se pueden autorizar nuevos cultivos bajo
plastico afecta a varias dreas del término municipal de Motril. De hecho, de los 11 nucleos
urbanos de que consta el término municipal, en caso de aprobarse la Innovacién propuesta
habria 10 nucleos situados en zonas préximas a aquellas en las que se autoriza la implantacion
de invernaderos (excepto Playa Granada). Con la superficie actualmente autorizable, ademas
de Playa Granada, existen varios nucleos que no cuentan con zonas préximas para la
ejecucion de esta actividad, como El Varadero, La Garnatilla o el propio nicleo urbano de
Motril.

Por consiguiente, con esta Innovacion se prevé una afecciéon positiva sobre el riesgo de un
aumento no homogéneo de poblacién, reduciéndose la probabilidad de dicho riesgo respecto
a la situaciéon actual, al posibilitar la existencia de zonas autorizables para esta actividad

préximas a un mayor nidmero de nucleos urbanos que en la actualidad.

o Ademads, también en relacién con un posible aumento de poblacién atraido por la nueva oferta
de empleo, destacar que, de acuerdo con los datos analizados en este epigrafe, existe un alto
nivel de paro actualmente en el municipio de Motril. Por consiguiente, no se espera que sea
necesario un aumento de poblacién para ocupar estos nuevos puestos que se generen, sino
que sea la propia poblacidn local en situacion de desempleo la que tenga la oportunidad de

acceder a estos puestos, reduciendo los niveles de paro en el municipio de Motril.

o En cualquier caso, incluso si se produjera este aumento de poblacién, en relacién con acceso
a la vivienda de suficiente calidad para esta nueva poblacién, es de destacar el alto nimero
de viviendas vacias existentes en el municipio de Motril. De acuerdo con el ultimo censo de
viviendas, realizado en el ano 2011, de las 35.770 viviendas existentes en el municipio de

Motril, 4.139 son viviendas vacias, lo que supone un 11,6 % del total de viviendas.
A este hecho, hay que afadir la existencia de 45,7 ha de Suelo Urbanizable Sectorizado

(SUS), distribuido en 20 ambitos, y otras 24,0 ha de Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SUNS), con la ubicacidon que se muestra en la siguiente imagen:
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[T SECI08Es URBANZALOS. INGUSIRIALLS © EN SITLACICN LEGAL ¥ REAL LE LIECUSION
‘ SECTORES CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROSALO DEF NTIVAMENTE
I 5:c1O%Es CONPLANEAMIENTO CE CESARROLLO SIN APROBAR

El PGOU vigente en la actualidad en el municipio de Motril ya prevé, por tanto, el crecimiento de
estos nucleos, y por ello también el incremento de las dotaciones existentes, incluyendo accesos y
suministros, que asegure el acceso a estas nuevas viviendas con la calidad, dotaciones y servicios

publicos suficientes para las mismas.

De la planificacion prevista en PGOU para los suelos urbanizables, hasta la fecha se considera
ejecutado el sector SUS MOT 9, que ya esta urbanizado, y construido aproximadamente al 50%, asI’

como los sectores MOT4 y MOT 5 que aunque no estan urbanizados, han sido ya reparcelados.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

En el horizonte temporal 2031 el PGOU prevé la construccion de 11.617 viviendas, de las que 2.817

estdn reservadas a la proteccidn publica.

PREVISION VIVIENDAS SUS
11.617
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
VIVIENDA LIBRE VIVIENDA TOTAL VIVIENDAS
PROTECCION
CA
u TOTAL VIVIENDAS A 2031 u PERIODO 2015-2023

“ PERIODO 2023-2031

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del Servicio de Urbanismo

La disponibilidad de suelo para vivienda y la programacion de los crecimientos previstos en el Suelo
Urbano y Urbanizable es la siguiente:

v" 5.146 Viviendas a desarrollar en suelos con planeamiento, gestién y urbanizacion realizados.
-Suelo Urbano no Consolidado.

v 11.617 Viviendas a desarrollar en suelos con planeamiento aprobado y gestién pendiente. -
Suelo Urbanizable Sectorizado en el horizonte 2015-2031, de las cuales 8.138 corresponden
al periodo 2015-2023 , y

v" 4700 Viviendas a desarrollar en suelos pendientes de consolidacion del planeamiento. -Suelo

Urbanizable-

En cuanto a vivienda de proteccion publica:

v" De los anélisis de demanda se concluye que es necesario llevar a efecto un total de 2.332
viviendas protegidas en un plazo de diez afos, es decir, 233 viviendas anuales.

v" ElI PGOU prevé la construccién de
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o 1.544 Viviendas a desarrollar en Suelo Urbano no Consolidado.
o 2.817 Viviendas a desarrollar Suelo Urbanizable Sectorizado en el horizonte 2015-

2031, de las cuales 1.651 corresponden al periodo 2015-2023.

A esta capacidad residencial se debe sumar la que resulte de la mejora del parque residencial
existente, la derivada de la ocupacidn de viviendas deshabitadas. Que se contabilizan en un total de

4.139 viviendas susceptibles de mejora y de incorporacién a una bolsa de vivienda publica.

Esta situacidon supone la posibilidad de un aumento futuro ya previsto, en caso de necesidad, en el

numero de viviendas existentes en la actualidad en el municipio de Motril.

Todos estos factores, unidos al hecho de que, las reducidas distancias entre unos y otros nucleos
urbanos del municipio de Motril, no suponen un condicionante que limite la ocupacion a aquellos

nucleos limitrofes con nuevos suelos susceptibles de albergar cultivos bajo plastico.

Por consiguiente, no se prevé un riesgo derivado de una posible falta de acceso a viviendas con
suficiente calidad o acceso a servicios publicos, ya que existen un gran nidmero de viviendas vacias
en el municipio integradas en el casco urbano, con accesos, abastecimientos y acceso a servicios
publicos suficientes; unido este hecho a la existencia de suelos urbanizables en el municipio con

potencial para el futuro desarrollo de nuevas zonas residenciales.

Por consiguiente, no se espera una afeccidon negativa significativa en relacién con la conflictividad
social en el municipio, siendo las afecciones mds notorias esperadas de tipo positivo, por la
generacion de nuevas dreas de actividad econdmica accesibles y préximas a un mayor ndmero de

zonas urbanas en el municipio de Motril.

Una vez identificadas las principales afecciones en salud derivadas de la ejecuciéon de la Innovacidon
propuesta, se abordardn en el siguiente epigrafe una serie de recomendaciones encaminadas a

potenciar los impactos positivos, asi"como prevenir o minimizar los negativos.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

7.2.2 Andlisis de impactos ambientales con potencial incidencia en la salud

Una vez analizadas las afecciones de la Innovacion sobre cada uno de los determinantes en salud,
cabe realizar un andlisis de los posibles impactos sobre cada factor ambiental que puedan producirse,

y que tengan también una potencial incidencia en la salud.

Esta valoracion de impactos se ha abordado con detalle en el Estudio Ambiental Estratégico (EsSAE)
que forma parte de la documentacidon de la Innovacién. Se resumen a continuacidén, de las afecciones
identificadas y valoradas en el ESAE para cada factor ambiental, aguellas sobre las que se identifica

asimismo un potencial efecto sobre la salud humana.
A. Consideraciones previas al andlisis de impactos por factor ambiental

De forma previa al andlisis detallado de impactos ambientales derivados de la Innovacién, con
potencial incidencia sobre la salud humana, cabe realizar las siguientes consideraciones generales

sobre las afecciones de cada una de las modificaciones propuestas al planeamiento:

= Las potenciales afecciones ambientales derivadas de permitir la posible implantacion de
actuaciones de interés publico (Modificaciéon 1), dependerdn de cada actuacidn que se
pretenda realizar, en su caso. Esta innovacién no presenta, per s€, afecciones ambientales,
las cuales deberdn evaluarse en la tramitacion ambiental de cada actuacién que se pretenda

implantar.

= No se identifica afeccion ambiental significativa derivada de las modificaciones 2 y 5
propuestas, en cuanto se tratan respectivamente de la adaptaciéon de la normativa del SNU

al planeamiento supramunicipal, y a la correccién de errores formales de dicha normativa.

= Una de las modificaciones susceptible de provocar afecciones ambientales es la Modificacidn
4, relativa a Modificar puntualmente Normas Urbanisticas reguladoras de construcciones
permitidas en SNU. A este respecto, cabe considerar que los nuevos usos permitidos afectan
fundamentalmente a terrenos con uso agricola, en los que se permitirdn, con restricciones
derivadas de la legislacidon sectorial, nuevas actuaciones relacionadas con el uso agricola
caracteristico de dichos suelos: depdsitos de agua para riego, casetas de aperos y almacenes
agricolas de superficie limitada o movimiento de tierras. Por consiguiente, no se identifican

afecciones ambientales negativas significativas derivadas de esta modificacion.

= La otra modificacién susceptible de producir afecciones ambientales que se puedan evaluar
en esta fase es la Modificacién 3, sobre Incrementar la superficie de suelo que posibilite la
implantacion de nuevas instalaciones de explotacién agricola bajo plastico. Como primera
aproximacién previa a la valoracién de impactos derivados de esta modificacién, se ha

realizado un analisis de superficies potencialmente afectadas por este incremento.
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Considerando criterios como la pendiente original, la presencia de especies protegidas y los
dominios publicos, se ha obtenido como resultado que la Modificacidn propuesta significaria
un incremento real en la superficie en la que potencialmente se puede autorizar la

implantacién de agricultura bajo plastico de 502,00 ha.

En el siguiente epigrafe se valoraran los impactos ambientales mds significativos que pueden
ocasionarse sobre esta superficie en caso de que se implante agricultura bajo pldstico, con
objeto de proponer las medidas ambientales que eviten o minimicen dichas afecciones,

haciéndolas compatibles con la sostenibilidad ambiental en la zona.

Cabe destacar, de forma previa a dicha valoracién, que se ha calculado la superficie en la que
potencialmente se puede autorizar la implantacion de invernaderos. En la prdctica, no se prevé
que se implanten este tipo de cultivos en todos los suelos autorizables debido a diferentes
condicionantes: econémicos, técnicos, ambientales, etc. Se cuenta ademds con el ejemplo
de la superficie autorizable actualmente, en virtud del planeamiento vigente desde el ano
2002, del cual tras 16 anos no se han implantado instalaciones de agricultura bajo pldstico

en la mayoria de superficie autorizable.

Por consiguiente, esta valoracion ambiental identificarda impactos potenciales en caso de
ejecutarse estas instalaciones, no pudiendo realizar estimaciones cuantitativas basadas en un
nimero de proyectos cerrado. En cualquier caso, la valoracién servird para conocer las
afecciones potenciales derivadas de estas infraestructuras, y proponer las medidas
ambientales que, a la hora de autorizar e instalar estas actividades, permitan su ejecucion
con las maximas garantias de sostenibilidad ambiental y de proteccion del medio en el que

se ubican.

En resumen, queda justificado que la posibilidad de analizar afecciones ambientales en esta fase se
limita Unicamente a la Alternativa 3, relativa al incremento en la superficie potencial en la que se

puede autorizar implantacion de agricultura bajo plastico.

En el siguiente epigrafe se analizarad la magnitud de dichas afecciones y su potencial incidencia sobre

la salud humana.
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B. Valoracién de impactos por factor ambiental de la Modificacién 3

En el Estudio Ambiental Estratégico elaborado para la Innovacién propuesta, se ha abordado una
identificacion y valoraciéon de impactos para cada factor ambiental, derivados de ejecutar la

ampliacion en la superficie para la autorizacién de nuevos invernaderos.

De las afecciones analizadas en el citado estudio, se describen y analizan a continuacién aquellas

con potencial incidencia en la salud humana.
Atmdsfera

= La actividad agricola realizada en los futuros invernaderos, en caso de ejecutarse, puede
generar niveles de ruido y emisién de particulas de forma puntual, por el uso de maquinaria
en dicha actividad.

= También existe riesgo de generacién de emisiones de pesticidas al aire durante la explotacion
de la actividad agricola, asi’'como de emisién de gases y de material particulado procedentes

de la quema de pldsticos u otros residuos agricolas.

Cambio climédtico

= Emisién de gases de efecto invernadero por la actividad de la maquinaria y los vehiculos.

= Efecto positivo derivado del efecto de enfriamiento del clima almeriense por el cambio de uso
del suelo. CAMPRA, P., et al., (2008), en el articulo “Surface temperatura cooling trends and
negative radiative forcing due tol and use change toward greenhouse farming in southeastern
Spain”, establecen que el vertiginoso desarrollo de los invernaderos en las Ultimas décadas
es la causa mas probable de la ausencia de calentamiento del clima del Sur de Almeria, a
diferencia del clima del Sur de Espana y el hemisferio Norte en los Ultimos 25 afios.

= Las causas de este enfriamiento es, por un lado el efecto protector del albedo o reflejo de la
radiacion solar sobre la superficie de los invernaderos; por otro lado, la elevada captacidn de

CO:2 por los cultivos agricolas almerienses, estimado en unas 10 toneladas de CO:2 por

hectdrea, equivalente a la emisidn anual de 4 automdviles.

Zona de invernaderos en el municipio de Motril, donde se ilustra el aumento del efecto albedo que provocan estas
infraestructuras, contribuyendo al enfriamiento de la superficie terrestre.
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= El previsible aumento de lluvias torrenciales asociado al cambio climdtico puede tener como
efecto el aumento de la erosién en la zona, ya que una elevada porcién del territorio presenta
pendientes elevadas, superiores al 30%, muy sensibles a la accién erosiva de la lluvia, que ya
en la actualidad se caracteriza por una elevada torrencialidad. El desmantelamiento inadecuado
del relieve para la implantacidon de invernaderos es susceptible de acelerar el proceso de erosion
— pérdida del suelo — desertificacion. Por ello, en la Innovaciéon propuesta se ha establecido como
limite a la implantacién de invernaderos el 30 % de pendiente, por encima de la cual no se

autorizara la instalacion de esta tipo de infraestructuras.

Geologia, geomorfologia y edafologia

= Geomorfologia: afeccién sobre la geomorfologia de la zona por la ejecucidon de los taludes y
labores de explanacidn necesarios para la ejecucion de los invernaderos que se autoricen.
» Edafologia:
o Como principal afeccién, consumo de suelo, destinado a la actividad agricola.

o Riesgo de contaminacion del suelo por la maquinaria que trabaje en las instalaciones.

Hidrologia superficial y subterranea

» Hidrologia superficial:

o Dado que no permitird ejecucion de infraestructuras bajo plastico en Dominio Publico
Hidraulico, no se identifican afecciones directas sobre la hidrologia superficial.

o Se identifican afecciones indirectas que podrian producirse en caso de ejecutarse
invernaderos préximos a terrenos de DPH, por riesgo de vertido de residuos o
contaminantes en general a dichos terrenos.

o Se identifica afeccién por consumo de recursos hidricos como consecuencia de las
nuevas actividades agricolas que potencialmente se implanten, con el consiguiente
riesgo de sobreexplotacion de este recurso.

» Hidrologia subterrédnea:

o Riesgo de contaminacion de las masas de agua subterrdnea, tanto por la actividad de
la maquinaria como por el uso de fertilizantes, plaguicidas, herbicidas y otras
sustancias liquidas, los cuales pueden lixiviar durante los riegos.

o Riesgo de sobreexplotacion y/o salinizacidn de aguas subterrdneas como consecuencia
de su consumo.

= Vegetacion
o En el caso de terrenos agricolas en los cuales se pretenda implantar agricultura bajo
plastico, no se detecta afeccidon sobre la vegetacidn, por el propio cardcter agricola de

estos terrenos.
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o Para el caso de terrenos forestales, se detecta una afeccién potencial por eliminacion de
la vegetacidn existente para el cambio de uso del suelo de forestal a agricola. En cualquier
caso, esta afeccidon dependera del tipo de vegetacion existente en los terrenos en los que
se pretenda dicho cambio, y se evaluard en el tramite para el cambio del uso del suelo de

forestal a agricola.
Fauna

= [ntroduccidn de infraestructuras artificiales que suponen un elemento discordante en el medio
que habitan las especies de fauna.

= Reduccidon de la cubierta vegetal existente y sustitucién por infraestructuras artificiales, con
la consiguiente disminucidn del hdbitat disponible para especies.

= Posible afeccion sobre especies de fauna por uso de productos como plaguicidas durante los
trabajos agricolas.

= Molestia acustica sobre la fauna por el uso de maquinaria en la actividad agricola.
Paisaje
= Se detecta como afeccidn principal sobre el paisaje la presencia del invernadero en el mismo,

asi’como los elementos asociados (muros, taludes, etc), funcionando como elemento artificial

y discordante con el entorno en cuanto a texturas, colores, formas, etc.
Residuos

En materia de residuos, se identifica riesgo de aumento en la generacién de residuos como

consecuencia de la implantacién de nuevas zonas de actividades destinadas a la agricultura intensiva.

En este caso y en relacién con la salud humana, cabe destacar especialmente el aumento en los

siguientes residuos:

* Productos fitosanitarios utilizados para los cultivos. Este tipo de productos presentan una
toxicidad sobre la salud humana, principalmente por via dérmica o inhalatoria. Existen
fitosanitarios de toxicidad muy variada, clasificandose en 5 categorias segun la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), desde “Productos que normalmente no presentan peligro” hasta
“Extremadamente peligroso”. Por lo general, los efectos perjudiciales mas graves estan
asociados a aplicaciones realizadas inadecuadamente, sin utilizacion del equipo de proteccion
personal correcto o condiciones climdticas no recomendadas para los trabajadores. También

por exposiciones repetidas a bajas dosis.

Por ello, se deberan proponer las medidas de proteccidon adecuadas sobre los trabajadores y
personal cercano a estas instalaciones para evitar la exposicion directa a fitosanitarios durante

la actividad agricola prevista en las nuevas infraestructuras bajo plastico.
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Cabe destacar que, en la actualidad, el empleo de productos fitosanitarios en la actividad
agricola presenta una alta regulacion por parte de los organismos oficiales, habiéndose
reducido notablemente el riesgo de toxicidad por este tipo de productos respecto a décadas

anteriores.

Restos de pldsticos. En relacién con la salud humana, destacar que el conocimiento cada vez
mayor que existe sobre la incidencia de los restos de pldsticos sobre la salud humana. Los
procesos de descomposicion de este tipo de residuos por accion del agua, los
microorganismos y la luz solar van degradando el pldstico hasta reducirlo a pequenas
particulas de unas pocas micras de longitud, dando lugar a lo que se conocen como
“micropldsticos”. Estas particulas se bioacumulan en los seres vivos, llegando a los seres

humanos.

Los procesos de acumulacion de micropldsticos en el interior de los seres vivos, asi’'como sus
efectos sobre la salud, aun estan en fase de investigacion, pero se trata de un tipo de residuo
que sera necesario considerar y prevenir en futuros proyectos, y se deberan tomar las
medidas adecuadas para reducir al maximo la generacion de residuos pldsticos que den lugar

a este tipo de riesgo sobre la salud humana.

Dominios Publicos

Dado que no es autorizable la ejecucion de invernaderos en terrenos de dominio publico, no
se detectan afecciones significativas directas sobre los mismos.

La posibilidad de que se produzcan afecciones indirectas sobre elementos de dominio publico
debera evaluarse de forma previa a la autorizacidon de la actividad que se solicite, y sera uno

de los criterios para autorizar o denegar dichas autorizaciones.

Riesgos naturales

Inundabilidad: riesgo potencial en caso de ejecutarse infraestructuras para agricultura bajo
plastico en terrenos inundables, si bien se trata de una actividad agricola en la cual no se
llevara cabo ningun tipo de uso urbano susceptible de verse afectado por este riesgo.

Incendios forestales: se identifica un riesgo potencial de incendios forestales en aquellos
terrenos en gque se ejecuten instalaciones de agricultura bajo pldstico lindando con terrenos
forestales, tanto en fase de obras como de funcionamiento de dichas instalaciones. Se
deberan tomar las medidas adecuadas en ambas fases para la proteccién contra el riesgo de

incendios forestales.
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Consumo de energia

En relacidon con el consumo de energia, destacar que, cada vez mads, los cultivos en invernadero
tienden a un aumento en la eficiencia energética, que suponga un beneficio tanto econdmico como
social y ambiental.

En este sentido, los invernaderos multitinel, cada vez mas extendidos en el conjunto de la Costa
Tropical frente a modelos mads tradicionales de invernadero, suponen una mejora considerable en la

eficiencia energética de este tipo de cultivo:

= En primer lugar, por la mayor homogeneidad que se consigue en la temperatura: el salto de
temperatura entre el dia y la noche se amortigua en un invernadero con sistema multitunel,
especialmente durante los meses de invierno, reduciendo considerablemente el estrés

vegetativo de los cultivos.

= De igual modo, el sistema multitinel también es una solucién para contrarrestar las altas
temperaturas en verano, ya que con este sistema, debido a la altura y amplitud de los arcos,
hay mds volumen de aire en el interior del invernadero, reduciéndose las altas temperaturas

en el mismo.

= También se facilita con este sistema la entrada y el trabajo de la maquinaria agricola necesaria

para los trabajos.

= Ademds, este tipo de invernaderos también facilita una distribucion adecuada de la
luminosidad en el interior, lo que ayuda a evacuar los condensados impidiendo el goteo sobre

las plantas.

En resumen, los cultivos en invernadero, suponen cada vez mas una de las actividades agricolas que
presentan mayor eficiencia en el uso de recursos, también aplicable para el caso de la energia; por
lo que un aumento en la superficie destinada a cultivos bajo plastico, frente a otro tipo de agricultura,
supone un aumento en la eficiencia a la hora de aprovechar los recursos energéticos de que se

disponen, con especial mencidn a la radiacion solar.
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8

MEDIDAS DE PREVENCION DE IMPACTOS EN SALUD

En base a las potenciales afecciones identificadas en la ejecucidon de nuevos invernaderos en los

terrenos propuestos, se han propuesto en el Estudio Ambiental Estratégico de la Innovacidn una

serie de medidas ambientales que tienen por objeto prevenirlos o minimizarlos.

Se describen a continuacidén, de las medidas ambientales propuestas en el ESAE, aquellas destinadas

directa o indirectamente a la prevencidon o minimizacién de impactos potenciales sobre la salud,

separadas para cada factor ambiental potencialmente afectado.

Asi’'como propuestas de medidas genéricas de prevencidon de impactos en salud en planeamiento.

8.1

MEDIDAS ESPECIFICAS SOBRE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS SOBRE CADA FACTOR AMBIENTAL

8.1.1 Medidas con cardcter general

1.

Se ha establecido una franja de proteccién de los nidcleos urbanos, a partir del limite del suelo
urbano con uso residencial, denominado en el planeamiento SNU-PN.BA, en el cual no se

permitird la ejecucidon de infraestructuras bajo plastico.

Se presentara con el Proyecto Técnico de ejecucion de Invernaderos un Informe Técnico sobre
repercusiones ambientales de la transformacién y estabilidad de los terrenos, por técnico
competente que valore y analice especialmente aspectos relacionados con cartografia, riesgos
naturales, hidrologia, forestal, dominios publicos, biodiversidad, residuos, calidad del aire, y resto

de legislacion sectorial de aplicaciéon en materia ambiental.

Obtencién de los permisos y autorizaciones necesarios antes del inicio de las actuaciones que
lo requieran. Estos contenidos se asumirdn y detallaran mas en la Modificacion que se aborde

de la Ordenanza Municipal de Invernaderos una vez se apruebe la modificacién propuesta.

En caso de no ser necesarias las anteriores, se incorporara en el Documento sobre repercusiones
ambientales y medidas correctoras un epigrafe justificativo de no afeccién a normativa sectorial.
El Ayuntamiento de Motril no admitird a tramite solicitudes que no incorporen las autorizaciones

necesarias o el informe técnico justificativo.

Se incluird entre la documentacidn a presentar para la solicitud de licencia de nuevos

invernaderos un Proyecto de desmantelamiento de la instalacién, suscrito por técnico
competente, en el que se tenga en cuenta la restauracién de la zona afectada, con objeto de
evitar que los procesos erosivos continden actuando sobre la zona una vez abandonada la

actividad.
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6. Los contenidos mihimos del Informe Técnico sobre las repercusiones ambientales de la

transformacion y estabilidad de los terrenos , seran:

1.
2.

7.
8.

Identificacién del promotor.

Objeto.

2.1. Localizacidon y ubicacién.

2.2. Dimensiones.

Descripcion basica.

3.1. Materiales.

3.2. Maquinaria e instalaciones: fase de obra y fase de explotacidn.
3.3. Accesos.

3.4. Infraestructuras necesarias para la viabilidad: abastecimiento, saneamiento, suministro y
accesos.

3.5. Tipos de cultivo, ciclos, cosechas: necesidades hidricas. Verificar que la disponibilidad del
recurso agua es suficiente para lo proyectado.

3.6. Plazo de viabilidad de la instalacion.

Estudio geotécnico (para pendientes superiores al 20%).
Integracion Paisajistica

5.1. Disefio de medidas.

5.2. Analisis de abandono y desmantelamiento, si procede.
5.3. Presupuesto.

Sostenibilidad.

6.1. Andlisis de normativa sectorial: al menos, aguas, patrimonio, forestal, biodiversidad,
residuos y calidad del aire.

6.2. Permisos y autorizaciones necesarias.
6.3. Justificacion de no afeccién a normativa sectorial.
Conclusiones sobre viabilidad y sostenibilidad de la instalacién.

Cartografia a escala apropiada que permita la identificacion de afecciones y andlisis realizado.

7. El Proyecto Técnico para la ejecucion de infraestructuras de cultivo bajo pldstico incorporara las

determinaciones, medidas y presupuesto que se establezcan en el Documento anterior o cualquier

otro documento que se derive de la normativa sectorial de aplicacion.

Asignaciéon de personal responsable de la Direccion de Obra y del cumplimiento de las medidas

de integracion y sostenibilidad en fase de obra, debiéndose designar un técnico cualificado.
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8. En cumplimiento del Documento de Alcance emitido por el 6rgano ambiental, se ha estudiado con
celo la Ordenanza Municipal de Invernaderos vigente en el municipio de Motril. En consonancia
con la Innovacién propuesta, una vez aprobada la misma, se abordara una modificacién de la
Ordenanza, con objeto de adaptarla a la nueva ordenacién municipal que se propone.

9. Se recomienda un reforzamiento en los mecanismos de control y disciplina urbanistica en el Suelo
No Urbanizable del municipio de Motril, con objeto de controlar posibles agresiones a terrenos de
valor agricola o ambiental, lo cual debera concretarse en la modificacién de la Ordenanza referida

en el epigrafe anterior.

8.1.2 Hidrologia superficial y subterranea

En los Proyectos Técnicos que se elaboren para la ejecucidon de infraestructuras para cultivo bajo
plastico, se realizara un andlisis hidrolégico en el cual se justificardn en materia de aguas los siguientes
extremos:

e Que laimplantacion del invernadero o actuaciones de interés publico en Suelo No Urbanizable

no generen efectos nocivos sobre la escorrentia superficial de la zona.

e Todas las actuaciones deben garantizar el suministro de agua suficiente en funcién de los
usos e intensidades previstas, asi’como la depuracidon de aguas residuales; o bien justificar la

innecesariedad de disponer de dichas conexiones.

e Red separativa. En ningun caso las pluviales se conectaran con el saneamiento o sistemas de

depuracion aislados.

e Garantizar la correcta evacuacion de las aguas pluviales, justificando en todo caso el

cumplimiento de la actual Ordenanza Municipal de Invernaderos.

e Prohibir cualquier vertido directo o indirecto que contamine las aguas superficiales o

subterraneas.

e Cubierta e Impermeabilizacién de zona de carga/descarga de productos quimicos vy
almacenamiento de materiales contaminantes, y su conduccion con pendiente superior al 2%

a arqueta estanca de al menos 1 m>.

o Fomentar la reutilizacién de pluviales para riego propio mediante instalaciéon de depdsitos en

interior de parcela.
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8.1.3 Integracién paisajistica

La ejecucion de nuevos invernaderos puede suponer cambios en el paisaje en los ambitos en que se
desarrollen estas infraestructuras. En la siguiente imagen se muestra el contraste entre una zona del
municipio de Motril destinada a invernaderos y otra colindante con uso predominante forestal o con

vestigios de usos agricolas en el pasado:

oAV,

Por ello, a la hora de ejecutarse nuevas infraestructuras bajo pldstico, deben adoptarse criterios
paisajisticos que aseguren la integracion de estos usos en el medio: geomorfologia, zonas colindantes
con invernaderos ya existentes, texturas y colores del material utilizado, vocacién del suelo utilizado,

etc.

A modo ilustrativo, en la fotografia anterior se puede observar una zona coilndante con los
invernaderos existentes, la cual presenta rasgos favorables a nivel paisajistico para la implantacion
de estos usos: zona con baja pendiente, colindante con invernaderos ya existentes, actividad agricola

en el pasado,...

Por ello, para asegurar la integracién paisajistica derivada de la ejecucidon de nuevas infraestructuras
de cultivo bajo plastico, se analizaran las condiciones de desarrollo del mismo (tipologias, diseno,
etc.), los elementos empleados (materiales, color, etc.), y las modificaciones en la geomorfologia del
terreno. Este Estudio, que formara parte del Informe Técnico sobre las repercusiones ambientales de

la transformacién y estabilidad de los terrenos, tendra las siguientes caracteristicas mihimas:
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= Evaluarad el uso de pantallas visuales destinadas al enmascaramiento de las edificaciones, bien De igual modo, de acuerdo con el Documento “Liheas guia sobre buenas practicas en el paisaje”, se
con elementos naturales o mezclados. establecen los siguientes criterios para la implantacién de edificaciones de manera coherente con la
= Fomento del uso de prdcticas agroforestales, como el establecimiento de bandas de topografia:
vegetacidn entre los invernaderos que contribuyan a aumentar la cobertura vegetal de la zona, = Se evitara la implantaciéon de estas edificaciones rompiendo las liheas de fuerza marcada por la
al tiempo que funcionen como elementos para el control de plagas y enfermedades y de modo topografia. Se deben colocar preferentemente en paralelo a las curvas de nivel, u optar por la
que la forma o aspecto exterior de la instalacidn no distorsione con el paisaje tipico y rural construccion de distintas naves en terrazas sucesivas a diferente nivel.

del municipio. . e . . .
P = Es aconsejable adosar las edificaciones a taludes o desniveles existentes para aprovechar los

= Conservacion, en la medida de lo posible, del arbolado caracteristico de los cultivos, elementos topograficos estructurales, asi'’como compensar los movimientos de tierras para evitar
procurando que las nuevas construcciones queden integradas formando una solucidon de desmontes y terraplenes de grandes dimensiones y gran impacto visual.

continuidad entre el suelo urbano y el urbanizable. o . . L.
= Se evitardn las escolleras de rocas de grandes dimensiones y los muros de contencién de alturas

= Requisitos de la recepcion de materiales para la jardineria entre los que deben figurar: importantes.
Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido; condiciones de suministro y

En relacidon a los materiales de construccién, se recomienda utilizar materiales que se adapten con

almacenaje (Guia fitosanitarias, etiqueta con nombre botdnico, cepelldn protegido con yeso - . - . .
facilidad al paisaje, con las siguientes directrices:

y/o malla metalica, etc.); especies a plantar, asi’como sus condiciones de mantenimiento y
. . =  Priorizar el materiales natural mo la piedra, lam r [ .

funcionalidad. orizar el uso de materiales naturales como la piedra, la madera o el adobe

oo .. S . . . = En caso de utilizar materiales prefabricados, esmerarse en los acabados para transmitir una

= Se evitarad el desbroce y la eliminaciéon innecesaria de arboles y arbustos, especialmente en P ! P

las zonas de borde imagen de calidad: placas de hormigdn con juntas bien terminadas, blogues de hormigodn

rebozado y pintado, etc.
= Obligara al establecimiento de unas caracteristicas arquitecténicas que se integren

saiisti ; | ent = Minimizar el uso de materiales que desvalorizan el paisaje por su color, brillo o naturaleza
paisajisticamente en el entorno. _ ] o ]
(materiales de desecho, fibrocemento, plasticos, paramentos de acero brillante, etc).

= Las actuaciones gue necesiten de la ejecucion de muros de cerramiento se realizardn con . N .
Respecto a nuevos accesos, se recomienda minimizar la apertura de los mismos y adaptar su trazado

alternancia de materiales duros y blandos de forma que, al permitirse incluso plantaciones a la estructura del paisaje, con las siguientes indicaciones especificas:

vegetales entremezcladas con obras de fabrica, su impacto visual resulte atenuado. . , . L.
= Disenar el trazado de acuerdo con la topografia, el parcelario, la vegetacién y otros elementos

* Medidas descritas en el epigrafe de vegetacion y fauna del presente documento. relevantes del paisaje del lugar para integrarlo con la composicion del espacio.

= Elaboracién de un Proyecto de desmantelamiento, suscrito por técnico competente, en el que = Prever el sistema de drenaje para garantizar una buena circulacidon de las aguas pluviales, asi

L. . . como su conservacion.
se tenga en cuenta la restauracion de toda la zona afectada, con objeto de evitar que los

procesos erosivos continden ejerciendo sus efectos negativos una vez abandonada la * Limitar la pavimentacion a los casos imprescindibles y, en dichos casos, elegir materiales de

.. resistencia y cromatismo adecuados.
actividad.

o i o L ) = Como regla general, trazar caminos polivalentes para peatones y vehiculos.
= Se justificara el cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Invernaderos de Motril en lo

relativo a Restauracidn paisajistica, minimizando el impacto visual de las explotaciones Se tomaran también medidas de integracién paisajistica en fase de obra, que tiendan a reducir la
mediante la implantacion de medidas correctoras (apantallamiento vegetal o mixto, percepcion de elementos discordantes en el medio durante el periodo que se prolonguen las obras
revegetacion de taludes expuestos a la cuenca visual contaminante). de instalacion de edificaciones u otras infraestructuras. Entre las medidas de instalacidon paisajistica

en fase de obras se contemplaran las siguientes:
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= Se determinard una zona de ocupacion temporal por la maquinaria y materiales utilizados en
obra, estando prohibido el uso de otras zonas distintas para estos usos de las delimitadas a

tal fin.

= Se evitard acondicionar nuevos accesos distintos de los ya existentes para acceder a la zona

de obras.

= Se evitara la generacidon de nubes de polvo, contemplando las medidas propuestas en el

epigrafe relativo a medidas sobre la atmdsfera.

= Se realizardn las obras en el periodo diurno, evitando la iluminacidn artificial durante el periodo

nocturno.

El cumplimiento de todos estos criterios y recomendaciones paisajisticas se plasmara en el Informe

Técnico sobre las repercusiones ambientales de la transformacién y estabilidad de los terrenos.

8.1.4 Atmdsfera

= En los proyectos de actividades o instalaciones que por su naturaleza o por los procesos
tecnoldgicos empleados, puedan ser generadoras de ruido, se acompafara un Anejo a la
memoria, de Andlisis Acustico, donde se justifiquen las medidas correctoras previstas, para que
la emisién y transmisidon de los ruidos generados no sobrepasen los limites establecidos en el

Reglamento de Proteccidon contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

= En los proyectos de actuaciones de interés publico o instalacidon de invernaderos, se adoptaran
las medidas necesarias en fase de obras para prevenir la contaminacién atmosférica. En concreto,
se realizaran riegos periddicos en las superficies de obra, especialmente en la estacion estival,
asi’como el cubrimiento de la carga de los vehiculos, para evitar la generacion de nubes de polvo.
Asimismo, los vehiculos y maquinaria circulardan a velocidad reducida, y se mantendran en un

adecuado estado de mantenimiento.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

8.1.5 Geologia, Geomorfologia y suelos

En el Proyecto Técnico las instalaciones previstas se adaptaran en la medida de lo posible a las
caracteristicas topogréaficas de los terrenos, para minimizar los movimientos de tierra y la creacion

de desmontes y terraplenes innecesarios.

Se prohibe la actuacidon en terrenos con pendiente natural previa anterior a la transformacion

superior al 30% o 16,7° de inclinacién.

Esta pendiente se medird, como referencia, a partir del Modelo Digital de Elevaciones (MDE) con
paso de malla o resolucidn espacial de 5 m del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA). O
bien la incorporacion de las Mejores Técnicas Disponibles (MTD), en caso de estar disponibles

datos con una resolucién mayor.

Se podra realizar, a instancias del promotor de la actividad, un levantamiento particular del

terreno que mejore la resolucién espacial de 5 metros.

En las actuaciones de transformacion de terrenos para implantacidn de invernaderos, no se
permitirdn, salvo informe técnico que justifique su estabilidad, taludes en desmonte o terraplén
de mds de 3 m de altura ni pendientes superiores a 1H:1V. Para el caso en que sean precisos
taludes de mds de 3 m de altura se permitira ejecutar sucesivos bancos de altura maxima de 3
m, berma mihima de 1 metro y pendiente talud inferior a TH:1V. Excepcionalmente podran
admitirse taludes de altura superior a 3 m y hasta un maximo de 6 metros cuando las condiciones
morfoldgicas y de extension de la parcela asi'lo justifiquen para optimizar la explotacidon y el
desnivel maximo a salvar con el movimiento de tierras sea inferior seis metros, justificandose los

beneficios de ejecucién de un solo talud.
No podran implantarse invernaderos sobre terrenos con pendiente superior al 5%.

Se procurara realizar la mihima impermeabilizacién de la superficie para permitir la filtracion al

subsuelo.

En fase de obras de cada instalacidon que se ejecute en SNU, se tomaran las medidas adecuadas
de proteccidon y conservacion del suelo, incluyendo el acopio de tierra vegetal en pilas, de 1,5 m
como maximo de altura y riegos periddicos, para su posterior uso en la zona de estudio. También
se tomardan medidas en fase de obra para reducir el riesgo de contaminacién del suelo, que
deberan incluir en todo caso la prohibicidon de realizar trabajos de mantenimiento o reparacidon de

magquinaria en la zona de obra.
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8.1.6 Vegetacién

No se prevén afecciones significativas sobre la vegetacién mas alld de las que se deriven de cada
actividad especifica que se pretenda implantar en SNU, y que se evaluara en la tramitacion ambiental

que corresponda para cada actividad.

Respecto a la generacion de nuevos taludes para la implantacién de nuevos invernaderos o
actuaciones de interés publico, entre la documentacion que acomparnie al Proyecto Técnico se incluird
un Proyecto de revegetacién de los taludes generados, con objeto de asegurar la integracion
paisajistica de la actuacién, asi’'como prevenir el riesgo de erosién y de movimientos de ladera (ver

epigrafe 5.1).

8.1.7 Residuos

En materia de residuos, ademds del cumplimiento de la legislacion de aplicacion en materia de
residuos, el Proyecto Técnico para la instalacidon de cultivos bajo pldstico justificara el cumplimiento
de las determinaciones especificas establecidas en la Ordenanza Municipal de Invernaderos en lo

relativo a gestidon de residuos agricolas.

En lo relativo a Planes y Programas de ambito autonédmico, en la gestidon de residuos procedentes de
invernaderos, asi’'como los del resto de actuaciones de Interés Publico que potencialmente se puedan
implantar en SNU, se dard cumplimiento a las determinaciones del Plan Director Territorial de

Residuos No Peligrosos, asi’como al Plan de Prevencién y Gestién de Residuos Peligrosos.

De igual modo, se darad también cumplimiento en todo momento para la gestion de residuos en fase
de explotacién al Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por el Decreto 73/2012, de 22

de marzo,

De acuerdo con el Articulo 3 del citado Reglamento, los residuos vegetales, los residuos de envases
fitosanitarios y los residuos de plasticos agricolas no pueden ser considerados como residuos
domésticos ni municipales. En consecuencia, las Entidades Locales no pueden gestionar este tipo de

residuos, correspondiendo a sus productores la obligacidon de asegurar su adecuada gestion.

Respecto a los residuos pldsticos originados en la actividad de cultivo en invernadero, deberdn
atenderse a los articulos 99 y 100 del Capitulo 1V, Residuos de pldsticos agricolas, del titulo V de

dicho Reglamento.

Las instalaciones productoras de residuos deberdn prever zonas de almacenamiento temporal de
residuos, incluidos los residuos vegetales, asi’como puntos limpios de acopio para la gestidon de

plasticos agricolas y residuos de envases fitosanitarios.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

Por otro lado, destacar que el aumento previsto en la superficie destinada a agricultura bajo pldstico
puede suponer un aumento general en la generacién de residuos: restos vegetales, plasticos,
maderas, etc. Por consiguiente, se fomentara por parte de las administraciones competentes un
aumento en las infraestructuras existentes en la zona destinadas al transporte y gestion de residuos,

con objeto de asegurar el tratamiento de todos los residuos generados con esta actividad.

En relaciéon con los residuos identificados en la presente Innovacién con potencial incidencia en la

salud, destacar lo siguiente:

* Productos fitosanitarios. Se estard a lo dispuesto en la legislacién vigente de aplicacién en
materia de este tipo de residuos, y en particular a la Ley 43/2002, de 20 de noviembre, de
sanidad vegetal. En particular, el articulo 41 de la citada Ley establece las siguientes

precauciones respecto a la utilizaciéon de productos fitosanitarios:

“1. Los usuarios y quienes manipulen productos fitosanitarios deberan:

a) Estar informados de las indicaciones o advertencias que figuren en las etiquetas e instrucciones de
uso o, en su caso, mediante el asesoramiento adecuado, sobre todos los aspectos relativos a la
custodia, adecuada manipulacion y correcta utilizacion de estos productos.

b) Aplicar las buenas prdcticas fitosanitarias, atendiendo las indicaciones o advertencias a que se
refiere el parrafo a).

c) Cumplir los requisitos de capacitacion establecidos por la normativa vigente, en funcion de /las
categorias o clases de peligrosidad de los productos fitosanitarios.

d) Observar, en su caso, los principios de la lucha integrada que resulten aplicables. e) Cumplir las
disposiciones relativas a la eliminacion de los envases vacios de acuerdo con las condiciones
establecidas y, en todo caso, con aquellas que figuren en sus etiquetas.

2. Quienes presten servicios de aplicacion de productos fitosanitarios, ademds de cumplir los requisitos
generales a que se refiere el apartado 1 del presente articulo y los establecidos en el apartado 5 del
articulo 40, deberdn:

a) Disponer de personal con los niveles de capacitacion exigibles.

b) Disponer de los medios de aplicacion adecuados y mantener un régimen de revisiones periodicas del
funcionamiento de los mismos.

c) Realizar en cada caso un contrato en el que deberdn constar, al menos, los datos de la aplicacion a
realizar y las condiciones posteriores que, en su caso, corresponda cumplir al usuario del servicio.”

= Microplasticos. Se asegurara una correcta gestion de los residuos pldsticos generados como
consecuencia de la actividad agricola en invernaderos, asi’como su transporte a gestor autorizado
de este tipo de residuos, evitando que se descompongan en el medio dando lugar a microplasticos
que penetren en las redes tréficas. Asimismo, tal y como se describe en el Estudio Ambiental
Estratégico que forma parte de la Innovacidn, el proyecto para instalacién de nuevos invernaderos
debera incluir un proyecto de desmantelamiento de las infraestructuras, en el cual se incluya la

gestidn de los restos de plasticos.
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.1.8 Dominios Publicos

No es viable la ampliacién de la superficie permitida para implantacion de invernaderos en
terrenos de titularidad publica, ni especificamente sobre Monte Publico, habiéndose contemplado

asl’en la normativa del SNU propuesta.

Para las actuaciones de interés publico, asi"como para la implantacion de nuevos cultivos de
invernadero, se prohibe durante la fase de obras la ocupaciéon temporal de terrenos de dominio

publico.
Dominio Publico Hidraulico

Se prohibe la realizacidon de vertidos al Dominio Publico Hidraulico, como consecuencia de la
posible ejecucion de proyectos de interés publico o de invernaderos en zonas cercanas a dichos

dominios.

En materia de Dominio Publico Hidraulico, se estard a lo dispuesto en la Ley 9/2010, de 30 de
Julio, de Aguas de Andalucia, asi’como al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por

el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
Vias pecuarias

En los tramos sin deslindar de las vias pecuarias inventariadas en el término municipal de Motril,
antes de la tramitacidon de licencias de obras o de actividad en aquellos lugares que puedan
resultar afectados por alguna via pecuaria, deberd solicitarse Informe Favorable al drgano
competente en materia de vias pecuarias. En caso de que por su localizacién, pudiera estar
afectado por alguna via clasificada, se procedera al imprescindible deslinde previo a instancia de
la parte interesada. Este Informe debera solicitarse en caso de tramitarse alguna autorizacidon en

una zona de influencia de 50 metros a cada lado del trazado de las vias pecuarias inventariadas.

También en materia de vias pecuarias, deberd tramitarse la correspondiente ocupacidon para
cualquier uso privativo (liheas eléctricas, conducciones de agua, saneamiento, etc), que se tenga
que realizar dentro de la via pecuaria, que podra autorizarse siempre y cuando no se alteren el

transito ganadero ni los demds usos compatibles.

Especificamente, en la superficie de la via pecuaria a integrar no podrdn incluirse edificaciones o
construcciones, aunque se permitird el cruce del viario publico siempre que la anchura de la via
pecuaria permita, en condiciones de seguridad para los usuarios, tanto el transito ganadero como
los demds usos compatibles o complementarios. Finalmente, no podran incluirse cerramientos o
elementos de cualquier tipo que impidan el libre transito u otros usos permitidos en el Reglamento

de Vias Pecuarias.
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C. Dominio Publico Maritimo-Terrestre

Para la ejecucidn de invernaderos o actuaciones de interés publico en SNU de Especial Proteccidon
por Dominio Publico Maritimo-Terrestre, se estara a lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre.

En concreto, se dard cumplimiento a los siguientes articulos:

@ Articulo 30. “La ordenacidn territorial y urbanistica sobre los terrenos incluidos en una zona,
cuya anchura se determinard en los instrumentos correspondientes y que serd como mihimo
de 500 metros a partir del limite inferior de la ribera del mar, respetara las exigencias de
proteccién del DPMT, debiendo considerar que en los tramos con playa y acceso de tréfico
rodado, se preveran reservas de suelo con aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente

para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

o Articulo 31.2. “Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o
rentabilidad, asi’como los que requieran la ejecucidn de obras o instalaciones en el Dominio
Publico Maritimo Terrestre (DPMT) sélo podran ampararse en la existencia de reserva,
adscripcidn, autorizacidon o concesidon teniendo en cuenta que el articulo 32 de dicha norma
restringe la ocupacion del DPMT a aquellas actividades o instalaciones que, por su naturaleza,
no puedan tener otra ubicacidn, estando expresamente prohibidas las utilizaciones
mencionadas en el articulo 25.1 de la Ley de Costas, excepto las de su apartado b), previa
declaracién de utilidad publica por el Consejo de Ministros, y el vertido de escombros

utilizables en rellenos debidamente autorizados”.

o Tras la Aprobacidon Inicial del instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento debera solicitar
y obtener el informe preceptivo y vinculante previsto en el Articulo 222 del Reglamento de la

Ley de Costas.
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8.1.9 Incendios forestales

= La normativa en Suelo No Urbanizable recogera la necesidad de que cualquier promotor de una
edificacion o instalacion industrial a implantar en terreno forestal o en Zona de Influencia Forestal
(franja circundante de los terrenos forestales con una anchura de 400 m) deberd presentar en el
Ayuntamiento de Motril un Plan de Autoproteccion, que establezca las medidas y actuaciones
necesarias para la lucha contra los incendios forestales, condicionando a este hecho el

otorgamiento de licencia urbanistica.

= Todas las instalaciones anteriormente mencionadas deberan cumplir los requisitos dispuestos en
el Titulo IV, Capitulo I, Seccién Cuarta Planes de Autoproteccidon Local de la Ley 5/99, de
Incendios Forestales (Articulos 42 a 44), y Articulo 33 del Decreto 247/2001. Asimismo,
cualquier infraestructura, instalacion, uso o actividad que se proyecte y conlleve especialmente
el uso del fuego, en Terreno Forestal o Zona de Influencia Forestal, deberd cumplir los articulos
28 a 31 de la Ley 5/1999, asi’"como los articulos 11 a 30 del Decreto 247/2001.

= De acuerdo con la Ley 21/2015, de 20 de julio, que modifica la Ley de Montes 43/2003, de 21
de noviembre, queda prohibido el cambio de uso forestal de terrenos forestales incendiados,
durante al menos 30 afios, asi’como toda actividad incompatible con la regeneracion de la
cubierta vegetal.

= Para el uso del fuego para actividad agrarias en Zonas de Peligro, fuera de terrenos forestales y
de la zona de influencia forestal, se estard a lo dispuesto en el Decreto 247/2001, de 13 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios
Forestales, asi’"como en el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de
Prevencidon y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13

de noviembre.
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8.2 MEDIDAS SOBRE LOS DETERMINANTES SOCIOECONOMICOS

8.2.1 Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el

modelo de movilidad/accesibilidad funcional

A. Para la ejecucién de Actuaciones de Interés Pudblico en SNU

La implantacidon de Actuaciones de Interés Publico en SNU, de acuerdo con la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA), deben ser aprobadas mediante Proyecto de Actuacién o Plan

Especial, con los contenidos establecidos en la LOUA.

Ademads de estos contenidos mihimos, cualquier actuacion de interés publico que se pretenda
implantar en SNU debera justificar en el Proyecto de Actuacidon o Plan Especial su sostenibilidad
ambiental, y en concreto proponer medidas de reduccion del consumo de recursos naturales y
destinados a una mejorar en la movilidad, en aquellos proyectos en que estas medidas sean

aplicables.

B. Para la implantacién de nuevas infraestructuras de agricultura bajo pldstico

A la hora de implantar nuevas infraestructuras de agricultura bajo pldstico, se asegurara el
cumplimiento de las siguientes medidas relacionadas con el consumo de recursos naturales y la

movilidad:

= En los proyectos técnicos para instalacion de invernaderos se describira el sistema de riego
utilizado, y se procurara que el mismo cumpla los criterios de ahorro en el consumo de agua

y minimizacidn de las pérdidas de este recurso.

= Se fomentard la ejecucién de cultivos bajo pldstico fundamentalmente en las zonas que
tengan las condiciones edaficas y geomorfolégicas mas iddneas para ello, reduciendo el
consumo de recursos para el abonado de los cultivos y los trabajos para asegurar la estabilidad

de los taludes.

= Los proyectos de instalacion de invernaderos garantizaran el acceso a los terrenos en los que

se instalen estas infraestructuras.
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8.2.2 Sobre el medio socioeconémico

Se proponen las siguientes medidas para la prevencién y minimizacidon de los impactos negativos

identificados en la valoracion realizada:

1. Para la autorizacidon de nuevas actividades de interés publico en SNU, o para la implantacidon
de nuevos invernaderos, se deberad justificar la accesibilidad a esas nuevas dreas de actividad

econdmica.

2. El planeamiento urbanistico municipal debera tener como objetivo fundamental la generacién
de una ciudad amable, con calidad en cuanto a servicios sociales (sanidad, educacidn,
espacios publicos, etc), de modo que la posible aparicion de nuevos vulnerables vea
atenuados sus efectos negativos por la existencia de unos servicios publicos de calidad para

estos grupos sociales.

3. Se debera fomentar una diversificacién en las actividades, servicios y productos generados
en el municipio de Motril, dando lugar a un mercado estable y flexible, de modo que ante la
aparicion de nuevas circunstancias que modifiquen la oferta y demanda en el municipio, la

economia local no se vea resentida por estos cambios.

Ademads, se proponen también medidas para la potenciacién de los impactos positivos identificados

como consecuencia de la Innovacidn propuesta:

1. En el empleo local que se prevé generar, se procurard el acceso a la mujer a estos nuevos
puestos de trabajo, en aras de conseguir una igualdad de género en el mercado laboral, dado

el mayor porcentaje de paro en mujeres respecto al de hombres en el municipio de Motril.

2. Mantener en todo momento informada a la ciudadania de las tramitaciones a llevar a cabo
para la autorizacion de nuevas actividades, simplificando ademads en la medida de lo posible
estos tramites, facilitando la implantacidn de nuevas actividades econémicas siempre que se

demuestre su viabilidad econdmica, social y ambiental.

3. Fomentar la participacion publica a la hora de desarrollar el planeamiento urbanistico
municipal, utilizando los medios disponibles por el Ayuntamiento para la publicidad y

participacion en estos tramites.
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8.3 MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION DE IMPACTOS EN SALUD EN PLANEAMIENTO

De forma genérica, a la hora de mejorar la salud publica de la poblacién del municipio de Motril, se
recomiendan tres liheas principales de actuacién, de aplicacidn general para el Plan General y no sélo
para la Innovaciéon propuesta, con el fin de asegurar que el entorno construido promueve la salud y

reduce las desigualdades de la poblacién a nivel local:

1. Lihea 1: priorizar politicas e intervenciones que reduzcan las desigualdades en salud y

mitiguen el cambio climatico a través de:

» Fomentar los desplazamientos activos, con lo que cobran especial importancia los

viarios peatonales o compartidos.

» Mejorar la calidad de los espacios verdes y abiertos, mediante el mantenimiento y

cuidado de los mismos.

» Mejorar la calidad de los alimentos a nivel local, para lo cual el municipio de Motril
tiene una gran potencialidad por la disponibilidad de suelo agricola que tiene (maxime
en caso de materializarse la Innovacion propuesta) y por la importancia que este sector

tiene en la economia local.
» Mejorar la eficiencia energética de las viviendas en el municipio de Motril.

2. Lihea 2: integrar plenamente la planificacion, el transporte, la vivienda, el medio ambiente y

los sistemas de salud en los futuros desarrollos urbanisticos del municipio.

3. Lihea 3: desarrollar programas locales y actuaciones basadas en evidencias que favorezcan
la creacidn de redes sociales y la participacion y accidon de la comunidad en las politicas

locales de salud publica.
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8.4 MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

En virtud del Decreto 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifica la Ley 7/2007, el Estudio
Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe llevar consigo, entre
las medidas ambientales consideradas, una propuesta de medidas especificas relativas a la

mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

La principal medida adoptada relativa a la mitigacién y adaptacion a los efectos del cambio climatico
es una medida de cardcter previo recogida en la normativa propuesta para el SNU: la limitacién de
la pendiente mdxima original para ejecucién de invernaderos al 30 %, no estando permitida en ningin
caso la instalacién de infraestructuras bajo pldstico en terrenos con pendiente original superior a

este valor.

Se tomara como referencia para medir la pendiente, el Modelo Digital de Elevaciones (MDE) con paso
de malla o resolucidn espacial de 5 m del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA), publicado
por el IGN.

Esta medida va asimismo en consonancia con lo establecido en el Documento de Alcance emitido
por el érgano ambiental, en el cual se advertia que, el previsible aumento de las lluvias torrenciales
como consecuencia del cambio climatico lleva aparejado un aumento en el riesgo de erosién, ya que
un porcentaje elevado del territorio presenta pendientes superiores al 30 %, muy sensible por tanto
a la accién erosiva de la lluvia. Ya en la actualidad, la zona se caracteriza por una elevada
torrencialidad, con episodios de gota fria que superan a veces el valor medio de la precipitacion caida

en todo el aro.

Ademads de limitar la pendiente maxima para implantacién de invernaderos al 30 %, también se ha
propuesto, para autorizar invernaderos en terrenos con pendiente superior al 5 %, la justificaciéon de
la estabilidad de los terrenos y la integracidn paisajistica de la actuacion mediante un Informe Técnico
sobre las repercusiones ambientales de la transformacién y estabilidad de los terrenos. Este
documento incluird asimismo una descripcion de los criterios considerados en el Proyecto Técnico
para reducir el riesgo de erosion y de desertificacion en las zonas en que se instalen nuevas

infraestructuras de agricultura bajo plastico.
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9 CONCLUSIONES

La Valoracion de Impacto en la Salud realizada para la propuesta de Innovacién del SNU de Motril
para la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable, siguiendo el procedimiento descrito en el Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto
en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, ha permitido obtener una serie de

conclusiones:

= La Innovacién propuesta presenta una serie de objetivos, para lo cual propone cinco
modificaciones en el planeamiento. De ellas, se identifican tres modificaciones con potencial

incidencia en la salud:
o Flexibilizar la posible implantacidon de actuaciones de interés publico en SNU.

o Modificaciéon de Normas Urbanisticas reguladores de construcciones permitidas en
SNU, con objeto de dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas de

contar con servicios de calidad suficientes para cumplir con los requisitos actuales.

o Incrementar la superficie de suelo sobre la que sea posible la implantacién de nuevas

instalaciones de explotacion agricola bajo plastico.

= Por el caracter de la Innovacion, que afecta al Suelo No Urbanizable de Motril, no se detectan
impactos sobre la mayoria de determinantes en salud definidos, determinantes que se

concentran fundamentalmente en los suelos urbanos y urbanizables.

= En relacién con estos determinantes en salud, Unicamente se detectan impactos derivados
de la Innovacidn propuesta sobre la Movilidad y sobre la Convivencia Social. La mayoria de
los impactos identificados son de cardcter positivo, por la generacién de un aumento en el
empleo local, de la desestacionalizacién del mismo; eliminacién de incertidumbre por parte de
la ciudadania a la hora de tramitar proyectos, por la concordancia con el planeamiento
supramunicipal; posibilidad de mejora de la actividad agricola existente con nuevas
construcciones asociadas a las mismas, con la consiguiente mejora en las condiciones de

trabajo.

= Como afeccidn de caracter negativo a identificada sobre la movilidad, destacar unicamente
el riesgo de implantacidén de nuevas actividades sin la accesibilidad adecuada a estos nuevos

espacios de desarrollo econdmico.

= En relaciéon a la convivencia social, se identifica una posible modificacidon en la estructura y
composicién poblacional, por la posible llegada de personas inmigrantes atraidas por la oferta
de trabajo que se puede generar. Se trata de un impacto cuyas consecuencias pueden ser
tanto de cardcter positivo, como el posible rejuvenecimiento de la poblacién local, como
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negativas, por aparicion de discrepancias entre oferta y demanda de recursos como
consecuencia de la potencial llegada de inmigrantes, o la aparicion de nuevos grupos de

vulnerabilidad.

También en relacidn con la convivencia social, y respecto al riesgo de aumento de poblacién
no homogéneo, sefalar que se prevé una afeccidon positiva sobre este riesgo, al posibilitar
esta Innovacidn la existencia de nuevas zonas autorizables para implantacidon de invernaderos
préximas a un mayor nimero de nucleos urbanos que en la actualidad, promoviendo un

aumento mads homogéneo de la poblacidn.

Respecto a las afecciones ambientales con potencial incidencia en la salud, se han resumido
en el presente documento las principales afecciones identificadas en el Estudio Ambiental
Estratégico de la Innovacidn, haciendo hincapié en aquellas con potencial incidencia en la

salud.

Se proponen una serie de medidas de prevencién de impactos en salud, tanto generales a
tener en cuenta en el planeamiento urbanistico, como especificas para la Innovacion
propuesta, destinadas tanto a prevenir o minimizar los impactos negativos como a potenciar

los impactos positivos identificados.

Entre estas medidas, destacar con cardcter general las propuestas en el Estudio Ambiental
Estratégico para prevenir afecciones ambientales derivadas de la ejecucion de nuevos
invernaderos, como los Informes Técnicos necesarios para la autorizacién de esta actividad,

asi’'como el resto de permisos y autorizaciones pertinentes.

Se proponen igualmente medidas ambientales en materia de hidrologia, geomorfologia vy
suelos, atmdsfera, incendios forestales, vegetacion, residuos, dominios publicos y consumo
de recursos naturales. También se proponen medidas especificas relativas a la mitigacion y

adaptacion al cambio climatico.

Con estas determinaciones, se concluye que la Innovacién propuesta del PGOU de Motril para
la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable no presenta afecciones negativas considerables
sobre la salud humana, siendo las principales afecciones de caricter positivo, y
proponiéndose medidas de prevencién para aquellas de caracter negativo, haciendo la
Innovacién compatible con la salud humana sin que sea necesario abordar un andlisis en
profundidad basado en indicadores de tipo cuantitativo, de acuerdo con el Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, sobre Evaluaciéon de Impacto en la Salud.
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10 DOCUMENTO DE SINTESIS
10.1 INTRODUCCION

El presente Documento de Valoracién de Impacto en la Salud forma parte de la documentacién para
la tramitacién de la Innovacién del PGOU de Motril para la Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable.

Esta Innovacion consiste pretende realizar un conjunto de modificaciones sobre el suelo no

urbanizable que tienen varios objetivos, a saber:
= Flexibilizar la posible implantaciéon de actuaciones de interés publico en SNU.

= Establecer una concordancia entre el PGOU vigente y los instrumentos de planeamiento

supramunicipal.

= Moadificar puntualmente Normas Urbanisticas reguladores de construcciones permitidas en
SNU, con el objeto de dar respuesta a la necesidad de las explotaciones agricolas de contar
con los servicios de calidad suficientes para cumplir con los requisitos actuales.

= Incrementar la superficie del suelo sobre la que sea posible implantar nuevas instalaciones de
explotacidn agricola bajo plastico.

= Corregir errores materiales en la redaccién de las Normas Urbanisticas.

Esta Innovacidn, por tanto, afecta a varios aspectos relativos al Suelo No Urbanizable del Plan
General de Ordenacidon Urbanistica del municipio de Motril, que se han estructurado en los cinco

bloques referidos.

En Mayo de 2017 se realizaron las Consultas Previas a la Consejeria de Salud de la Junta de
Andalucia. Con fecha 10 de Julio de 2017 se recibié en el Ayuntamiento de Motril comunicacion
sobre la orientacién, alcance y detalle de la Valoracion de Impacto en la Salud, aslI’ como los

principales impactos previstos sobre la salud a partir de la informacién aportada.

En Agosto del ano 2018 se remitid a dicha Consejeria el Documento de Valoracidn de Impacto en la
Salud. En Noviembre del afio 2018, se recibe comunicacién por parte de esta Consejeria, en la que
se requiere ampliar determinados contenidos del documento presentado en Agosto. En este nuevo
documento de Valoracion de Impacto en la Salud se ha incluido la informacién requerida por la

administracion.
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10.2 DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO, BIOTICO Y SOCIOECONOMICO. DEMOGRAFIA

Se ha realizado una descripcion del medio fisico y biético en el que se enmarca la actuacion, la cual
se detalla en el Estudio Ambiental Estratégico elaborado y se sintetiza en el presente documento de
Valoracién de Impacto en la Salud. Respecto al medio socioeconémico y las caracteriSticas de la
poblacién del municipio de Motril, se ha realizado un andlisis de estos extremos, a partir de los
criterios establecidos en el Decreto 169/2014, asi’como en la respuesta a las consultas previas
emitida por la Consejeria de Salud.

Ademads, se han ampliado estos contenidos en base al requerimiento realizado por la Consejeria de
Salud en Noviembre de 2018, incluyéndose un analisis del medio socioecondmico diferenciando para

cada nucleo urbano del municipio de Motril.

La poblacion en el municipio de Motril se revela como una poblacién estancada en cuando a
crecimiento demografico desde el ano 2010, y que se encuentra en proceso de envejecimiento, al
menos desde el afo 2001.Las actividades econdmicas principales son el turismo y la actividad
agricola, esta ultima mds estable a lo largo de todo el periodo anual. Estas caracteristicas de la
poblacidn justifican la Innovacidon propuesta como respuesta a una demanda social, que se manifiesta

en una poblaciéon estancada, envejecida y con una oferta de empleo fuertemente estacionalizada.

Por otro lado, dada la alta variabilidad de la poblaciéon entre los 11 nucleos urbanos de Motril, se ha
realizado un anadlisis diferenciado para cada uno de estos nucleos. Como consecuencia de este
analisis, se concluye que el aumento y posterior estancamiento en la poblacién de Motril no es

homogéneo sino diferenciado entre los distintos nucleos urbanos del municipio.

Se advierten asimismo diferencias en otros parametros poblaciones, como edad de la poblacidn,
poblacién extranjera e ihdice de paro; tanto entre nudcleos urbanos como dentro del propio nucleo
urbano de Motril. Estas diferencias se han tenido en cuenta a la hora de evaluar la potencial incidencia

sobre la salud humana de la Innovacién en cada uno de estos nucleos.

10.3 IDENTIFICACION Y VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS SOBRE LA SALUD

Por el caracter de la Innovacién, que afecta al Suelo No Urbanizable de Motril, no se detectan
impactos sobre la mayoria de determinantes en salud definidos, que se concentran
fundamentalmente en los suelos urbanos y urbanizables.

La mayoria de los impactos identificados son de cardcter positivo, por la generacién de un aumento
en el empleo local, de la desestacionalizacién del mismo; eliminacidon de incertidumbre por parte de
la ciudadania a la hora de tramitar proyectos, por la concordancia con el planeamiento
supramunicipal; posibilidad de mejora de la actividad agricola existente con nuevas construcciones

asociadas a las mismas, con la consiguiente mejora en las condiciones de trabajo.
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Como afeccidon de cardcter negativo a identificada sobre la movilidad, destacar Unicamente el riesgo
de implantacién de nuevas actividades sin la accesibilidad adecuada a estos nuevos espacios de

desarrollo econémico.

En relacidn a la convivencia social, se identifica una posible modificaciéon en la estructura y
composicion poblacional, por la posible llegada de personas inmigrantes atraidas por la oferta de
trabajo que se puede generar. Se trata de un impacto cuyas consecuencias pueden ser tanto de
cardacter positivo, como el posible rejuvenecimiento de la poblacién local, como negativas, por
aparicion de discrepancias entre oferta y demanda de recursos como consecuencia de la potencial

llegada de inmigrantes, o la aparicion de nuevos grupos de vulnerabilidad.

También en relacién con la convivencia social, y respecto al riesgo de aumento de poblacidn no
homogéneo, senalar que se prevé una afeccion positiva sobre este riesgo, al posibilitar esta
Innovacion la existencia de nuevas zonas autorizables para implantacidon de invernaderos préximas
a un mayor ndmero de nucleos urbanos que en la actualidad, promoviendo un aumento mas

homogéneo de la poblacidn.

Respecto a las afecciones ambientales con potencial incidencia en la salud, se han resumido en el
presente documento las principales afecciones identificadas en el Estudio Ambiental Estratégico de

la Innovacidon, haciendo hincapié en aquellas con potencial incidencia en la salud.

10.4 MEDIDAS DE PREVENCION DE IMPACTOS SOBRE LA SALUD
Se proponen una serie de medidas de prevencion de impactos en salud. Por un lado, medidas
generales a adoptar en el planeamiento municipal, divididas en tres liheas de actuacion:

1. Lihea 1: priorizar politicas e intervenciones que reduzcan las desigualdades en salud y

mitiguen el cambio climatico

2. Lihea 2: integrar la planificacion, el transporte, la vivienda, el medio ambiente y los sistemas

de salud en los futuros desarrollos urbanisticos del municipio.

3. Lihea 3: desarrollar programas locales y actuaciones basadas en evidencias que favorezcan
la creacidn de redes sociales y la participacion y accidon de la comunidad en las politicas

locales de salud publica.

Por otro lado, medidas especificas para la prevencién y minimizacién de los impactos negativos

identificados, asi"como a potenciar los impactos positivos identificados.

Entre estas medidas, destacar con cardcter general las propuestas en el Estudio Ambiental

Estratégico para prevenir afecciones ambientales derivadas de la ejecuciéon de nuevos invernaderos,
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como los Informes Técnicos necesarios para la autorizacién de esta actividad, asi’como el resto de

permisos y autorizaciones pertinentes.

Se proponen igualmente medidas ambientales en materia de hidrologia, geomorfologia y suelos,
atmdsfera, incendios forestales, vegetacidn, residuos, dominios publicos y consumo de recursos
naturales. También se proponen medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacidon al cambio

climatico.

Con estas determinaciones, se concluye que la Innovacién propuesta del PGOU de Motril para la
Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable no presenta afecciones negativas considerables sobre la
salud humana, siendo las principales afecciones de cardcter positivo, y proponiéndose medidas de
prevencién para aquellas de cardcter negativo, haciendo la Innovacién compatible con la salud
humana.

En Granada a 08 de Abril de 2019,

Autor de la Valoracion de Impacto

sobre la Salud

Fernando Rodtiguez Correal
Colegiado COBA 739
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11 PARTICIPACION PUBLICA

De acuerdo con el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento
de la Evaluacidon de Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, recoge la
participacion ciudadana, a partir tanto de las consultas preliminares del proyecto como en las

distintas fases del procedimiento.
En concreto, el articulo 21 del citado Decreto, sobre informacidn publica, establece lo siguiente:

“1. La valoracion de impacto en la salud presentada por el titular o promotor de /a actividad serd
sometida al tradmite de informacion publica por el drgano ambiental competente, segtn lo previsto sobre
dicho tramite en la normativa que regule el procedimiento de prevencion ambiental de que se trate.

2. Una vez finalizado el tramite de informacion publica, el organo ambiental comunicard al drgano
competente en materia de salud publica, en el plazo maximo de diez dias, el resultado de los aspectos

relacionados directa o indirectamente con la valoracion de impacto en salud.”

Ademads, en este mismo sentido la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia,
establece en su articulo 21.d) que “/a poblacion pueda formular observaciones y alegaciones antes

de que se adopte la decision sobre planes o programas de trascendencia para la salud.”

Por consiguiente, en cumplimiento de esta legislacion vigente en materia de salud, el presente
documento de Valoracion de Impacto en la Salud para la Innovacidon del PGOU de Motril para la
Revision Parcial del Suelo No Urbanizable se sometera a informaciéon publica, una vez realizada la
aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, y en cumplimiento de lo establecido
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

Ademas, el Ayuntamiento de Motril se encargara de informar a la poblacién a través de los medios
disponibles (pagina web, Portal de la Transparencia, tablones de anuncios oficiales,...) del contenido
del planeamiento urbanistico a desarrollar aprobado inicialmente, con objeto de dar a conocer a la
poblacién implicada el tramite urbanistico que se esta desarrollando, y se dé la oportunidad de
participar durante la fase de informaciéon publica mediante alegaciones o aportaciones a la

Innovacion.

Se tendran en cuenta las alegaciones recibidas en este periodo de informacidn publica, por parte de
la poblacién, para la reduccion del impacto en la salud y de las desigualdades sociales, en caso de

identificarse, que pudiese generar la Innovacion.

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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12 TRAMITACION DE LA EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD

12.1 RESPUESTA A CONSULTAS PREVIAS
En Mayo del ano 2017 se elabord y presentéd Consulta previa sobre Evaluacion de Impacto en la
Salud de la Innovacién del PGOU de Motril para Revisién Parcial del Suelo No Urbanizable.

En Julio del ano 2017, continuando con la tramitacion prevista en el Decreto 169/2014, se recibid

Informe de Salud, por parte de la Consejeria de Salud, sobre la Consulta previa realizada.

Se adjunta a continuacion la respuesta de la Consejeria de Salud a las consultas previas elaboradas
sobre la EIS.
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ia
JUNTA DE ANDALUCIA Oiveceda Geners do Sabed Mbtcay Ordamactia farmacistica
[ : § JuL. 200
EXCNO. ATUNTAWIENTO G | Hanala:

Ayuntamiento de Motril

L. . )UL‘.‘ZOV ,,I Plaza de Espana, 1
L SUVRACA | NORA 18600- Motril
GRANADA

0y |

Fecha: 03/07,2017
Ntra. Ref.: RMG/JPAJJVRAamr/dbn/17CPU-0020
Asunto: Rtdo informacion sobre consultas previas EIS.

Recibido en este centro directivo su escrito mediante el que se nos
comunica la tramitacion de la Innovaciéon puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Motril para la modificacion de varios aspectos relativos al
Suelo No Urbanizable y se nos solicita informacién sobre el alcance, amplitud y
grado de especificacion con el que debe realizarse la valoracion del impacto en
salud del mismo {en adelante VIS), se le comunica lo siguiente:

« En primer lugar, refiriéndonos a |2 orientacion 0 alcance que se deberia dar
al documento, se quiere significar que el objetivo ultimo de un
procedimiento de evaluacion del impacto en salud deberia ser ayudar a
incorporar el factor salud en |a toma de decisiones de un proyecto. En un
proyecto como el actual en que existen dos alternativas (la inicialmente
prevista en el PGOU y la modificacidon que se plantea actualmente), este
objetivo se traduciria en ayudar a visualizar que |a alternativa elegida
contribuye a mejorar el bienestar de la poblacién comparando los
resultados en salud de ambas opciones y qué medidas pueden adoptarse
para optimizar dichos resultados, reduciendo los impactos negativos y
maximizando los positivos,

= En este sentido, uno de los principales logros del documento de Valoracién
de Impacto en Salud debe ser contribuir a acercar las propuestas en
materia urbanistica al conjunto de la poblacién de su localidad de forma
que puedan comprender y participar en el proceso de toma de decisiones
sobre aspectos que van a afectar a su vida diaria. Por ello, se recomienda
siempre que |a redaccién y el contenido del documento sea lo mas sencilla
e ilustrativa posible y que el lenguaje a usar deba permitir su comprrension
por la mayor cantidad de poblacion. Igualmente se sugiere que en una
actuacion de tanto calado se fomente la participacién ciudadana recogiendo
el sentir de la poblacién ante las modificaciones que se van a producir
mas alla del periodo minimo de informacién publica previsto en la
normativa.

Avda. de & Innovacién, s/n. Edifico Arena 1. Apdo. Correos 17.111. 4108 0-SEVILLA
Telf. 955.006300. Fax.. 955 006331
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE SALUD
Direccion General de Salud Piblica y Ordenacidn Farmacéutica

El alcance, amplitud y grado de especificacion con que debe acometerse
el documento de Valoracién de Impacto en Salud debe ser acorde con la
relevancia de los impactos que pueden derivarse de la actuacidn, que en
este caso pueden ser muy numerosos y revestir considerable importancia.
Puesto que la mayor parte de las modificaciones estan relacionadas con la
posibilidad de implantar nuevas instalaciones de explotacién agricola bajo
plastico, se aconseja que se simplifique la redaccion del mismo en lo que
se refiere a la identificacién y valoracién de los impactos de forma que se
haga una evaluacion global y no medida por medida.

De acuerdo con el contenido de su memoria y la informacién de que se
dispone sobre los impactos potenciales de la implantacién de este tipo de
explotaciones agricolas en una superficie importante de terreno, se
pueden identificar diferentes tipos de impactos sobre la salud y sus
determinantes que deben ser analizados en el documento de Valoracién
de Impacto en Salud con el grado de profundidad que requiera su
relevancia. Asi, nos encontrariamos con impactos demogréficos/sociales,
ambientales, econémicos y territoriales que se introduciran en los parrafos
siguientes:

Entre los impactos demogrificos y sociales, cabe destacar la posible |llegada
de personas inmigrantes atraidas por la oferta de trabajo que se puede
generar. Esta llegada de personal no sélo podria alterar potenciaimente la
composicion demografica del municipio sino  también generar
desequilibrios notables entre la poblacion residente y la censada,
provocando discrepancias importantes entre la oferta y la demanda de
recursos de todo tipo. lguaimente se han conocido casos similares en los
que han aparecido grupos de poblacién de especial vulnerabilidad por sus
condiciones econdmicas, habitacionales y/o de desarraigo personal. En
casos extremos, se han documentado incluso conflictos entre diferentes
comunidades obligadas a convivir en un espacio limitado.

Los impactos ambientales son los mas documentados a fecha de hoy e
incluyen desde afecciones a la calidad del aire, impactos sobre las masas
de agua continentales y subterraneas (consecuencia de los vertidos y al
uso de productos quimicos), importante generacion de residuos (tanto
organicos como inorganicos, siendo de especial gravedad los residuos
plasticos que se producen), posible proliferacion de vectores de
transmision de enfermedades (plagas) y sobre todo, una demanda
importante de recursos (sustancial en materia de agua, habida cuenta las
disponibilidades hidricas en la zona).

Los impactos economicos gue se prevén tendran como caracter general un
impacto positivo pero no debe olvidarse gque la valoracion debe reflejar
igualmente la distribucién de estos impactos prestando especial atencién
a la generacién o exacerbacién de inequidades en dicho reparto. Se
identificaran en todo caso impactos sobre la renta, el empleo, el nivel de
precios locales y la necesidad de proporcionar bienes y servicios
adicionales a la nueva poblacién residente. Igualmente se produciran
modificaciones en la accesibilidad a alimentos, aunque no se sabe si serén
relevantes a nivel local. Seria conveniente igualmente analizar el impacto
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que puede generar la competencia de estas nuevas actividades sobre
otros sectores generadores de riqueza alternativos como el cultivo
tradicional y el turismo.

Los impactos territoriales de |a actuacién pueden incluir desde la ocupacion
de extensas areas de terreno, €l sellado de estos suelos (lo que puede
tener efectos relevantes en las escorrentias de zonas con mucha
pendiente como es el caso actual), el efecto barrera para la movilidad, la
creacion o modificacion de infraestructuras para la gestion de materias
primas, recursos y productos necesarios y finalmente, los impactos sobre
el paisaje y la pérdida de identidad ambiental y cultural de la zona.

Para cada uno de dichos impactos habra que describir las modificaciones
que se pueden producir en el entorno y, con ellas, identificar las
poblaciones potencialmente afectadas y |la distribucién de dichos efectos
entre ellas. Se describirdn también las medidas de gestién previstas para
minimizar hasta limites razonables los impactos negativos y maximizar los
positivos, asi como para reforzar una correcta distribucién de los mismos
entre la poblacién. Solo si con esta descripcion cualitativa no pudiera
descartarse la aparicibn de Iimpactos relevantes, seria necesario
profundizar en el analisis y/o incorporar nuevas medidas al plan.

Para realizar |lo anterior, serd necesario proceder a la descripcidn y
caracterizacion de la poblacién. Se valorara muy positivamente a este
respecto, la inclusién de numerosos datos objetivos y la comparacién con
otras poblaciones del entorno. Serd necesario en todo caso, identificar |a
poblacién realmente afectada por los impactos antes mencionados pues
en muchos casos no se va a corresponder con |a totalidad del municipio
sino quizas con las poblaciones mas cercanas a las parcelas objeto de la
modificacién.

En cuanto a otros posibles elementos que pueden facilitar su tarea a la hora
de realizar una valoracién de impacto en salud les sugerimos los
siquientes:

El uso de sistemas de informaciéon resulta muy recomendable porque
existen muchos recursos gratuitos puestos a su disposicion por la
administracién de la Junta de Andalucia. Por ejemplo, una parte
importante de las capas necesarias se encuentran en el Callejero Digital de
Andalucia Unificado (CDAU), que es |a base de la representacién de vias
urbanas (www.callejerodeandalucia.es) y los Datos Espaciales de Referencia
de Andalucia (DERA) que &5 el fondo de datos espaciales suministrados por
los diferentes organismos publicos de la comunidad una vez tratados para
garantizar su coherencia y continuidad.

)(wwwJuntadeandalucig._fesnnstitutodeestadisticaycartografiajDERdeex.htm

Como se mencioné antes que una de las claves de esta evaluacion se
basa en el analisis de la distribucién de la poblacién y de los riesgos sobre
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el territorio, resulta igualmente conveniente contar con |a Grid de Poblacion
250x250 de Andalucia quc permite disponcr de Informacién minuciosa vy
actualizada de la distribucién de |la poblaciébn en Andalucia. Esta
informacién se encuentra igualmente entre los datos del DERA.

Otro material que puede ser interesante se encuentra en los informes
trimestrales de coyuntura de empleo realizados por |la Fundaciéon Argos,
del Servicio Andaluz de Empleo. Se aportan datos actualizados
demograficos, de niveles de formaciéon, de actividad econbémica, de
mercado de Uabdju lucal, el

http: nta-
i ici | eb/argos/descargalnforme.

Finalmente, puede ser muy Util a 1a hora de detectar situaciones de
vulnerabilidad y de inequidad el recurso al Atlas de Vulnerabilidad
publicado por el Ministerio de Fomento. Posee datos y mapas con
indicadores socioeconomicos y de percepclén cludadana que pueden
resultar muy atiles.

(http://atlasvulnerabilidadurbana.vivienda es/#v=map2;l=es)

Por Gltimo nos gustaria indicarle que nos ponemos a su disposicién para
colaborar en la redaccion del documento VIS en el caso de que no fuese
suficiente con la informacién facilitada y los contenidos de la guia metodolédgica
publicada por esta consejerfa y que se encuentra a su disposicion en nuestra
pagina web.
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Delegacion Territorial de Medio Ambiente v
Ordenacion del Territorio.

Cl/loaquina Eguaras, n,° 2

18071 GRANADA

S. refi: PGOU 2018715
N. ref.: JVR/'MMO/eiv (Expte. 18-DG-URB-69)

Asunto: Innovacion PGOU Motril. Revision parcial suelo no urbanizable

En relacion con su solicitud de informe sectorial sobre la “Innovacién del PGOU de
Motril para la revision parcial del suelo no urbanizable”, que tuvo entrada en esta
Consejeria con fecha 13 de agostio de 2018 y segun lo establecido en Decreto 169/2014,
de 8 de diciembre, por el que se eslablece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en
la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Tarritorio y Urbanismo, se trata de un
instrumento de planeamiento sometido a Evaluacion de Impacto en Salud y por tanto, el
Informe solicitado es un Informe de la Evaluacion del Impacto en salud que puede derivarse
de la Innovacion.

El PGOU de Motril fue aprobado definitivamente en 2003.

En 2015 (acuerdo plenario de 25 de febrero) se aprobd inicialmente una modificacion
de la normativa del Suelo No urbanizable del PGOU que no llegé a ser aprobada
definttivamente. El Ayuntamiento acuerda desistir del procedimiento en agosto de 2018.

At de 1 Iroousicon S Edficn Arena 1 Apartado oe Correos 17111, 41080
SEVILLA
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P 12 NDV 2018 ' |2(oa/ ZOO({'}— M) _ En mayo de 2017 el Ayuntamiento de Motril elaboré un nuevo borrador de  esta

’T innovacion y se realizé una Consulta previa sobre ella ante este 6rgano directivo, como
rrai-.q{ g r o Comision Provincial de (_‘oordma[ ion competente en materia de Salud en lo que respecta al procedimiento de Evaluacion de
3 200{3 Gunstal __} Urbanistica Impacto en Salud, para este tipo de Instrumentos urbanisticos. Con fecha 3 de julio de 2017

se remitic la respuesta a dicha consulta, que incluia el alcance, la amplitud y las
caracteristicas que debia presentar la Valoracion de Impacto en Salud (VIS), asi como los
recursos que podian utilizarse como guia para la elaboracién de dicho documento.

La aprobacion inicial de la Innovacion del PGOU de Motril para la revisiéon parcial del
suelo urbanizable, de la que ahora nos ocupamos, se realizo por el Pleno del Ayuntamiento
de Motril de 6 de agosto de 2018 y dentro de la documentacion aportada, para iniciar la
tramitacién de su aprobacion definitiva, se encuentra la VIS, sobre cuya base se debe
elaborar el Informe de EIS y de la que consideramos necesario resaltar los siguientes
aspectos:

1. Descripcion de la actuacion: La innovacion propuesta supene la adaptacion de
nomas del PGOU actualmente vigente, con el fin de eliminar algunas de las trabas
existentes y ajustarse a la normativa supramunicipal, haclendo asi posible la
ampliacion de superficie de suelo no urbanizable en la que se permita la implantacion
de instalaciones de explotacion agricola bajo plastico. En la VIS se resumen las
normas urbanisticas que se pretenden modificar para lograr los objetivos previstos,
pero deberia incluir también la cartografia que muestre la situacién previa y la
situacién tras la modificacion, tal y como figuran en los otros  documentos
aporlados, con el fin de que el documento tenga foda la informacién necesara
completa.

Caracterizacion de la poblacién y del entorno de la actuacion: Se define la peblacion
del Municipio completo de Motril, con 11 nicleos de poblacién, 10% de paro y 10%
de personas extranjeras. No se especifican las diferencias entre los distintos nucleos
de poblacion, sobre todo en lo que respecta a la ocupacion y al sector econémico
predominante.

Se llama la atencién sobre el envejecimiento progresivo de la poblacion en lo que va
de siglo y el progresivo aumento del paro en el mismo periodo, pero tampoco se
describen dichas variaciones en los distintos nucleos implicados.

2

Se resumen las caracteristicas del entorno en el que se enclava el municipio, pero
lambien de manera ylubal,

Es importante conocer la situacion de partida de los distintos nucleos para valorar
después en que medida puede verse afectada la poblacion que reside en cada uno
de ellos y su entorno en caso de que todo o parte del suelo que le rodea cambie de
uso.
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No se presenta informacion sobre actividades de consulta y participacion ciudadana
que muestren la opinion de la ciudadania de los distintos nucleos de peblacion sobre
la innovacion propuesta.

Identificacion de los impactos en los determinantes: En la VIS se identifican como
determinantes que pueden verse afectados por el proyecto: desarrollo econémico y
empleo local, accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y estructura y
compasicion poblacional. Iguaimente segun el decumento aporiado, los impactos
sobre estos delerminantes en su mayor parte, serian posilivos y se verian
reforzados por una serie de medidas correctoras y recomendaciones que también se
describen.

-

Los redactores no consideran, sin embargo, otros determinantes que pueden verse
afectados por las modificaciones previstas y llegar a producir impactos en la salud de
las poblaciones:

a) Ambientales. El incremento de la superficie de agricultura bajo plastico que se
facilita con esta modificacion pueden aumentar los impactos negativos sobre
determinanies como el aire ambiente (pesticidas, quema de plasticos, etc.), las
aguas superficiales y los acuiferos (sobreexplotacion, contaminacion, salinizacion,
etc.), el suelo (empobrecimiento, contaminacion, etc.), los residuos (vegetales,
quimicos, plastices, etc.) o el consumo de energia, incrementando la posibilidad
de que se produzca impacto sobre la salud de la poblacién y, sin embargo, estos
aspectos no se incluyen en la VIS,

b) lgualmente, tampoco se refieja en la VIS que alguncs de los determinantes
socioeconémicos considerados podrian verse afectados también en sentido
negativo ya que el aumento de zonas de cultivo bajo plastico podria conllevar un
aumento en la poblacion no homogéneo sino limitado a las zonas préximas a los
nuevos invernaderos y esto pedria causar en estas poblaciones impactos en el
acceso a vivienda con suficiente calidad y a los servicios publicos, aumento del
volumen de personas en riesgo de exclusion o incluso podria llevar a la aparicion
de conflictos sociales,

AVCIA, O 13 InnAadion S Foihoio Arend 1 ABBNASO te Corfeos 17012

JUNTA m': A“DAI-U["\ ﬁ.::‘(scfg: :i::’nil.s:: :‘Aeun PUBLICA Y ORDENACION FARMACEUTICA

Como conclusion, esta administracion no puede pronunciarse sobre la Valoracion
realizada por los promotores porque no aporta la suficiente informacién sobre las
caracteristicas desagregadas de la poblacion y el entorno de los nucleos que pueden
resultar realmente expuestos, no valora todos los  impactos que las modificaciones
podrian producir en los distintos territorios, ni las medidas que seria necesario implementar
para minimizarlos o aumentarlos, en su caso. De igual modo, no se presenta la opinion  de
las poblaciones afectadas sobre las modificaciones que se proponen.

La subsanacion de la VIS, en la linea expuesta debe producirse antes de la
aprobacion provisional para que se pueda emitir el Informe EIS sobre el documento en
aprobacion inicial.

El documento subsanado debe ser aprobado en pleno (igual que la documentacion original
de planeamiento).

EL JEFE DE SERVICIO DE SALUD
AMBIENTAL

Fdo.: José Vela Rios
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